


























Aquests immobles es concentren majo-
ritariament als districtes de |'Eixample i
Ciutat Vella (quadre 2).

Aquesta concentracié es deguda en
bona part al major nombre total d’habi-
tatges i edificis en aguestes zones, perd
també cal remarcar que ambdds distric-
tes presenten les taxes d'envelliment més
elevades per al conjunt de la ciutat de
Barcelona,

Per propietaris, es pot dir que desta-
quen en aquest grup les propietats de
I'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau
amb un 40% de total dels habitatges que
nosaltres hem considerat amb possibili-
tats. Les fundacions i patronats tenen un
29% d'aquests habitatges i les institu-
cions religioses i la Diputacio de Barcelo-
naun 22,2% i un 6,7%, respectivament.

Conclusions

La realitzacid d’aquest estudi ens ha
permés arribar a diverses conclusions re-
lacionades amb les propietats d'institu-
cions juridiques a Barcelona. En concret,
hem pogut constatar I'existéncia d'un
important parc d'edificis residencials,
propietat d'institucions juridiques, ubi-
cats en els districtes de Ciutat Vella, L'Ei-
xample, Gracia i Sants-Montjuic, amb re-
presentacions extrapolables a la resta de
la ciutat.

Els districtes de Ciutat Vella i I'Ei-
xample sén els que apleguen un major
nombre d'aguestes propietats -un 76 %
del 1otal; les que pertanyen a institucions
religioses se situen majoritariament a
Ciutat Vella, mentre que les fundacions i

patronats sovintegen més a L'Eixample;
Gracia reuneix el 20 % de les propietats
estudiades, i es destaca la preséncia de
I'Hospital de la Santa Creu i Sant Pau i de
la Diputacit de Barcelona.

Les principals institucions propieta-
ries son, per ordre d'importancia, 1'Hos-
pital de la Sant Creu i Sant Pau, amb 29
edificis i 332 habitatges; seguit de la Di-
putacit, amb 22 edificis i 151 habitatges;
i del conjunt d'institucions religioses -
una treintena-, entre les quals poques
posseeixen més de dues fingques. Les fun-
dacions i patronats no religiosos en con-
junt posseeixen 27 edificis.

A grans trets, les institucions titulars
dels edificis mantenen estratégies ren
distes propies dels propietaris tradicio-
nals: control de la propietat, cobrament
de lloguers i minimes inversions en man-
teniment o millora. També s’han apre-
ciat en alguns casos actituds que tendei-
xen a la revaloritzacio dels immobles tant
mitjangant la venda a particulars i em-
preses com mitjancant la conversid d'ha-
bitatges en usos terciaris, en aquells edi-
ficis més idonis per la seva estructura o
ubicacid. En el treball de camp s’ha ob-
serval 12 canvis de titularitat, majorita-
riament en propietats d’institucions reli-
gioses i hospitalaries. Malgrat el valor del
Cadastre com a font basica d'informacia,
es fa ne- cessari comprovar les dades ca-
dastrals, en especial pel que fa als canvis
de titularitat i la qualificacid d'usos, entre
d'altres. En general, les institucions man-
tenen un bon control de les finques i s'ha
detectat només un cas de subarrenda-
ment d'habitatges destinats a allotjar po-
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blacid immigrada. En un altre sentit, cal
destacar que algunes instituciolns civils i
religioses ja participen en programes so-
cials d’habitatge.

S'han detectat 66 habitatges deso-
cupats, que representen un 6 % del parc
analitzat. D'aquest total, 58 habitatges
serien d'ocupacid immediata; dels vuit
que resten, 6 ofereixen amplies possibi-
litats de reconversid, ja que s'hi donen
activitats no residencials obsoletes i, fi-
nal- ment, només dos habitatges es tro-
ben en edificis amb problemes estructu-
rals, concretament amb aluminosi. Els
habitatges desocupats s'ubiquen majo-
ritaria- ment als districtes de Ciutat Ve-
lla i I'Ei- xample, amb 26 habitatges ca-
dascun, seguits de Gracia amb 11
habitatges i de Sants-Montjuic només
amb tres habitat- ges desocupats. A
aquestes xifres cal afe- gir un total de
265 habitatges amb possi- bilitat d'ocu-
pacid futura, atesa |'elevada taxa d'en-
velliment dels seus ocupants.

En conjunt, el treball mostra l'in-
terés d'aquesta via per trobar solucions
que permetin fer front a una part del
complex problema d'habitatge que tenen
els col.lectius més desfavorits de la ciutat
de Barcclona. I



