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Consell Tributari

Expedient: 427/25

Expedient de gestio: 2024RCAL...

Numero de registre: 2024/...

Recurrent: MR, SL (societat absorbent de F, SL)

Tribut: Impost sobre 'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana

Data de presentacio del recurs: 01/03/2024

El Consell Tributari, reunit en sessié de 8 d'octubre de 2025, coneixent del recurs presentat
per MR, SL (societat absorbent de F, SL), ha estudiat la proposta elaborada pel ponent

designat a aquest efecte, adoptant el segiient acord:

ANTECEDENTS DE FET

1.- A la data referenciada a l'encapgalament, l'interessat interposa recurs d'algada contra els

actes que es detallen a continuacié:

Acte impugnat Detall:
Rebut Concepte Identificador / Adreca Objecte Import € Periode/Data
Resolucié de gerent IMPOST DE
PLUSVALUA
Autoliquidacié IMPOST DE 3.979.43 16/09/2021
PV2021... PLUSVALUA

2.- La persona interessada presenta recurs d'algada contra la resolucié de la Gerent de
I'IMH de data 4.12.2023 que consta notificada 1'11.12.2023 que va desestimar la seva
sol-licitud de devoluci6 d'ingressos indeguts en que s'al-legava que la transmissié no es

trobava subjecta a I'll VTNU en no haver-se produit increment de valor.



El recurrent al-lega que no hi ha hagut un increment en el valor del terreny transmes. Per
fonamentar aquesta afirmacid, no presenta les escriptures publiques d'adquisicid i
transmissio de I'immoble, sind que basa la seva argumentacidé en una comparacio dels

preus mitjans d’oferta publicats a la web oficial sobre els districtes de Barcelona.

En concret, fa referéncia al document titulat “Estadistiques i difusié de dades”, del qual
extreu que el preu mitja d'oferta al districte de Sants-Montjuic —on s'ubica I'immoble—
va ser de 4.326 €/m? el tercer trimestre de 2006, mentre que 1'l de setembre de 2021 aquest
preu mitja era de 3.359 €. Segons el recurrent, aquesta comparacié evidencia una

disminucid6 del valor del sol.

3.- De la documentacio6 incorporada a I'expedient, els antecedents del mateix i I'informe de

I'Institut Municipal d'Hisenda es despren la relacio de fets segiient:

- Manifesta el recurrent que, en data 26 de juliol de 2006, va adquirir el 50% immoble

situat a ... de Barcelona, amb referéncia cadastral .... No hi aporta el titol d'adquisicid.

- En data 1 de setembre del 2021, la persona interessada va transmetre el 50% de

I'immoble situat a ... de Barcelona, amb referéncia cadastral ....

Els serveis tecnics del Consell Tributari han tingut accés a I'escriptura de transmissio
atorgada a la data préviament indicada, davant la notaria de Barcelona, MDGA, amb
numero de protocol ... El preu de transmissié de I'immoble va quedar fixat a la quantitat

de 294.000 €.

- Segons documentacié que consta a l'expedient i consultada la base de dades de la
recaptacié municipal, es desprén que la persona interessada, en relacié amb la transmissio
abans referida, va presentar 1 ingressar la corresponent autoliquidacio de I'IlTVTNU amb

numero de rebut PV2021... per import de 3.979,43 euros.
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- En data 13 de juliol de 2022 la persona interessada sol-licita mitjangant instancia

presentada amb numero de registre 2022/... sol-licitud de devoluci6 d'ingressos indeguts

de la transmissié anterior.

- En data 11 de desembre de 2023 consta notificada la resolucid de la Gerenta de 1'Institut
Municipal d'Hisenda de data 4 de desembre de 2023 per la qual es desestima la sol-licitud
anterior.

- Mitjangant aquesta instancia presentada en data 3 de gener de 2024 s'impugna la
resolucio anterior.

4.- L’Institut Municipal d’Hisenda proposa la desestimacio del recurs.

FONAMENTS DE DRET

Primer.- D'acord amb l'article 46.1 de la Llei 1/2006, de 13 de marg, per la qual s'aprova
el réegim especial del municipi de Barcelona, en concordanga amb l'article 14.2.c) del
Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals, contra els actes de 'administracié municipal d'aplicacid
dels tributs es podra interposar, en el termini d'un mes, el recurs d'alcada amb efectes de

reposicio.

Per tot aixo, 1 d'acord amb la relacié de dades abans exposada el recurs d'algada ha estat

interposat en termini 1 correspon la seva admissio.

Segon.- L'impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana es troba
regulat en els articles 104 a 110 del text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals
sent el fet imposable l'increment de valor que experimentin els terrenys posat de manifest
en la transmissid de la propietat d'aquests terrenys per qualsevol titol o de la constitucid

o transmissio de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu de domini, sobre aquests terrenys.



Mitjancant la senténcia del Tribunal Constitucional nim. 59/2017 d'11 de maig (BOE
15.06.2017) es va declarar inconstitucional i nuls els articles 107.1, 107.2.a) i 110.4 del
TRLRHL, tnicament en la mesura que sotmeten a tributacié situacions d'inexisténcia

d'increment de valor, i per tant situacions que no son expressives de capacitat economica.

El Tribunal Suprem mitjancant senténcies 1163/2018 de 9 de juliol i 1248/2018 de 17 de
juliol, va interpretar 1'abast de I'anterior declaracié d'inconstitucionalitat, establint els

criteris interpretatius segiients:

a) Els articles 107.1 1 107.2.a) del TRLRLHL son constitucionals i plenament aplicables
en aquells casos en qué 'obligat tributari no ha aconseguit acreditar que la transmissio del

terreny realitzada per qualsevol titol no ha posat de manifest un increment de valor.

b) Si es demostra la inexisténcia d'increment no produeix cap liquidacié de I'impost, i per
tant, s'anul-lara o es rectificara l'autoliquidacié6 amb la devolucié corresponent. Si, en
canvi, no es pot demostrar la inexisténcia d'increment, els articles 107.1 1 107.2.a del

TRLRHL sén plenament aplicables i aquella transmissio esta subjecta a I'lTVTNU.

¢) Quant a la carrega de prova sobre la inexisténcia de plusvalua, aquesta correspon a
l'obligat tributari que podra utilitzar qualsevol principi de prova, que almenys
indiciariament permeti apreciar-la, com és la diferéncia entre el valor d'adquisicid i el de
transmissio que consta a les escriptures corresponents, si bé optar per una prova pericial

que confirmi el decrement existent amb la comparacio.

d) Si l'obligat aporta prova que el terreny transmes no ha augmentat de valor, és
I'Administracio la que ha de provar que si que hi ha increment de valor, 1 per tant que se

sotmet a tributacio la transmissio realitzada a 'l VTNU.

Tercer.- En aquest cas, la persona interessada al-lega la inexisténcia d’increment de valor
en la transmissio del seu dret sobre I’immoble anteriorment identificat, sense haver
presentat I'escriptura publica que documenta la seva adquisicio. Tot 1 que tampoc no ha
aportat l'escriptura de transmissio, I'Ajuntament ha pogut accedir a aquesta tltima, en que
consta un preu de venda de 294.000 euros, corresponent al recurrent la meitat d'aquesta

quantitat.
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No s'ha ofert prova pericial 1 l'interessat pretén fonamentar la seva al-legacid
exclusivament a través de dades estadistiques extretes del document titulat “Estadistiques
1 difusié de dades”, on es recullen preus mitjans d'oferta al districte de Sants-Montjuic —
on s'ubica l'immoble— en els moments d'adquisicio 1 transmissio. Segons el recurrent,

aquesta comparaci6 evidenciaria una disminucié del valor del sol.

La mera referéncia a indexs estadistics o preus mitjans d'oferta publicats en fonts
generiques no constitueix una prova suficient del decrement de valor de I'immoble objecte
del recurs, ja que aquestes dades no reflecteixen el valor concret d'un immoble determinat.
L'acreditacio6 del decrement exigeix documentacio directa i especifica de I'immoble, com
ara escriptures publiques o informes pericials individualitzats. A més, les dades
estadistiques ometen circumstancies essencials que incideixen directament en el valor real
del bé, com l'estat de conservacio, la qualitat dels materials emprats en la seva
construccid, la seva localitzacié concreta o el grau de manteniment 1 millores realitzades

a I'immoble.

Sobre aquest particular ja s'ha pronunciat el Consell Tributari, per exemple, a I'expedient

179/2019:

“A més d'aquestes escriptures, la persona recurrent intenta acreditar la
inexistencia d'increment de valor del terreny a través de dades estadistiques,
aportant per a aixo al present recurs unes taules, la font de les quals és el
Ministeri de Foment. La primera d'elles conté, per trimestres, el preu mitja del
metre quadrat de sol urba en municipis de més de 50.000 habitants des de l'any
2004 a l'any 2017, i la segona conté aquesta mateixa dada -el preu mitja del metre

quadrat de sol urba-, per comunitats autonomes i per provincies.

Tenint en compte que la identificacio concreta de l'objecte de valoracio és
condicio indispensable per a procedir a aquesta valoracio, no pot admetre's que
la documentacio aportada per la recurrent, consistent unicament en dades
estadistiques, constitueixi un mitja de prova del valor de l'immoble en el moment

de la seva adquisicio o en el moment de la seva transmissio. Aquesta



documentacio, en estar elaborada prenent com a referencia el total dels valors
generals que afecten el municipi, constitueix una valoracio mitjana que no es
concreta sobre l'immoble transmes i, per aquest motiu, no té en consideracio
elements que son essencials a tota valoracio, com poden ser la localitzacio
concreta de l'immoble dins del municipi, la seva adequacio al planejament
urbanistic o l'existencia de dret a [l'aprofitament urbanistic susceptible de
valoracio, els usos a que es destina, el regim de proteccio publica i de proteccio

’

del patrimoni arquitectonic, etc.’

En definitiva, correspon al recurrent acreditar les circumstancies que en fonamenten la
pretensio, mitjangant l'aportaci6é de proves concretes i pertinents. En aquest cas, no s'ha
ofert documentacio especifica ni prova pericial que permeti verificar la inexisténcia
d'increment de valor en la transmissi6 de 1'immoble, ni cap altra prova amb prou entitat.
Per tant, l'al-legacio no té suport probatori i no es pot considerar acreditada la inexisténcia

d'increment de valor en aquesta transmissio.

Per aixo, i coincidint amb la proposta de I'Institut Municipal d'Hisenda,

ES PROPOSA

DESESTIMAR el recurs presentat.

El secretari del Consell Tributari



