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0. INTRODUCCIO:

Aquest manual operatiu acompanya al Pla Especial Urbanistic per a l'ordenacié dels establiments
d'allotjament turistic, albergs de joventut, residencies col*lectives d'allotjament temporal i habitatges
d'Us turistic a la ciutat de Barcelona, (PEUAT) aprovat definitivament el 27 de gener de 2017.

La finalitat concreta d'aquest manual es recollir la documentacié i procediments necessaris per tal de
facilitar-ne I'aplicacié, mitjancant:

e Presentacid de forma concisa i esquematica dels principals trets del Pla.

e Elaboracid del protocol de tramitacid de l'informe previ, per a I'ampliaci6 o la nova
implantacié d'establiments d‘allotjaments turistics, albergs de joventut, residéncies
col*lectives d'allotjament temporal i habitatges d'Us turistic a la ciutat de Barcelona.

e Definicié de I'drgan de gesti6 del Cens, encarregat del manteniment i actualitzacié d’aquest.

El present manual s’estructura en V blocs:

BLOC I: SINTESI I CONCEPTES CLAU DEL PEUAT: en aquest primer bloc , es descriu el PEUAT de
forma sintética, pel que fa a:

e El seu objecte i ambit d’aplicacio
o Conceptes

BLOC II: REGULACIO DE LA IMPLANTACIO DE NOVES ACTIVITATS I AMPLIACIO: en aquest segon
bloc es detallen les condicions urbanistiques per als diferents tipus d’establiments turistics,
mitjangant:

e Condicions d'emplacament per a establiments dallotjament turistics, albergs i residéncies
collectives d'allotjament temporal.
e Condicions d’emplagament per a habitatges d’Us turistic.

BLOC III: REGULACIO DE LES OBRES EN RELACIO ALS ALLOTJAMENTS TURISTICS, ALBERGS DE
JOVENTUT I RESIDENCIES COL'LECTIVES DOCENTS D’ALLOTIJAMENT TEMPORAL EXISTENTS: en
aquest es detallen les obres permeses en establiments existents , estiguin o no conforme amb el
planejament i depenent de la zona especifica i area de tractament, on estiguin ubicats.

BLOC IV: TRAMITACIO DE L'INFORME PREVI EN ELS ESTABLIMENTS TURISTICS: en aquest bloc, es
defineix Iinforme previ , guia de tramitacié pels comunicats d'activitats, protocol de l'informe previ i
altres tramits com el planejament i la vigéncia.

BLOC V : TRAMITACIO DELS HUTS: Es defineix el protocol dels HUTS.
BLOC V MANTENIMENT I GESTIO DEL CENS: Es defineix, el cens i la seva gestio.

ANNEX: S’adjunta el model de sol"licitud de I'informe previ d'establiments turistics , i el model de la
sol*licitud de la llicencia urbanistica d’edifici per habitatge d’Us turistic i altres usos. Aixi com els
esquemes de la guia de tramits, els quadres explicatius del punt a partir del qual s’han de mesurar les
distancies radials. I per Ultim els quadres i taules de resum de les condicions assenyalades pel PEUAT
i de les obres admeses.
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BLOC | : SINTESI I CONCEPTES CLAU DEL PEUAT
1. OBJECTE I AMBIT D’APLICACIO

L'objectiu d'aquest Pla és equilibrar els usos d’habitatge i turistics per mitja de la regulacié de les
condicions d‘implantacié dels allotjaments turistics, albergs de joventut, residéncies col*lectives
docents d'allotjament temporal i habitatges d'Us turistic.

L'ambit del Pla abasta el 65 % del municipi de Barcelona amb alguna excepcié (Parc natural de la
Serra de Collserola, Parc equipat de Montjuic, etc.), la delimitacid detallada esta definida graficament
al planol "P-1. Ambit del Pla".

Les activitats objectes d'aquest Pla son les segiients:

v’ Establiments d'allotjament turistic (hotels, hotels apartaments, hostals, pensions i apartaments
turistics).

v Albergs de joventut.

v" Residéncies col-lectives docents destinades a allotjament temporal.

v Habitatges d'Us turistic.

2. CONCEPTES

Us d’habitatge: Segons aquest Pla, es considera Us d’habitatge preexistent a data 1/07/2015 quan
Iimmoble estigui donat d’alta al Cadastre com habitatge a I'esmentada data, excepte que es pugui
acreditar que a I'entitat s'estava desenvolupant de forma legal i exclusiva una activitat o Us diferent al
d’habitatge a data 1 de juliol de 2015, o bé, en el cas dels HUTS, que a data 1 de juliol de 2015 no hi
havia cap persona empadronada. Caldra una declaracid responsable del sol'licitant de l'informe
conforme no hi havia cap persona empadronada a data 01/072015, declaracié que posteriorment es
comprovara.

Eixos principals: son aquells vials coincidents amb la major part de vies estructurals de la ciutat a
nivell de mobilitat. Es delimiten en el planol p.2. Zones Especifiques, Arees de Tractament Especific i
Eixos Principals del Pla especial urbanistic.

Distancia radial per establiment: Es la distancia que, a partir d'un centre geométric i del radi fixat
d’acord amb el quadre de distancies/nombre de places establert per a les diferents zones i arees
especifiques, delimita un perimetre que condiciona qualsevol dels establiments que es vulgui
implantar. El nou establiment no es podra implantar si el seu punt mig de la facana queda a l'interior
dels cercles generats pels radis dels establiments consolidats o futuribles.

Respecte del concepte de facana, es considerara com a tal a efectes dels criteris establerts per a la
mesura de les distancies radials d'acord a |'article 14 2.1c:

1. Per a tots els tipus d'ordenacié en els casos amb edifici existent, es considerara la linia del
tancament exterior, s’exclouen els cossos i elements sortints.
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2. Per a I'edificacié segons alineacié de vial:

o Es considerara el tram d’alineacié pertanyent a la parcel-la sense tenir en compte les
possibles reculades.

o S'entendra per facana/es aquelles que afronten vial o espai public, no es considerara a
efectes d'aplicacid de la distancia radial la facana a l'alineacié interior o espai lliure
interior d'illa.

3. Per als tipus d’ordenacié segons edificacio aillada o volumetria especifica:

o Per a la implantacié d’'un nou establiment s'aplicara la mesura de les distancies radials
tal i com es determina a l'article 14.2.1c independentment de que es tracti d'una
edificacié existent.

A I'Annex A.4. Esquemes explicatius de mesurament de distancies, trobarem dibuixats diferents
exemples.

Distancia lineal: La distancia lineal és una linia recta que separa el punt mig de la facana de dos
establiments situats en un mateix Eix principal, definit al planol p.2. Zones Especifigues, Arees de
Tractament Especific i Eixos Principals, d'aquest pla especial.

Oficina del cens: Es I'organ de gestié del Cens, encarregat del manteniment i actualitzacié del Cens
aixi com de la comprovacié del compliment de les condicions d'implantacié regulades en el PEUAT.

CCEAT: Es el cens consolidat d’establiments d’allotjament turistics actualment existents amb places
d‘allotjament consolidades.

CREAT: Es el cens de reserva de places d‘allotiament turistics, per a les futures implantacions o
ampliacions.

CEAT: Es la suma dels dos censos, és a dir, el nombre de places totals formades per les existents
més les futuribles reservades.
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BLOC II: REGULACIO DE LA IMPLANTACIO DE NOVES ACTIVITATS I AMPLIACIO

NOTA: Es considerara implantacié de nou establiment, a efectes de les condicions generals
d'emplacament, també I'ampliacié tant de places com de superficie d'aquells establiments
degudament autoritzats.

3. CONDICIONS D’EMPLAGAMENT PER ESTABLIMENTS D'ALLOTJAMENT TURISTICS,
ALBERGS I RESIDENCIES COL'LECTIVES D'ALLOTJAMENT TEMPORAL

S'estableixen diferents tipus de condicions:

En primer lloc, s'estableixen condicions generals, que han de ser d'aplicacio a tot el pla i no depenen
de les condicions particulars de I'emplacament on ubicar I'activitat.

En un segon nivell, es fixen condicions segons les zones especifiques delimitades.

En un tercer nivell es proposen mecanismes d’aplicacié a arees concretes que requereixen un
tractament especific.

3.1. Condicions generals d’emplacament per a tots tipus d’establiment (CONDICIO 1, art. 9)

Es requerira el compliment de forma conjunta dels requisits segilients:

a. Només podran situar-se en edificis en qué cap de les seves entitats estigués destinada a I'ls
d’habitatge a data 1 de juliol de 2015.

b. L'edifici sencer haura d'estar destinat a I'activitat, amb I'excepcié de la planta baixa que es podra
destinar a altres usos admesos sempre que no sigui el d’habitatge.

c. Tot el tram del carrer que ddna front a la fagana de I'accés principal de I'establiment ha de tenir
una amplada > 8 m.

d. No obstant l'apartat c., en carrers amb una amplada entre 8 i 6 m, es podra autoritzar
establiments de capacitat no superior a 50 places, previa la tramitacié d’'un Pla Especial Urbanistic.

e. Només podran situar-se en edificis que estiguin conformes amb el planejament urbanistic.

- Linforme previ PEUAT no valora la conformitat/disconformitat de I'edificaci6 amb
planejament urbanistic vigent.

- Per aquells edificis disconformes en que s’hagin d’executar obres per a la seva adequacié al
planegjament urbanistic vigent per donar compliment a larticle 9.1.e del PEUAT caldra
obtenir el permis corresponent d‘acord al procediment establert a 'ORPIMO i executar
les obres préviament a la presentacié de la comunicacio d'activitats i instal*lacions que s’haura
de tramitar d'acord amb la instruccié per a I'aplicacié de I'OMAIIA a partir de I'entrada en vigor
de la Llei 20/2009 (BOPB 12-01-11)

f. Caldra, a més, complir amb les condicions especifiques establertes per a cadascuna de les ZE i ATE
que es delimiten
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3.2. Condicions especifiques aplicables a establiments de determinades dimensions (CONDICI(') 2,

art. 10)

Els establiments d‘allotjament turistic de capacitat > a 350 places requereixen per a la seva
implantacié urbanistica la redaccié i aprovacié d’un Pla especial integral.

3.3. Condicions especifiques aplicables a les residéncies col'lectives docents d’allotjament temporal
que s'ubiguen en sol qualificat d’equipament (CONDICIO 3, art. 11)

Aquests casos requeriran la tramitacid i aprovacio del corresponent pla especial urbanistic.

A més de les determinacions generals establertes en la legislacié urbanistica i en el Pla General
Metropolita, el pla especial urbanistic s'ajustara a les seglients determinacions:

a. El sostre maxim admissible sera en tot cas el que correspon a la qualificacié de I'entorn immediat
en el qual s'ubica I'equipament.

b. Caldra ajustar-se als parametres generals d’ordenacié de la zona contigua, sense que puguin ésser
modificats per necessitats funcionals de I'establiment.

c. Caldra incorporar un estudi justificatiu de la necessitat i conveniéncia dimplantar la residéncia
col*lectiva docent d'allotjament temporal a I'equipament, avaluant I'oferta ja existent.

d. Caldra acompanyar la documentacid acreditativa de la vinculacié de la titularitat de la residencia a
la de I'equipament docent o documentacié acreditativa del conveni subscrit. El conveni subscrit amb
entitat o entitats docents haura d'estar vigent mentre es desenvolupi I'activitat i sera requisit per al
seu exercici. En tot cas, el primer conveni que s‘aporti haura de tenir una vigéncia minima de cinc
anys.

3.4. Condicions especifiques aplicables a les residencies col*lectives docents d’allotjament temporal

Totes les residencies col*lectives docents d’allotjament temporal hauran de donar compliment a les
condicions generals d'emplacament detallades al punt 3.1.

Si només fa l'activitat de residencia, i per tant només admet persones que integren la comunitat
universitaria o educativa, no requereix reserva de places i no haura de complir les condicions zonals
propies de la zona on s'implanti.

No requereix Informe Favorable del PEUAT i és suficient una declaracié responsable. El compliment
de les condicions generals determinades al PEUAT es revisara en el procediment d'obres.

En canvi, les residencies col'lectives docents d'allotjament temporal (residencies i col*legis majors
universitaris i les residéncies d'estudiants i col'legis majors no universitaris) que admetin persones
que no integren la comunitat universitaria restaran sotmesos també a les condicions d‘implantacio
zonals. Per exercir I'activitat, caldra una declaracio responsable en que s'especifiqui si concorre el cas
anterior. En cas afirmatiu, caldra la tramitacié d'un comunicat per afegir I'activitat d’alberg en cas que
la residéncia ja es trobi legalitzada anteriorment o la presentacié d’'un comunicat on constin les dues
activitats, alberg i residéncia, si es tracta d’'un nou establiment.
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En el cas que en el comunicat constin les dues activitats, el nimero de places de residéncia
d'estudiants pot ser diferent al nimero de places d'alberg.

La interpretacié continguda en el present apartat sobre condicions especifiques aplicables a les
residencies col'lectives docents d'allotjament temporal és coherent amb el decret d’alcaldia de data
16 de maig de 2017, que resol la reclamacié d’ARECMAC (Associacié de Residéncies d’Estudiants i
Col*legis Majors de Catalunya) contra l'article 12.1 del PEUAT per la referencia als 31 dies d’estada
minima. L'esmentada resolucié argumenta que no hi ha intencié de limitar I'estada de les persones
que integren la comunitat universitaria o educativa, i si Unicament I'estada de les persones que no
integren aquesta comunitat, amb independéncia del termini d’estada. En conseqiiéncia cal interpretar
que la limitaci6 de 31 dies no s'aplica als residents integrants de la comunidad universitaria o
educativa.

4. DETERMINACIO DE ZONES I D'ALTRES PARAMETRES REGULADORS
Per a I'aplicacio del Pla, s'estableixen les seglients Zones Especifiques:
a. Zona especifica ZE-1
b. Zona especifica ZE-2
c. Zona especifica ZE-3
d. Zona especifica ZE-4
La ZE-4 es divideix en tres subzones:
-Subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell
-Subzona 4B (ambit de La Sagrera)
-Subzona 4C (ambit 22@ Nord)

El Pla delimita en les diverses zones especifiques unes Arees de Tractament Especific (ATE) en funcid
de les seves caracteristiques morfologiques singulars. A més, també defineix uns Eixos principals

4.1. Zona especifica ZE-1(art. 15)

Es configura com una zona de decreixement natural. En aquesta zona no s’admet la
implantaciéo de nous establiments ni tampoc I'ampliacié6 de places dels establiments
existents.

Els establiments existents a la ZE1 generen les distancies radials segilients per als establiments situats
en les zones contigies:

0 50 150
+50 100 175
+100 150 200

+150 250 250

+250 350 300

10
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* 300m+50m. per cada 100 places de més o fraccid

4.2. Zona especifica ZE-2 (art. 16)

Es configura com una zona de manteniment. En aquesta zona no s'admet I'ampliacio del
nombre d’establiments, ni del nombre de places dels establiments existents.

La implantacié d'un nou establiment requerira el compliment de forma conjunta de les segiients
condicions:

a. Que no es superi la densitat maxima de places en la zona especifica 2 que resulta del cens que
s'adjunta al Pla (CONDICIO 4, art. 16.2.a).

b. Que no es superi la densitat maxima d’establiments en la zona especifica 2 que resulta del cens
que s'adjunta al Pla (CONDICIO 5, art. 16.2.b).

c. Que no es superi la densitat maxima de places en l'area determinada segons criteris radials
(densitat radial per establiment) en aplicacié del quadre que s'insereix a continuacié (CONDICIO 6,
art. 16.2.c):

0 50 150
+50 100 175
+100 150 200
+150 250 250
+250 350 300

>de 350 Pla especial integral*

* 300m+50m. per cada 100 places de més o fraccid

d. En els eixos principals, ateses les seves singulars caracteristiques, la condicidé de densitat
maxima en un area fixada per criteris radials segons la condicié 6 es substitueix per la determinacid
d’una distancia lineal minima entre establiments de 150 m., calculada d’acord amb l'article 14.2.2.d ,
amb independéncia del nombre de places (CONDICIO 7, art. 16.2.d).

e. Que no es trobi en un ambit que majoritariament tingui un pendent = al 20% segons es
representa en el planol “P3. Arees amb forta pendent i amples de carrers menors de 8 m.”
(CONDICIO 8, art.16.2.e).

f. Quan l'establiment se situi en un carrer d’entre 6 i 8 metres caldra garantir a més que el
nombre de places és < 50 i tramitar un pla especial amb el contingut i abast especificat a
I'article 9.1, d) del PEUAT.

4.3. Zona Especifica 3 ZE-3 (art 17)

Es configura com una zona de creixement contingut. En aquesta zona, la implantacié d’'un nou
establiment o I'ampliacid de places dels establiments existents requerira el compliment de forma
conjunta de les seglients condicions:

11
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a. Que no se superi la densitat maxima de places en la Zona Especifica 3, tenint en consideracid
Iincrement de densitat que s'admet per a aquesta ZE-3, en funcié dels diferents teixits, segons el
guadre que s'insereix a continuacio (CONDICIO 9, art. 17.2.a):

ZE-3A | Sants: 456 places
ZE-3B Les Corts — Sarria: 1.464 places
ZE-3C | Gracia — Horta: 564 places
ZE-3D Nou Barris — Sant Andreu: 1.045 places
ZE-3E Sant Marti: 501 places

b. Que no es superi la densitat maxima de places en lI'area determinada segons criteris radials
(densitat radial per establiment) en aplicacio del quadre que s'insereix a continuacié (CONDICIO 10,
art. 17.2.b):

0 50 100
+50 100 125
+100 150 150
+150 250 200
+250 350 250
>de 350 Pla especial integral*
* 250m+50m. per cada 100 places de més o fraccié

c. En els eixos principals, la condicié de densitat maxima en un area fixada per criteris radials segons
la condicié 10 es substitueix per la determinacié d'una distancia lineal minima entre establiments de
150 m., calculada d'acord amb Iarticle 14.2.2.d, amb independencia del nombre de places
(CONDICIO 7, art.17.2.c.).

d. Que no es trobi en un ambit que majoritariament tingui un pendent = 20% segons es
representa en el planol “P3. Arees amb forta pendent i amples de carrers menors de 8 m.”
(CONDICIO 8, art 17.2.d.).

e. Quan l'establiment se situi en un carrer d’entre 6 i 8 metres caldra garantir a més que el
nombre de places és < 50 i tramitar un pla especial.

4.4. Zona Especifica 4 ZE-4 (art 18)

Les diverses subzones que integren la zona 4 corresponen a ambits que han estat objecte de
planejament urbanistic especific i que es troba en procés de desenvolupament.

4.4.1. Subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell)
En aquesta subzona els establiments hauran de complir de forma conjunta les condicions seguients:

a. Que no se superi la densitat maxima de places fixada per a la Zona Especifica ZE-4a (CONDICIO
11, art. 18.3.a): 1.480 places

b. Que no se superi la densitat maxima de places en l'area determinada segons criteris radials
(densitat radial per establiment) en aplicacié del quadre seglients (CONDICIO 12, art. 18.3.b):

12
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0 150 150
+150 250 200
+ 250 350 250

>de 350m Pla especial integral*

* 250m+50m. per cada 100 places de més o fraccid
4.4.2. Subzona 4B (ambit La Sagrera)

En aquesta només es permet la implantacid d’establiments d‘allotjament turistic en totes les seves
modalitats en els terrenys qualificats per a Us exclusiu hoteler, amb un sostre de 78.497 m ?
(CONDICIO 13, art. 18.4).

En la resta de I'ambit no s'admeten nous establiments d'allotjament turistic de cap tipus (hotels,
apart-hotels, apartaments turistics, d'albergs de joventut, residéncies col*lectives docents destinades
a allotjament temporal i habitatges turistics).

4.4.3. Subzona 4C (ambit 22@Nord)

En aquesta, la implantacid de nous establiments o I'ampliacié de places dels existents haura de
complir les condicions seglients:

a. Que no es superi la densitat maxima de places en l'area determinada segons criteris radials
(densitat radial per establiment) en aplicacié del quadre que s'insereix a continuacio
(CONDICIO 14, art. 18.5.a):

0 50 150
+50 100 175
+100 150 200
+150 250 250
+250 350 300

>de 350m Pla especial integral*

*300m + 50m per cada 100 places de més o fraccid

4.5. Arees de Tractament Especific (ATE)

Les arees de Tractament Especific (ATE) corresponen a nuclis antics que conserven unes
caracteristiques urbanistiques singulars que comporten un tractament especific dins la zona en qué
s'ubiguen. Compren els nuclis antics de Sants, Les Corts, Sarria, Horta, Sant Andreu, Clot-Camp de
I’Arpa, Farrd, Sant Ramon Nonat i Vilapicina.

Aquestes arees se'ls apliquen les condicions de la Zona 2 o 3 en qué s’ubiquen, segons correspongui,
i les que s'assenyalen a continuacio.

En les Arees de Tractament Especific la implantacié de nous establiments d‘allotjament turistic se
subjecta a les condicions segiients (CONDICIO 15, art. 20.1):
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a. S'estableix una densitat maxima per a establiment de 100 places en I'area determinada segons
criteris radials.

b. Caldra respectar la distancia minima radial entre establiments segiient:

0 50 100
+50 100 125

En el cas que l'establiment existent superi les 100 places, la distancia radial sera, en tots els casos, de
125 m.

Aquesta condicid substitueix a la condicié de densitat radial fixada per a les zones 2 i 3.

Per al suposit d’eixos viaris principals integrats parcialment en una Area de Tractament Especific, la
condicié de densitat maxima en un area fixada per criteris radials segons la condicid 16 se substitueix
per la determinacié d'una distancia lineal minima entre establiments de 150 m., calculada d’acord
amb larticle 14.2.d). La densitat maxima dels establiments que se situin en un Eix d'una Area de
tractament especific sera de 350 places

c. L'establiment no podra destinar més del 60% de la seva superficie atil al conjunt de les
habitacions.

d. Per a la seva implantacid, no s'admetra I'agrupacio fisica o juridica de més de tres parcel‘les
inscrites en el Registre de la Propietat a data 1 de juliol de 2015.

e. Es limita la mida del front de facana a 18 m., o bé la que determini com a maxim el planejament
que, en el seu cas, sigui vigent en I'ambit del casc antic. En el cas que I'edifici faci cantonada i tingui
més d'una fagana, cadascuna d'elles, per separat, haura de donar compliment al limit del front de
facana.

2. Per aplicar la condicié c), en la superficie Gtil de les habitacions s’hi comptabilitzaran tots els seus
serveis interiors (banys, offices, saletes, vestidors i annexos). En la superficie Util total de
I'establiment no s’hi podran afegir els espais destinats a aparcament, els soterranis per sota del
primer, ni les superficies de les activitats que tinguin la consideracié de complementaries segons la
disposicié addicional sisena d'aquestes normes. Les superficies de terrats, terrasses i balcons no es
comptabilitzaran en cap cas.

3. Els establiments existents en les ATEs generen les distancies radials que es regulen en la lletra b).
En cas que I'edifici existent superi les 100 places, la distancia radial sera en tot cas de 125 metres.

4. En les Arees Especifiques no s'admet I'ampliacié de places dels establiments existents.

5. HABITATGES D’'US TURISTICS

5.1. Determinacions generals

L'establiment de nous habitatges d'Us turistic, resta subjecta al compliment de les condicions
seglients (CONDICIO 16, art.22.1):
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a. El compliment dels requisits establerts en la legislacié vigent de turisme (Decret 159/2012, de 20
de novembre, d'establiments d‘allotjament turistic i d’habitatges d'Us turistic,c, o norma que el
substitueixi) i dels establerts en la normativa sectorial o municipal aplicable i en I'Ordenanca
municipal que reguli aquest tipus d’establiments.

b. No es podran situar en cap entitat d'un edifici que estigués destinada a I'is d’habitatge a data 1 de
juliol de 2015, ni tampoc en planta baixa (inclou habitatges unifamiliars).

c. Que I'Gs sigui admes pel planejament.
d. L'adequacio a les condicions zonals regulades a I'apartat 5.2.

2. S’entén que I'Us d’habitatge és preexistent a data 1 de juliol de 2015 quan Iimmoble estigui donat
d‘alta al cadastre com habitatge a I'esmentada data, excepte que es pugui acreditar que a I'immoble
s’'estava desenvolupant de forma legal i exclusiva una activitat o Us diferent al d’habitatge a data 1 de
juliol de 2015, o bé que a data 1 de juliol de 2015 no hi havia cap persona empadronada. Caldra una
declaracié responsable del sol'licitant de I'informe que posteriorment es comprovara.

3. En la Disposicié Addicional Primera es regula el regim especific dels habitatges d'Us turistic en el
Districte de Ciutat Vella, ateses les particularitats i especialment els precedents de regulacié existents
en aquest Districte. Per la tramitacié d'Huts al districte de Ciutat Vella, es seguiran els criteris
assenyalats al * Manual operatiu del Pla especial d’establiments de concurréncia publica, hoteleria i
altres activitats a Ciutat Vella ™

5.2. Determinacions zonals (art. 23)

En el quadre segiient es detalla d'una forma resumida la possibilitat de tramitar noves autoritzacions
d’habitatges d’Us turistic (HUTs) en zones especifiques, condicionat al manteniment de la densitat
zonal d'aquella zona especifica o en altres zones.

ZE-1 (només ZE-1(sense ZE-2 ZE-3 ZE-4
Ciutat Vella) Ciutat Vella)
Es permeten No s'admeten Tantes altes com | -Tantes altes No s'admeten
tantes altes com baixes hi hagin com baixes hi
baixes, per a la al ZE-2 hagin al ZE-3
seva agrupacio,
complint les -Fins a 387
condicions del establiments,
Pla d'usos de entre les baixes
Ciutat Vella * de ZE-1(sense
CV)i ZE-2

* T complint també amb els criteris del Manual Operatiu del Pla especial d'establiments de concurréncia publica,
hoteleria i altres activitats a Ciutat Vella.

Les condicions d'implantacié de nous HUTs en la ZE-2 i en la ZE-3 son:

a) Les que deriven de les determinacions generals (apartat 5.1)
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b) Que lilla on es pretén ubicar no superi la densitat maxima d’1,48%, comptant els HUTs
que s’hi ubiquen, dels habitatges existents a l'illa, o fins colmatar un edifici sencer, excepte
la planta baixa, amb un maxim de 10 HUTs i, en el seu cas, amb usos de no habitatge.

En els edificis on es prevegi la implantacié de nous habitatges d'Us turistic, el 100% de la propietat
haura de sol'licitar i obtenir la corresponent autoritzacié de modificacié de I's de I'edifici. Aquesta
autoritzacié exclou la utilitzacié de qualsevol entitat com a habitatge principal o secundari, i caldra
obtenir-la amb caracter previ a qualsevol autoritzacié d’'obertura dels HUTs, que es vulguin instal*lar a
I'edifici. En el Registre de la Propietat, haura de constar la prohibicidé expressa que qualsevol entitat
de I'edificacié es pugui destinar a habitatge principal o secundari.
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BLOC III: REGULACIO DE LES OBRES EN RELACIO ALS ALLOTJAMENTS TURISTICS,
ALBERGS DE JOVENTUT I RESIDENCIES COL'LECTIVES DOCENTS D’ALLOTJAMENT
TEMPORAL EXISTENTS.

6. OBRES

NOTA: En aquest bloc es detallen les obres permeses en establiments existents amb les condicions
autoritzades (superficie i nombre de places)

Per a l'ampliacié de superficie d'aquests establiments també s'haura d'atendre a les consideracions
generals de l'article 9.

Veure "Annex 6.a. Quadre resum obres admeses als establiments degudament autoritzats”
"Annex 6.b. - Resum obres admeses als establiments als establiments autoritzats"”
6.1. Obres en ZE-1 (art. 15.4)

Als establiments d‘allotjament turistic, albergs de joventut i residéencies col-lectives docents
d‘allotjament temporal, degudament autoritzats existents a la zona 1 a I'entrada en vigor del present
Pla especial i que no es trobin en situacid de fora d’ordenacid, se'ls aplicaran les determinacions
seguents:

a) S'admeten, sense que en cap cas puguin comportar un increment del nombre de places existents
ni la creacié de més establiments, les obres seglients:

- Obres menors tipus I (comunicats diferits), II (comunicats immediats) i III (assabentats)

- Obres majors. S'adjunta a I'Annex A.6b el “Quadre resum obres majors en establiments
d'allotjament turistic, albergs de joventut i residencies col-lectives docents d'allotjament
temporal degudament autoritzats existents "

Les obres majors de consolidacid, reforma o rehabilitacid, quan aquestes comportin una
intervencié global dels fonaments o estructura de l'edifici, a part de complir amb les
condicions 9.1.a), b) i ¢), caldra que redueixin un 20% les places existents.

b) No s'admeten les obres que comportin la substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana
o algun element estructural.

¢) No s'admeten modificacions de l'activitat que comportin destinar I'establiment a una tipologia
generica diferent a la que té reconeguda al cens.

Les 4 tipologies generiques son:

v’ Establiments d'allotjament turistic (hotels, hotels apartaments, hostals, pensions i apartaments
turistics).

v" Albergs de joventut.

v' Residéncies col-lectives docents destinades a allotjament temporal.

v’ Habitatges d'Us turistic.

5. En els establiments d‘allotjament turistic, albergs de joventut i residencies col‘lectives docents
d’allotjament temporal degudament autoritzats que es trobin en situacié de fora d’ordenacid, es
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permetran exclusivament les obres de reparacié previstes a l'article 108.2 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

6.2. Obres en ZE-2 (Disposicio transitoria tercera)

1. Als establiments d‘allotjament turistic, albergs de joventut i residencies collectives docents
dallotjament temporal , existents a l'entrada en vigor del present Pla especial i que estiguin
conformes amb el planejament urbanistic anterior, s'admeten tot tipus d’obres sempre que es donin
de forma conjunta les condicions seguents:

a) Que no comportin un increment del nombre de places existents ni la creaci6 de més
establiments.

b) Que tot el tram de carrer que dona front a la fagana de l'accés principal del local o
establiment tingui una amplaria fisica minima de 8m.

¢) Quan es tracti d’establiments de menys de 50 places situats en carrers amb una amplaria
fisica entre 8 i 6 metres, per fer les obres que comportin una intervencié global en els
fonaments o en l'estructura de I'edifici s’haura de tramitar un pla especial urbanistic (apartat
3.1.d).

2. Quan els establiments a que es refereix l'apartat anterior estiguin disconformes amb el
planejament urbanistic anterior i/ 0 no compleixin amb la condicid establerta a I'apartat b), s’apliquen
les determinacions seglients:

a) S'admeten, les obres admissibles per als establiments assenyalats, sempre que no comportin
un increment del nombre de places existents ni la divisi6 en més establiments, en
correspondéncia amb la classificacid de I'art 3 de /Ordenanca reguladora dels Procediments
d’Intervencio Municipal en les Obres (BOPB 28/3/11) son:

Obres menors tipus I (comunicats diferits), ITI (comunicats immediats) i III (assabentats)

Obres majors. S'adjunta a I'Annex A.6b el “Quadre resum obres majors en establiments
d'allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col'lectives docents d'allotjament
temporal degudament autoritzats existents "

b) No sadmeten les obres que comportin una intervencid global en els fonaments o en
I'estructura de I'edifici, ni tampoc la substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la facana o
algun element estructural.

c) No s’admeten les modificacions de l'activitat que comportin destinar I'establiment a una
tipologia genérica diferent a la que te reconeguda segons la seva classificacio.

Les 4 tipologies generiques son:

v

AN

Establiments d'allotjament turistic (hotels, hotels apartaments, hostals, pensions i
apartaments turistics).

Albergs de joventut.

Residencies col*lectives docents destinades a allotjament temporal.

Habitatges d'Us turistic.
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3. En els establiments d‘allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies colelectives docents
d’allotjament temporal que es trobin en situacid de fora d'ordenacié d'acord amb el planejament
anterior, es permetran exclusivament les obres de reparacid previstes a I'article 108.2 del Text refds
de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

6.3. Obres en ZE-3, Zona 4 C i AT (Disposicio transitoria tercera)

1. Als establiments d‘allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col'lectives docents
d‘allotjament temporal existents a la zona 3, zona 4c) o en Arees de Tractament Especific a I'entrada
en vigor del present pla especial i que estiguin conformes amb el planejament anterior, es podra
autoritzar tot tipus d’obres, sempre que es compleixin les condicions seglients:

a) En el cas que l'actuacié comporti un increment del nombre de places, s’haura de complir
amb les condicions generals establertes a l'article 9 del Pla ( apartat 3.1. del manual) i les
especifiques establertes per a cada zona.

b) Quan es tracti d’establiments de menys de 50 places situats en carrers amb una amplaria
fisica entre 8 i 6 metres, per fer les obres que comportin una intervencié global en els
fonaments o en l'estructura de I'edifici s’haura de tramitar un Pla especial urbanistic (apartat
3.1.d).

2. Quan els establiments a que es refereix |'apartat anterior estiguin disconformes amb el
planejament urbanistic anterior, s'apliquen les determinacions segients:

a) S'admeten, les obres admissibles per als establiments assenyalats, sempre que no comportin
un increment del nombre de places existents ni la divisiO en més establiments, en
correspondéncia amb la classificacid de I'art 3 de /Ordenanca reguladora dels Procediments
d’Intervencio Municipal en les Obres (BOPB 28/3/11) son:

Obres menors tipus I (comunicats diferits), IT (comunicats immediats) i III (assabentats)

Obres majors. S'adjunta a I'Annex A.6b el “Quadre resum obres majors en establiments
d'allotjament turistic, albergs de joventut i residencies col‘lectives docents d'allotjament
temporal degudament autoritzats existents "

b) No s’admeten les obres que comportin una intervencid global en els fonaments o en
I'estructura de I'edifici, ni tampoc la substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o
algun element estructural.

¢) No s'admeten les modificacions de l'activitat que comportin destinar l'establiment a una
tipologia geneérica diferent a la que te reconeguda segons la seva classificacié

Les 4 tipologies generiques son:

v

<

Establiments d'allotjament turistic (hotels, hotels apartaments, hostals, pensions i
apartaments turistics).

Albergs de joventut.

Resideéncies collectives docents destinades a allotjament temporal.

Habitatges d'Us turistic.
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3. En els establiments dallotjament turistic, albergs de joventut i residencies col'lectives docents
d’allotjament temporal que es trobin en situacid de fora d'ordenacié d'acord amb el planejament
anterior, es permetran exclusivament les obres de reparacid previstes a |'article 108.2 del Text refds
de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.
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BLOC IV TRAMITACIO DE L'INFORME PREVI PEUAT EN EL CAS D’ESTABLIMENTS
D’ALLOTJAMENT TURISTICS, ALBERGS DE JOVENTUT I RESIDENCIES COL'LECTIVES
DOCENTS DESTINADES A ALLOTJAMENT TEMPORAL.

7. CONCEPTES BASICS

7.1. Guia de tramitacio

La Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica determina que els
establiments d‘allotjament turistic regulats en el PEUAT resten sotmesos als régims d'intervencié de
Comunicacié amb certificacié d'ECA, Comunicacié o Declaracié responsable.

Aquestes tramitacions cal realitzar-les un cop s’han efectuat les obres i instal*lacions. Aix0 pot
comportar a les persones interessades en implantar un nou establiment o incrementar el nombre de
places d'un establiment existent inseguretat juridica, en la mesura que podrien realitzar obres i
instal*lacions sense tenir la certesa de quée I'activitat sera admesa i complira les condicions establertes
en el PEUAT.

Es tracta de garantir la viabilitat de I'obertura o ampliacid d'un establiment d’allotjament turistic,
una vegada efectuats els tramits establerts en la normativa vigent, amb les diverses autoritzacions
relatives a les activitats i/o a les obres que puguin ser necessaries, i amb total compliment del PEUAT.

Per aix0, es regula I'informe urbanistic previ de PEUAT per a les activitats que estan regulades en
aquest Pla, que determina la reserva del nombre de places.

En tot cas, en les sol'licituds de llicencies d'obres i en la presentacid de comunicats cal que
I'interessat faci constar expressament que les obres estan destinades a implantar un nou establiment
d‘allotjament turistic o a ampliar el nombre de places d’'un d’existent.

Guia de tramits a seguir per implantar una nova activitat o ampliar una existent, en el cas
d’establiments d'allotjament turistics, albergs de joventut i residéncies col'lectives docents destinades
a allotjament temporal.

o Entitat
AON ES ) Web Ajuntament Web Ajuntament Web Ajuntament Collaboradora de OAC J/OAE
SOL-LICITA? OAE OAE OAC 'Administracié (ECA)
T T T T T
I | 1 I |
4 1 r N 4 N f N f 3
PAS 1. PAS 2. PAS 3. PAS 4. PAS 5.
CONSULTA SOL-LICITUD SOL-LICITUD SOL-LICITUD COMUNICACIO
QUIN TRAMIT? PREVIA INFORME PERMIS CERTIFICACIO DACTIVITAT
D'ACTIVITAT PREVI PEUAT = D'OBRES TECNICAECA
\ 7 \ 7 N 7 \ 7 \
RESULTAT DEL Document informatiu A Informe de I"Oficina Permis municipal Certificat ECA Permis municipal
TRAM\T7 especificant la necessitat de del Cens d'obres d'activitat
) disposar de documents previs Favorable
ala comunicacié d'activitat:
-Informe previ Peuat
-certificacio ECA
Planejament

derivat.;

CREAT CCEAT INICI
Cens reserva | Cens consolidat D'ACT'VITAT
CEAT

- Pla especial urbanistic: 6m < carrers <8m i AT =50 Places
- Pla especial integral:: AT > 350 Places

Planejament derivat:
- Pla de millora urbana: 22@ industrial consolidat per I'edificabilitat
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7.2. Definicid

Segons s'especifica a l'article 25 del PEUAT, l'informe avalua si es compleixen o no les condicions
establertes al PEUAT segons el tipus d’allotjament i la zona on es situa i en cas que s‘acompleixin
estableix la reserva de places que el projecte plantegi fins a esgotar la capacitat de creixement
prevista.

L’informe pot tenir caracter favorable o desfavorable.

L'informe és voluntari i té efectes respecte de:

e L'emplagament on es vol implantar un nou establiment o ampliar el nombre de places
d'un establiment ja existent

e El nombre de places d'allotjament turistic que reserva

e La reserva de places

e La tipologia d’establiments

A la sol'licitud de l'informe es demana, en el cas d'allotjaments turistics, albergs i residéncies
d'estudiants, la relacié del peticionari amb la titularitat de la parcel*la (propietari, llogater o altres, i,
en aquest Ultim cas, especificar-la).

Aquest informe es pot demanar amb caracter previ a la presentacié de la sol-licitud de la llicencia i/o
comunicat d’obres i en cas que s'hagi demanat i sigui favorable, s'adjuntara quan es faci la tramitacid
del comunicat de I'activitat, tenint les places reservades garantides.

Cal tenir en compte que a lI'informe no s’avaluara cap tipus d’obres ni compliment d’altra
normativa que no sigui el PEUAT.

7.3 Aplicacio de l'informe previ

Les actuacions per a les quals es pot demanar i obtenir de forma favorable, I'informe previ de PEUAT
son:

e Implantar un nou establiment d‘allotjament turistic.

e Incrementar les places d’'un establiment existent.

e Modificar la tipologia d'un establiment existent (quan impliqui compliment de condicions
diferents).

e Reduir les places d'un establiment existent.

S'adjunta a I'Annex A.1, la “So/"licitud d'informe previ d'establiments turistics.

Qualsevol altra comunicacié caldra notificar-lo a I'ajuntament mitjangant instancia geneérica o
especifica (per exemple: TLA HUT).
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8. PROTOCOL DE TRAMITACIO

8.1 Consulta prévia

La consulta previa es realitza al web de I’Ajuntament de Barcelona www.bcn.cat dins del portal de
tramits “consulta del permis per a iniciar una activitat o instal-lacid” a “informacié activitats no
alimentaries”

Cal emplenar el formulari per saber quin tipus de comunicacié caldra dur a terme i la documentacié
necessaria per a adjuntar a la comunicacid. El resultat de la consulta pot ser:

-Admesa: El document resultant determina el régim dintervencié al qual esta sotmesa l'activitat
consultada i la documentacié que cal adjuntar a la presentacidé de la comunicacié, indicant
expressament la necessitat de disposar d'informe previ favorable de PEUAT , si I'activitat consultada
es troba inclosa en un ambit sotmés a condicions de distancia i/o densitat d’acord amb el Pla PEUAT.

Exemple resultat consulta hotel a ZE-3 :

Resultat de la consulta

El regim d'intervencié administrativa que es d‘aplicacio, per a l'exercici de I'activitat/s i/o
instal*lacions consultades, d’acord amb els annexos de la Instruccidé per a l'aplicacid de
I'Ordenanga municipal d'activitats i d’intervencio integral de I'administracié ambiental de
Barcelona a partir de I'entrada en vigor de la Llei 20/2009 de prevencid i control ambiental
d’activitats i posteriors modificacions normatives, és el de:

Annex III.2-Comunicaci6 prévia d'activitat amb certificacié EAC

Documentacio per la presentacio del comunicat i per poder iniciar I'activitat i/o

instal-lacio

Sol*licitud

Fotocopia del DNI/NIF o NIE del titular

Projecte técnic (memoria, pressupost i planols d'emplacament E 1:1000 i del local E 1:50 )
Informe previ de PEUAT

Certificacid de I'EAC amb qualificacié d'Admesa o Admesa a Precari

Per a poder fer les consultes i que el titular pugui comprovar de manera orientativa les condicions del
carrer es podra consultar el planols del PEUAT, a la web de recerca d’ambits de planejament i
qualificacions:

http://w10.bcn.es/APPS/secwebambit/cercadorAc.do

El document resultant informa de que l'activitat que es vol desenvolupar resulta, en principi,
conforme amb la normativa urbanistica vigent, d'acord amb els parametres i I'emplacament que ha
indicat i no implica que I'activitat sigui conforme amb la resta de legislacid sectorial i/o general que
sigui d'aplicacio.

-No Admesa: El document resultant determina el motiu pel qual l'activitat consultada no és
compatible amb la normativa urbanistica vigent.
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Exemple resultat consulta hotel a ZE-1:

Resultat de la consulta

L'activitat esta compresa en I'ambit ZE-1 Zona de Decreixement Natural d'acord amb el
Pla Especial Urbanistics d'Allotjaments Turistics on no s'admeten nous establiments
d'allotjament turistic ni I'ampliacié de places d'allotjament turistic.

L'informem que els exemplars complerts dels instruments de planejament, gestio i
convenis els pot consultar presencialment al Departament d'Informacié i Documentacié
de la Gerencia d'Ecologia Urbana (Av. Diagonal, nim. 230, planta segona. Horari
d'atencio al public: consultar-lo en el lloc web:
http://ajuntament.Barcelona.cat/ecologiaurbana, a l'apartat d'Informacié Urbanistica,
clicant 'Cita prévia per a informacié presencial'’).

8.2 Sol'licitud d'informe previ

Per la tramitacié de la sol"licitud i la consulta sobre tota la informacio relacionada, s’ha creat un tramit
nou, amb els seguents enllagos:

Catala: :
https://w30.bcn.cat/APPS/portaltramits/portal/channel/default.htmI?&stpid=20170001247&style=emp
resa&language=ca

Castella:

https://w30.bcn.cat/APPS/portaltramits/portal/channel/default.htmI?&stpid=20170001247&style=emp
resa&language=es

Presencialment també es podra fer el tramit, des de I'Oficina d’Atencié a les Empreses (OAE),
mitjancant instancia, la seva web és:

http://empresa.barcelonactiva.cat/empresa/cat/qui-som/index.jsp

El model de sol'licitud es pot descarregar en aquest enllag:

https://w9.bcn.cat/tramits/SSTT Activitats/Instancia Informe previ PEUAT cat.pdf

La sol*licitud també es pot recollir presencialment a qualsevol OAC (oficina d'atencié al ciutada).

Per a qualsevol consulta sobre el PEUAT referent al planejament urbanistic, es podra demanar cita
prévia al departament d'Informacié Urbanistica. Per a més informacié consultar la segiient web:

http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/ca/serveis/la-ciutat-funciona/urbanisme-i-gestio-del-
territori/informacio-urbanistica

A la sol'licitud d'informe es fa una declaracid responsable del compliment de les condicions
requerides, segons el tipus d'establiment turistic que es tracti:
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Condicions d’obligat compliment (en el cas d’ activitats noves), als establiments

d’allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col'lectives d’allotjament
temporal (marcar caselles):

O Declaracié responsable que I'activitat sol"licitada se situa en un edifici en qué cap de les
entitats ha estat destinada a I'is d'habitatge a data 1 de juliol de 2015, complint amb
alguna de les dues casuistiques seglients:

O No Us d'habitatge al cadastre
O Activitat vigent que ocupava la totalitat de I'habitatge

O L'edifici sencer estara destinat a l'activitat que es pretén implantar, amb I'Unica
excepcié de la planta baixa que es podra destinar a d'altres usos admesos sempre que
no siguin el d’habitatge.

O Tot el tram del carrer que ddéna front a la facana de I'accés principal de |I' establiment
tindra una amplaria fisica minima de 8m.

O L'establiment situat en un carrer entre 6 i 8 m, tindra una capacitat < 50 places i
tramitara un Pla especial urbanistic.

O L'edifici estara conforme al planejament urbanistic .

O L'establiment NO estara situat en una area de forta pendent ( Segons planol Pe3. Arees
amb forta pendent i amples de carrers < 8m ). En el cas de residéncies mirar article 12
del Peuat.

O Compleix amb totes les condicions derivades de les zones (ZE), arees de tractament

(AT) i eixos principals (EP).

Condicions d’'obligat compliment pels Habitatges d'us turistics (HUTS):

O Declaracié responsable que I'activitat sol"licitada se situa en un edifici en qué cap de les
entitats ha estat destinada a I'is d’habitatge a data 1 de juliol de 2015, complint amb
alguna de les tres casuistiques seglients (Excepte Ciutat Vella):

O No Us d'habitatge al cadastre

O Activitat vigent que ocupava la totalitat de I'habitatge
O No hi havia cap persona empadronada
Us d’habitatge a data actual.
L'Gs sera admes pel planejament.
L" habitatge NO es troba situat en la Zona Especifica 4.
Densitat maxima a I illa < 1,48 % o fins 10 HUTS en edifici sencer (article 23.4b).
(Excepte Ciutat Vella)
L'activitat NO es troba situada en planta baixa d’edifici.
Autoritzacié de modificacié d'Us/activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres
activitats compatibles.

o0 oOo0OoOod
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La documentacié a aportar sera la indicada a la instancia “Sol*licitud informe previ d’establiments
turistics” que correspon a:

O

oad

Fotocopia DNI/NIF/NIE/CIF del titular (certificat digital en cas que el tramit sigui
telematic).

Fotocopia dels poders del representant (cas que el titular sigui persona juridica o no
signi la comunicacid)

Fotocopia del DNI/NIF/NIE/CIF del representant (cas que el titular sigui persona
juridica o no signi la comunicaci6)

Memoria explicativa amb planols urbanistics d’emplacament i justificacid grafica
indicant les activitats de I'entorn respecte al compliment de les condicions de distancia
o densitat del PEUAT.

Document resultant de la consulta prévia realitzada al portal de tramits de la web de
I’Ajuntament de Barcelona.

Estudi topografic de detall, si escau.

Altres:

En el cas dels Huts, la documentacié aportada sera diferent, i dependra de si és a Ciutat Vella o a la
resta de la ciutat:

Documentacio aportada pels Huts (Excepte Ciutat Vella):

O

O O0Oo OO

Fotocopia DNI/NIF/NIE/CIF del propietari / titular de I" activitat (certificat digital en cas
que el tramit sigui telematic).
Fotocopia dels poders del representant (cas que el titular sigui persona juridica)
Fotocopia del DNI/NIF/NIE/CIF del representant (cas que el titular sigui persona
juridica o no signi la comunicacio)
Certificacid del registre de la Propietat per acreditar la titularitat de I'habitatge.
Ceédula d’'habitabilitat (fotocopia).
Justificacié del compliment de I'article 23. Determinacions zonals, apartats 1,2 i 3 del
PEUAT.
Autoritzacié de modificacié dUs /activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres
activitats compatibles.

O No d’expedient de Llicencia urbanistica d'edifici per habitatge d'Us turistic i altres
usos compatibles.

O No d’expedient de la Llicencia d'obra major (canvi d'Us).
Document justificatiu del compliment de l'article 23.4 del PEUAT. Nota simple del
Registre de la Propietat on consti la inscripcid de la llicencia urbanistica d'edifici per
habitatges d'Us turistic, on s'exclou I'Us de I'edifici per a habitatge de caracter principal
0 secundari.
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Documentacio aportada pels Huts (Ciutat Vella):

O Fotocopia DNI/NIF/NIE/CIF del propietari / titular de I activitat (certificat digital en cas
que el tramit sigui telematic).
Fotocopia dels poders del representant (cas que el titular sigui persona juridica)
Fotocopia del DNI/NIF/NIE/CIF del representant (cas que el titular sigui persona
juridica o no signi la comunicacid)
Certificacio del registre de la Propietat per acreditar la titularitat de I'habitatge.
Cédula d’'habitabilitat (fotocopia).
Justificacié del compliment de la disposicié addicional primera del PEUAT.
Autoritzacié de modificacié dUs /activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres
activitats compatibles.
O No d’expedient de Llicencia urbanistica d’edifici per habitatge d'Us turistic i altres
usos compatibles.
O NO d’expedient de la Llicencia d'obra major (canvi d'Us).
O Nota simple del Registre de la Propietat on consti la inscripcié de la llicencia urbanistica
d'edifici per habitatges d'Us turistic, on s'exclou I'is de I'edifici per a habitatge de
caracter principal o secundari.

8.3 Tramitacid

Atés que les condicions per poder implantar o ampliar les places dels establiments depenen de les
incidéncies que afectin a les sol-licituds presentades, I'informe previ favorable és I'inica manera de
determinar l'ordre de preferéncia a I'hora de reservar l'ocupacié de les places previstes. Amb aquest
fi, s'apliquen els seglients criteris:

1. Un cop rebuda la sol'licitud es donara d‘alta I'expedient, amb la reserva de places provisional.

2. Es comprovara a la data d’entrada de la sol'licitud, i segons rigords ordre cronologic, la
disponibilitat de places. En el cas de que no hi hagi places disponibles, l'informe sera negatiu
(desfavorable), sense entrar a valorar la documentacié adjunta a la sol*licitud.

3. En el cas de que a la data d’entrada de la sol*licitud, hi hagi disponibilitat de places, s'estudiara la
proposta. Si a la sol'licitud li manca documentaci6 o no és correcta l'informe sera negatiu
(desfavorable).

4. Si la sol'licitud s'acompanya de la documentacié completa i correcta, es reservaran de forma
definitiva les places sol'licitades (amb la vigencia de l'informe).

5. En el cas de que es sol'licitin més places de les disponibles en aquella data, es reservara el nombre
maxim disponible.

6. S'emetra l'informe favorable corresponent.

7. L'informe s’ha d’emetre en el termini maxim d’'un mes des de la data d'entrada de la sol"licitud.
L'ordre d’emissio de I'informe previ s'establira d'acord amb la data en que la sol*licitud es va entrar.
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8.4. Resultat de l'informe previ

L'informe previ resultant sera:

-Favorable: De manera que les places informades favorablement s’incorporen definitivament en el
CREAT (cens de reserva de places d'establiments d‘allotjament turistic)

-Desfavorable: No s'autoritzen les places sol'licitades i s‘alliberen les places provisionalment
reservades al CREAT. Entre d'altres aquest cas seria quan no hi hagi disponibilitat de places, quan la
sol*licitud no estigui completa o quan la documentacié no sigui correcta.

Abans de I'entrega d’aquest document s’ha d’haver fet el pagament de la taxa corresponent indicada
a I'Ordenanca Fiscal nim. 3.3. de Taxes per serveis urbanistics.

9. ALTRES TRAMITS

Per poder sol-licitar I'informe previ s’ha de tractar de parcel*les que no tinguin pendent processos de
gestio urbanistica, ni hagin de tramitar un planejament. Amb les segiients excepcions:

9.1. Planejament derivat determinat pel PEUAT

En aquest apartat es descriuen els suposits on es requereix la tramitacié de l'informe previ de PEUAT
abans de la tramitacié de planejament urbanistic, per a la reserva de places per a establiments
d’allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col*lectives docents d’allotjament temporal

Pla Especial Urbanistic per a /a implantacio d'establiments de capacitat inferior a 50 places situats en
carrers d'entre 6 / 8 metres (art. 9.d):
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El pla haura de donar compliment conjunt a les condicions segients:

—  Que l'establiment se situi en un tram de carrer amb una amplada fisica igual o superior
a 6 metres.

-~ Que el recorregut viari entre un carrer d'ample fisic igual o superior a 8m fins la facana
de l'establiment tingui un ample fisic minim de 4,5 metres en qualsevol punt del seu
recorregut.

— Que la proposta hagi estat informada favorablement pels serveis competents en matéria
de mobilitat i seguretat i prevencié d'incendis préviament a la presentacié del pla
especial per a la seva tramitacio.

Pla Especial Integral per a la implantacio d’establiments de capacitat superior a 350 places (art. 10):

El Pla haura de justificar:
a. La integracié de I'actuacid en el seu entorn i la minimitzacio del seu impacte.

b. L'adequada resolucid de les diferents problematiques d'accessibilitat i mobilitat. Resolucié que
s'haura de justificar a través d'un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, d'acord amb el
decret 344/2006 o la normativa que el substitueixi.

En tot cas, caldra reservar dins de la propia parcel'la I'espai necessari per a la parada i
estacionament de vehicles i la realitzacié de les operacions de carrega i descarrega.

c. El compliment dels requeriments establerts per la normativa sectorial relatius a I'activitat.

d. L'adopci6 de mesures de millora d'eficiéncia energetica, aclstiques, i altres mesures de
sostenibilitat ambiental.

Per a donar compliment al punt 2d de l'article 10, caldra, d'una banda, justificar el marc legal vigent
per a aquests tipus d'activitat i, de l'altra, concretar les millores que es proposen.

Prévia a la seva aprovacid, la proposta del Pla Especial Integral per a la implantacié d'establiments de
capacitat superior a 350 places sera avaluada per la Comissié d'Arquitectura i s'haura de donar
compliment a les condicions que determini.

Planejament derivat previst per altres plans : Pla de Millora Urbana, com actuacio de transformacio al
22@, per edificis industrials consolidats per rao de sostre.

L'objecte d'aquest tipus de Plans és el de desenvolupar les determinacions de la "Modificacio del PGM
per a la renovacio de les arees industrials del Poblenou-Districte 22@bcn, a Barcelona” de 2006
(DOGC num. 4654 de 14/06/2006), per a desenvolupar actuacions de transformacidé en edificis
industrials consolidats existents i es fonamenta en l'article 10 apartat A, de la MPGM22@, Gnicament
per edificis industrials consolidats per rad de sostre.
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9.2 Vigéncia

La vigéncia de l'informe previ estableix la reserva de places al CREAT. En el moment que es perd la
vigencia, s‘alliberen les places del CREAT sense possibilitat de tornar-les a disposar si no és
mitjancant |'obtencié d'un nou informe previ de PEUAT.

L'informe previ té una eficacia que es determina en el mateix, a comptar des del dia segient a la
data de notificacid. Durant aquest termini poden concdrrer diferents casuistiques:

a) Que passi aquest termini sense iniciar cap expedient d’obres o activitat, en aquest cas l'informe
previ perdra la seva vigéncia.

b) Que durant aquest termini es sol-liciti llicencia / comunicat d'obres i/o certificat previ al comunicat
d'activitats i/o pla especial.

En aquests casos la vigéncia de I'informe previ sera:

1. Durant la tramitacié del planejament: En el cas que calgui tramitar un Pla especial, aguest s'ha de
presentar dins del termini determinat a I'informe favorable del PEUAT, el comput del qual quedara
interromput durant la tramitacio del pla, que tindra una durada maxima de 9 mesos.

2. Durant la tramitacié de les llicencies de les obres majors i comunicats diferits d’obres, sempre que
es correspongui amb l'activitat objecte de l'informe i aixi s’expressi a I'expedient administratiu
corresponent.

3. Durant el termini d'inici i execucié de les obres en el cas de llicencies d'obres majors i durant el
termini d’execucié en el cas de comunicats immediats o diferits, amb les prorrogues
corresponents.

4. Durant el termini de 3 mesos més per presentar la comunicacié amb certificacié previa. Aquest
termini es computa des del dia segiient a la finalitzacidé de les obres o instal*lacions o en el seu
cas a partir dels terminis atorgats en les llicencies i prorrogues corresponents d'obres majors i
menors i comunicats diferits, en el seu cas.

La no aprovacio del planejament a que es refereix el punt 1 o la no concessio de les obres, pel
motiu que sigui: no admissio a tramit o denegacid en el cas de llicencies d’'obres majors o d’ineficacia
del procediment en el cas de comunicats diferits, derivara en un pérdua de la reserva de places si no
es presenta de nou el planejament o el procediment d’obres dins del termini inicial determinat al
mateix informe previ. En cas que hagi transcorregut el termini inicial, I'informe s’ha de demanar de
nou.

En el cas de deixar sense efecte un comunicat d’activitat (sempre i quan no sigui de la zona ZE1, ja

que aquesta es tracta d'una zona de decreixement natural), les places d'aquest comunicat
s'alliberaran i aquestes tornaran a computar com a places del CREAT.
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BLOC V: TRAMITACIO DELS HABITATGES D’US TURISTIC.

10. PROTOCOL DE TRAMITACIO DELS HUTS
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4 Requeriments per a poder sol-licitar informe previ (Excepte Ciutat Vella que es regula per la disposicié addicional primera

L'activitat sol-licitada se situa en un edifici en qué cap de les entitats ha estat destinada a I'tis d’habitatge a data 1 de
julicl de 2015, o bé que en aquesta data no hi havia cap persona empadronada segons certificacié de padro.

Uentitat sol-licitada té s d’habitatge a data actual.
L's sera admés pel planejament.
L'activitat NO es troba situada en planta baixa d'edifici, ni en la Zona Especifica 4.

La consulta previa es realitza al igual que per a la resta d'activitats regulades al PEUAT al web de
I’Ajuntament de Barcelona www.bcn.cat dins del portal de tramits “consulta del permis per a iniciar
una activitat o instal*lacié” a “informaci6 activitats no alimentaries”.

El resultat de la consulta pot ser:

- Admesa: El document resultant determina el regim d'intervencié al qual esta sotmesa |'activitat
consultada i la documentacidé que cal adjuntar a la presentacid de la comunicacio, indicant
expressament la necessitat de disposar d'informe previ favorable de PEUAT, i del compliment de les
condicions especifiques.

- No Admesa: El document resultant determina el motiu pel qual l'activitat consultada no és
compatible amb la normativa urbanistica vigent.

L'informe previ comprovara el compliment de tots els requisits assenyalats al PEUAT per als

habitatges turistics, s’ha de tenir en compte que a data de publicacié del PEUAT no hi ha una borsa
de places d'HUTSs, i per tant no es poden implantar noves activitats. Només en el cas que hi hagi una
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disminuci6 dels HUTSs en els censos de les zones ZE-1 (no districte de Ciutat Vella) i ZE-2, possibilitara
noves autoritzacions a la zona ZE-2 i ZE-3, amb els requeriments de l'article 23 del PEUAT. Aquest
punt s'haura de justificar documentalment a la sol"licitud d’informe previ.

L'informe previ favorable, en el cas dels HUTs tindra la vigencia que determini el mateix informe. Un
cop s’obtingui es podra tramitar el corresponent comunicat d’habitatges turistic.

Pels habitatges turistics que es trobin en el districte de Ciutat Vella, es seguiran els requisits
assenyalats a la Disposicié Addicional Primera del PEUAT, i al seu “Manual Operatiu del Pla especial

d’establiments de concurrencia publica, hoteleria i altres activitats a ciutat Vella”.

10.1. Altres tramits relacionats amb els HUTS

Per tal de donar compliment a l'article 23.6 del PEUAT, sobre la figura d'autoritzacié de modificacid
d'Us / activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres activitats compatibles. Es podra fer
mitjancant una llicencia d'obra major de canvi d'Us , en cas que l'edifici no estigui destinat a
habitatge, o una llicencia urbanistica d’edifici per habitatges d'Us turistic i altres usos compatibles, en
cas d'edificis d’habitatges. Aquestes dues llicencies seran previes a la sol*licitud dinforme previ
d’establiments turistics i per tant també seran previes a qualsevol comunicat d'obertura dels
habitatges d'Us turistics.

El 100 % de la propietat de la totalitat de les entitats ( amb accés per I'escala de veins) haura de
sol*licitar la corresponent autoritzacié de modificacié d'Us / activitat, per destinar la totalitat de les
entitats a l'activitat d'habitatges d’Us turistic i altres activitats compatibles.

Haura de constar inscrit en el Registre de la Propietat la prohibicié expressa que qualsevol entitat de
I'edificacid es pugui destinar a habitatge principal o secundari, tant si es tramita una llicencia d’obra
major de canvi d’is com una llicéncia urbanistica de I'edifici. En el cas de la llicencia d’'obra major, de
canvi d'Us cal especificar I'Us especific que tindra I'edifici, és a dir I'ls d’habitatge turistic i/o altres
activitats compatibles.

Llicencia urbanistica d'edifici per habitatge d'Us turistic i altres usos compatibles:

Aquesta llicencia concretara I'is urbanistic de I'edifici en Us d’habitatge d'Us turistic i altres usos
compatibles. Es sollicitara en aquells casos en que I'Us de I'edifici sigui el d’'Us d’habitatge, perd no ho
fos en data 1 de juliol de 2015 o es pugui demostrar que restava lliure d‘ocupants a la mateixa data.
Com a condicié d’eficacia, caldra inscriure la llicencia en el Registre de la Propietat.

Un cop obtinguda aquesta llicéncia urbanistica s’haura de sol"licitar i obtenir el corresponent informe
previ d'establiments turistics, previ al comunicat d'activitat per cadascuna de les entitats de I'edifici.

En el suposit que, amb posterioritat a I'obtencié d'aquest llicencia urbanistica, es vulgui transformar
una entitat de I'edifici que no sigui habitatge en habitatge d'Us turistic, s’haura d‘obtenir previament
la corresponent llicencia de canvi d'Us. Aquest habitatge no es podra destinar a habitatge principal o
secundari.
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MANUAL OPERATIU DEL PEUAT

La instancia de sol"licitud d'aquesta llicencia es troba en el segiient enllag:

https://w30.bcn.cat/APPS/portaltramits/portal/channel/default.htmI?&stpid=20170001247&style=emp
resa&language=ca

S’adjunta a I'Annex A.2, el model de “So/‘licitud de Llicencia Urbanistica d'edifici dus turistic i altres
usos compatibles’.

Cal recordar que en I'ambit del districte de Ciutat Vella, els habitatges d'Us turistic contemplats en el
cens poden agrupar-se en edificis en els quals no existeixi cap entitat destinada a habitatge principal
o secundari, seguint les directrius assenyalades a la Disposicid addicional primera del PEUAT. Per tal
de garantir que l'edifici es destinara a habitatges turistic i que les entitats compliran els requisits
urbanistics recollits al Pla d'usos de ciutat Vella, s’ha de sollicitar i obtenir també una llicéncia
urbanistica prévia a l'inici de I'activitat que concreti I's urbanistic de I'edifici com habitatge d'Us
turistic i altres usos, seguint els criteris assenyalats al Manual operatiu del Pla Especial d’establiments
de concurréncia publica, hoteleria i altres activitats a Ciutat Vella.

El model de sol'licitud de “Llicéncia urbanistica d’edifici d’Us turistic i altres usos compatibles” sera la
mateixa a tota la ciutat, perd la * Declaracié responsable” que ha d’acompanyar a aquesta sollicitud
té un model diferent pel districte de Ciutat Vella.

Amb el lliurament de la llicencia urbanistica I'Ajuntament constata que es compleixen les condicions
urbanistiques que recull el PEUAT per exercir l'activitat d’habitatge d'Us turistic i altres usos
compatibles a I'edifici sol"licitat, restant exclos I'Us d’habitatge convencional principal o secundari. El
lliurament d'aquesta llicencia no suposa I'obtencié favorable de I'informe previ d’establiments turistics.

Les entitats que es destinin a habitatge d'Us turistic han de disposar de la cédula d’habitabilitat i

complir en tot moment les condicions tecniques i de qualitat exigides als habitatges i han de donar
compliment a tots els requeriments del titol II del Decret 159/2012.
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MANUAL OPERATIU DEL PEUAT

BLOC VI MANTENIMENT I GESTIO DEL CENS

Es crea l'oficina del cens per tal de facilitar la correcta aplicacié del PEUAT, mantenir en tot moment
el cens actualitzat i comprovar el compliment de les condicions d'implantacio.

11. CONCEPTES CEAT, CCEAT, CREAT

El cens d'establiment d‘allotjaments turistics és el llistat de places d‘allotjament turistic i
d’establiments d‘allotjaments turistic, albergs de joventut, residencies colelectives d‘allotjament
temporal i habitatges d'Us turistic amb permis municipal d'activitat vigent, en el que consten les
places d‘allotjament turistic dels establiments.

El cens d'establiments (CEAT) esta format alhora per dos censos, el cens consolidat d’establiments
d’allotjament turistic actualment existents amb places d‘allotjament turistic consolidades i
comptabilitzades (CCEAT) i el cens de reserva de places d'allotjament turistic reservades per a les
futures implantacions o ampliacions (CREAT)

El cens es mantindra actualitzat mitjancant eines de gestié de dades, corresponents als programes
informatics de llicencies d'activitat i d'informes urbanistics i eines de suport grafic.

Disposicions addicionals

PRIMERA. Les vigéncies establertes a I'apartat 9.2 seran aplicables també als altres informes previs
d’activitats regulades en régim de densitat i/o distancia en altres planejaments, com ara el Pla
especial urbanistic per a l'ordenacid territorial dels Clubs i Associacions de consumidors de Cannabis a
la ciutat de Barcelona (BOPB 10/06/2016), els plans d'usos de publica concurrencia dels districtes i
per a futurs informes previs d’activitats derivats de planejaments urbanistics, que regulin densitats i/o
distancies.

SEGONA. Baixes HUTS. Les autoritzacions administratives de HUTS que es deixin sense efecte en el
marc d'un procediment de disciplina o bé de comprovacié del compliments dels requisits per a
I'exercici de I'activitat, causaran baixa de |'activitat en el cens i, per tant, implicaran un decrement de
densitat maxima d’habitatges d’Us turistic habilitats legalment a la ciutat

Aquest manual no resta definitivament tancat a I'espera del seu desenvolupament durant el primer
any de vigéncia del PEUAT, aixi mateix el cens que es publicara restara obert a possibles correccions
d‘errors.
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SOL-LICITUD D’INFORME PREVI D’ESTABLIMENTS TURISTICS

Num. informe:
(a omplir per I'’Ajuntament)

Motiu de la sol:licitud:

[0 Nova activitat 0 Ampliacié de places turistiques [0 Reducci6 de places turistiques

1.- Dades del titular i representant (obligatori si el titular és persona juridica)

NOM i COgNOMS /RA0O SOCIAL .uueiiieiiiieetie et

NIF/DNI/NIE .....ooiiiiiiieieeee e

DOMICIiz et nam.: ........... pis, porta ........c.c..... Localitat y CP...ccoocveviiiieeeee
Telefon @ .....cccceeee FaxB ....ccccovinenn. €A @ ovv et
Representant: Nom i cognoms: ........ ceenennnee e DNINIE: (i
DOMICIiz e nam.: ........... pis, porta ............... Localitat i CP....cccevvniiiiii e
Telefon @ .....cccceeee FaxB ....ccccovinenn. €-Mail @ (ODIGALONT)......uveeiiieeiiii e

EXPOSA:

Que d’'acord amb la legislacié vigent presenta davant aquest Ajuntament les dades i documentacié que es
relaciona i sol-licita:

Que previes les comprovacions oportunes, li sigui admesa, s'inicii el tramit corresponent i se li lliuri FINFORME
PREVI de I'activitat plantejada.

Barcelona, de del 201..

Signatura del titular o representant

2. Emplagament de I’activitat a implantar:

(7= 14 (Y PPN Ndm............. Local............ Pis..cooeeeen. Porta............

Coordenades UTM de la porta prinCipal: X .....cceeeiiiiiiiiieeieeiieee e T Y

3. Descripcié de I’activitat a implantar (marcar caselles):

O Hotel O Hotel-apartament Nombre d’estrelles : ..............
O Establiment d’apartaments turistics O Pensié/Hostal O Alberg de Joventut

O Residéncia col-lectiva d’allotiament temporal 0O Habitatge d’us turistic (HUT)
Superficie CONSrUIda : ........o.ccoverveveeeerreennn. m?.

N° places ampliades 0 reduides :.........cccocveeervveeernnenne (en cas d’ampliacié o reduccio)

N° Places d’allotjament turistic total: .............cccceeeenns places
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4. Relacié del peticionari amb la titularitat de la parcel-la (marcar casella corresponent), en el cas
d’allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col-lectives d’allotjament temporal:

O Propietari
O Llogater
O Altres
] o1 =T o | o | SR SRTRRR

5. Ubicacié d’acord amb Pla (marcar casella corresponent):

Ubicacié d’acord amb Pla (marcar caselles corresponents):
O Zona especifica ZE-1
Zona especifica ZE-2: O Zona especifica ZE-2 O Eix principal O Area de Tractament Especial (ATE)
Zona especifica ZE-3: O Zona especifica ZE-3 O Eix principal O Area de Tractament Especial (ATE)
Zona especifica ZE-4:
O Subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell)
O Subzona 4B (ambit Marina de La Sagrera)
O Subzona 4C (ambit 22@Nord)

6. Condicions d’ obligat compliment (en el cas d’ activitats noves), als establiments d’allotjament turistic,
albergs de joventut i residéncies col-lectives d’allotjament temporal (marcar caselles):

O Declaracié responsable que I'activitat solslicitada se situa en un edifici en qué cap de les entitats ha estat destinada a I'is
d’habitatge a data 1 de juliol de 2015, complint amb alguna de les dues casuistiques seguents:
O No Us d'habitatge al cadastre
O Activitat vigent que ocupava la totalitat de I'habitatge.
O Ledifici sencer estara destinat a I'activitat que es pretén implantar, amb I'inica excepcié de la planta baixa que es podra
destinar a d’altres usos admesos sempre que no siguin el d’habitatge.
[0 Tot el tram del carrer que déna front a la fagana de I'accés principal de I’ establiment tindra una amplaria fisica minima de
8m.
L’establiment situat en un carrer entre 6 i 8 m, tindra una capacitat < 50 places i tramitara un Pla especial urbanistic.
L’edifici estara conforme al planejament urbanistic .
L’establiment NO estara situat en una area de forta pendent (Segons planol P-3. "Arees amb forta pendent i amples de
carrers < 8m". L'informem que I'exemplar complert del Pla Especial Urbanistic d’Allotiaments Turistics els pot consultar
per mitjans telematics al lloc web http://ajuntament.Barcelona.cat/ecologiaurbana, a l'apartat d'Informacié Urbanistica,
accedint al Cercador de Planejament, Qualificacions i Convenis o presencialment al Departament d'Informacié i
Documentacié de la Geréencia d'Ecologia sol-licitant en 'esmentat lloc web 'Cita prévia per a informacié). En el cas de
residencies mirar article 12 del Peuat.
O Compleix amb totes les condicions derivades de les zones (ZE), arees de tractament (AT) i eixos principals (EP).

oono

7. Condicions d’obligat compliment pels Habitatges d’us turistics (HUTS):

O Declaracié responsable que I'activitat solslicitada se situa en un edifici en qué cap de les entitats ha estat destinada a I'is
d’habitatge a data 1 de juliol de 2015, complint amb alguna de les tres casuistiques segiients (Excepte Ciutat Vella):
O No s d'habitatge al cadastre
O Activitat vigent que ocupava la totalitat de I'habitatge
O No hi havia cap persona empadronada
Us d’habitatge a data actual.
L’Us sera admes pel planejament.
L’ habitatge NO es troba situat en la Zona Especifica 4.
Densitat maxima a I’ illa < 1,48 % o fins 10 HUTS en edifici sencer (article 23.4b). (Excepte Ciutat Vella)
L’activitat NO es troba situada en planta baixa d’edifici.
Autoritzacié de modificacio d’Us/activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres activitats compatibles.

OooOOooOooo
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8. Documentacié aportada, pels establiments turistics (excepte HUTS):

O Fotocopia DNI/NIF/NIE/CIF del titular (certificat digital en cas que el tramit sigui telematic).

O Fotocopia dels poders del representant (cas que el titular sigui persona juridica o no signi la comunicacio)

O Fotocopia del DNI/NIF/NIE/CIF del representant (cas que el titular sigui persona juridica o no signi la comunicacio)

O Memoria explicativa amb planols urbanistics d’emplagament i justificacio grafica indicant les activitats de I'entorn respecte
al compliment de les condicions de distancia o densitat del PEUAT.

O Document resultant de la consulta prévia d'activitats realitzada al portal de tramits de la web de I'’Ajuntament de Barcelona.

O Estudi topografic de detall, si escau.

O Altres:

9. Documentacié aportada pels HUTS (Excepte Ciutat Vella):

Fotocopia DNI/NIF/NIE/CIF del propietari / titular de I' activitat (certificat digital en cas que el tramit sigui telematic).
Fotocopia dels poders del representant (cas que el titular sigui persona juridica)
Fotocopia del DNI/NIF/NIE/CIF del representant (cas que el titular sigui persona juridica o no signi la comunicacio)
Certificacio del registre de la Propietat per acreditar la titularitat de I'habitatge.
Cédula d’habitabilitat (fotocopia).
Justificacio del compliment de I'article 23. Determinacions zonals, apartats 1,2 i 3 del PEUAT.
Autoritzacié de modificacié d’Us /activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres activitats compatibles.
O Ne° d’expedient de Llicencia urbanistica d’edifici per habitatge d’Us turistic i altres usos compatibles.
O Ne° d’expedient de la Llicencia d’obra major (canvi d’us).
Document justificatiu del compliment de l'article 23.4 del PEUAT.
Nota simple del Registre de la Propietat on consti la inscripcio de la llicéncia urbanistica d'edifici per habitatges d'ls
turistic, on s'exclou I's de I'edifici per a habitatge de caracter principal o secundari.

OooooOoooao

oo

10. Documentacié aportada pels HUTS (Ciutat Vella):

O Fotocopia DNI/NIF/NIE/CIF del propietari / titular de I activitat (certificat digital en cas que el tramit sigui telematic).
O Fotocopia dels poders del representant (cas que el titular sigui persona juridica)
O Fotocopia del DNI/NIF/NIE/CIF del representant (cas que el titular sigui persona juridica o no signi la comunicacio)
O Certificacio del registre de la Propietat per acreditar la titularitat de I'habitatge.
O Cedula d’habitabilitat (fotocopia).
O Justificacié del compliment de la disposicié addicional primera del PEUAT.
O Autoritzacié de modificacié d’us /activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres activitats compatibles.
O Ne° d’expedient de Llicencia urbanistica d’edifici per habitatge d’Us turistic i altres usos compatibles.
O N° d’expedient de la Llicencia d’obra major (canvi d’Us).
O Nota simple del Registre de la Propietat on consti la inscripcié de la llicencia urbanistica d'edifici per habitatges d'Us

turistic, on s'exclou I's de I'edifici per a habitatge de caracter principal o secundari.

Les dades personals recollides seran incorporades i tractades en el sistema informatic de I'Ajuntament de Barcelona i només es podran cedir de conformitat amb la Llei Organical5/1999,
del 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Personal, podent I'interessat exercir drets d'accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicio, tal com estableix I'article 5 de I'esmentada
llei.

La inexactitud, falsedat o omissid, de caracter essencial, de qualsevol dada o informaci6 que s'incorpori a una declaracié responsable o0 a una comunicacio, o la no presentaci6 davant
I'Administracié6 competent de la declaracié responsable, la documentacié que sigui si és el cas requerida per acreditar el compliment del declarat, o la comunicacié, determinara la
impossibilitat de continuar amb I'exercici del dret o activitat afectada des del moment en qué es tingui constancia de tals fets, sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o
administratives a qué hi haguera lloc, de conformitat amb el que preveu l'article 69.4 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comd de les administracions
publiques.
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DECLARACIO RESPONSABLE CONFORME L’ACTIVITAT NO REQUEREIX INFORME PEUAT

1.- Dades del propietari/a titular de I'activitat

NOM 0 RAO SOCIAL .uuieiiiiieeieeeee et et e areee e e ee e e e e arannes NIF/DNI/NIE ...oovvvveveiieeeiiiieiein,
DOMICHT: e nam.: eeeennee... esc, pis, porta ............ Codi Postal < ..........
Municipi ....cccceeeenennn. Telefon @ ......ccoceeeee FaxB ....ccccoenneen. e-Mail @ ..coovvoeeee

NOM O RAO SOCIAI ..uueieiiiieieeie et et et e e e e e e e e e e e e e avaeees NIF/DNI/NIE ..o
DOMICHT: e nam.: .ooeeeeeen... esc, pis, porta ............ Codi Postal < ..........
Municipi ....cccceeeenennn. Teléfon @ ....ccooeeeeeeeee. FaxB ....ccccoeennnen. €-Mail @ .oooveeeee e

3.-Dades de I'activitat que es vol implantar

[T o o1 T || (91U 3o T Codi Postal DX .....ooooviiiiieeiins

Relacié d’epigraf i descripcio d’acord amb OMAIIAA: 12.36/2e Residéncia per a estudiants

DECLARA sota la seva responsabilitat que,

L’activitat no requereix reserva de places perqué es compleixen que:
o Només admet persones que integren la comunitat universitaria o educativa

| als efectes oportuns es signa,

El titular propietari O el seu representant El técnic EAC

Barcelona, de del 201...

La inexactitud, la falsedat o I’omissié de caracter essencial en qualsevol dada, manifestacié o document que formi part, s’incorpori o s’adjunti a una declaracié responsable,
determinara, prévia la instruccié del procediment oport(, la denegacid de la llicéncia, la resolucié de la mateixa si aquesta ja hagués estat atorgada o la declaracié de la

ineficacia de la comunicaci6 presentada, sens perjudici de les responsabilitats penals, civils o administratives en que hagi pogut incorrer la persona declarant.

Les dades personals recollides seran incorporades i tractades en el sistema informatic de I'Ajuntament de Barcelona i només es podran cedir de conformitat amb la Llei
Organical5/1999, del 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Personal, podent l'interessat exercir drets d'accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicid, tal com

estableix l'article 5 de I'esmentada llei.

39




W Ajuntament
@ de Barcelona

SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA D’EDIFICI PER HABITATGE D’US
TURISTIC | ALTRES USOS/ACTIVITATS COMPATIBLES

Registre d'entrada

1.- Dades del sol-licitant i representant (obligatori si el sol-licitant és persona juridica)

NOM i COGNOMS TRAG SOCIALL ..vveiiiiiiiiieee et e et ettt e e e e e et e e e aa e e e e e baaeeeeeaaaaseeeeessaaabeeeeeaaasbaeeeeesaraneeaean

NIF/DNI/NIE ...iiiiiiiie e

[0 01 o7 | nam.: ........... pis, porta ................ Localitaty CP....ccoocnieieii e
Teléfon @ .....cccoeveeeeene FaxB ..o (= 1= V12 SR
Representant: Nom i cognoms: ........ weeeeeenee..DNI/NIE:
DOMICIliz.eeieiiieiiiiee nam.: ........... pis, porta ..........c..... Localitaty CP....c.cooviiiiiiiieeee,
Telefon @ ..o FaxB ..o €-Malil @ (ODNGALONT)....coveeeiiriie et

EXPOSA:
Que d’'acord amb la legislacié vigent presenta davant aquest Ajuntament les dades i documentacié que es
relaciona i sol-licita:

Llicencia per a la concrecié de I'is urbanistic de I'edifici per tal de poder destinar posteriorment els seus
habitatges a I'activitat d’habitatge d’us turistic.

D’aquest manera es dona compliment al régim vigent en virtut de 'article 23.3.6 del Pla especial urbanistic per a
l'ordenacié dels establiments d’allotjiament turistic, albergs de joventut, residéncies col-lectives d’allotjament
temporal i habitatges d’Us turistic a la ciutat de Barcelona,

Barcelona, de del 201......

Signatura del sol-licitant o representant

2. Ubicacié de I'edifici d’acord amb el Pla (marqueu les caselles corresponents):

Districte: Zona especifica:

O Ciutat Vella

O Eixample: O Zona especifica ZE-2

O Sants-Montjuic: O Zona especifica ZE-2 O Zona especifica ZE-3
O Les Corts: O Zona especifica ZE-2 O Zona especifica ZE-3
O Sarria-Sant Gervasi: O Zona especifica ZE-2 O Zona especifica ZE-3
O Gracia: O Zona especifica ZE-2

O Horta-Guinardo: O Zona especifica ZE-2 O Zona especifica ZE-3
O Nou Barris: O Zona especifica ZE-3
O Sant Andreu: O Zona especifica ZE-3
O Sant Marti: O Zona especifica ZE-2 O Zona especifica ZE-3
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3. Dades de I'edifici:

L’edifici esta format per les segiients entitats, que tenen I'is urbanistic i s’hi desenvolupen les activitats
que s’hi assenyalen:

Pis i porta

Us urbanistic

Activitat

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
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INSTRUCCIONS

Cal indicar totes les entitats de les que esta format I'edifici tant si es destinaran a habitatge d’us turistic
com si es destinaran a qualsevol altre Gs/activitat. En tot cas, I’is turistic no és compatible amb I’Gs de
residencia habitual o secundaria de cap altre entitat.

A la columna “pis i porta” indicar la denominacié: baixos 1, principal 1a, entresol, 1r 1a, 4t 2a, atic...

A la columna “as urbanistic” s’ha d’indicar I’Gs urbanistic que té I’entitat, que ha de ser necessariament
habitatge, residencial, comercial, oficines, industrial, sanitari, religiés i cultural, recreatiu, esportiu,
comercial, estacionament o garatge-aparcament.

A la columna “activitat”, si a I’entitat s’hi desenvolupa alguna activitat que requereixi d’autoritzacio, cal
indicar la descripcié que consti en el titol habilitant (comunicaci6 o llicencia).

En cas que hi hagi més entitats, es pot tornar aimprimir aguest mateix full.

3. Documentaci6 aportada

Fotocopia DNI/NIF/NIE/CIF de cadascun dels propietaris.

Fotocopia dels poders del representant (cas que el titular sigui persona juridica o no signi la comunicacio)

Fotocopia del DNI/NIF/NIE/CIF del representant (cas que el sol-licitant sigui persona juridica o no signi la
comunicacio)

Certificat del Registre de la propietat

Dades de I'edifici i les seves entitats

Declaracié responsable de cadascun dels propietaris

ooo goog

Les dades personals recollides seran incorporades i tractades en el sistema informatic de I'Ajuntament de Barcelona i només es podran cedir de conformitat amb la Llei
Organical5/1999, del 13 de desembre, de Protecci6 de Dades de Caracter Personal, podent l'interessat exercir drets d'accés, rectificacio, cancel-lacié i oposicio, tal com estableix
l'article 5 de I'esmentada llei.
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DECLARACIO RESPONSABLE QUE ACOMPANYA LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA
D’EDIFICI PER HABITATGE D’US TURISTIC | ALTRES USOS COMPATIBLES (Dte. Ciutat Vella)

1.- Dades del propietari//a

NOM 0 RAO SOCTAL:..uuuuiiiiiieieiiieeeeeeeeeeee e e NIF/DNI/NIE ......oooeieiieeeee e
DOMICHT: e nUM.: e, esc, pis, porta ............ Codi Postal 4 ..........uuee...
Municipi ...cccoeviennn. Telefon & ....coocveeieenene FaxB ..o €-Mail @ oooveeeeeee e

NOM 0 RAO SOCIAI .ccueeiiiiiiiee e e e er e e e e e e e araaaes NIF/DNI/NIE oovvvvieeeeieeeeeeeeeeeeeens
DOMICHl: e (21010 1 PR — esc, pis, porta ............ Codi Postal < .........ceveeeen.
Municipi ....cccceeeenennn. Teléfon @ ....ccooceeeeneee. FaxB ....ccccoeennnen. €-Mail @ ..oooeeeee e

3.-Dades de I'immoble

DOMICHl: e (21010 1 PR — esc, pis, porta ............ Codi Postal DX .....vveeneneennens

DECLARA sota la seva responsabilitat que,

- L’habitatge es troba desocupat i que el procediment de desocupacio s’ha ajustat a la legalitat vigent,
trobant-me en disposicié d’acreditar la desocupacié en qualsevol moment de la vigéncia de la
Llicéncia a requeriment municipal.

- L’ habitatge disposa de la cédula d’ habitabilitat

ACCEPTO la impossibilitat d’utilitzar I'entitat de la meva propietat descrit en aquest imprés com a
habitatge principal o secundari per qualsevol persona i sota qualsevol titol d’'ocupacié, una vegada sigui
atorgada la llicencia urbanistica de I'edifici per a destinar els habitatges a Us turistic, i mentre aquesta
lliceéncia i aquests usos siguin vigents.

| als efectes oportuns es signa,

Barcelona, de del 201...

La inexactitud, la falsedat o I’omissio de caracter essencial en qualsevol dada, manifestacié o document que formi part, s’incorpori o s’adjunti a una declaracio
responsable, determinara, prévia la instruccié del procediment oportd, la denegacié de la llicencia, la resolucié de la mateixa si aquesta ja hagués estat atorgada o la
declaraci6 de la ineficacia de la comunicaci6 presentada, sens perjudici de les responsabilitats penals, civils o administratives en que hagi pogut incorrer la persona
declarant.

MODEL NORMALITZAT DRPAC-XX -: El formulari modificat, incomplert o sense signatura no tindra validesa

Les dades personals recollides seran incorporades i tractades en el sistema informatic de I'Ajuntament de Barcelona i només es podran cedir de conformitat amb la Llei
Organical5/1999, del 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Personal, podent I'interessat exercir drets d'accés, rectificacio, cancel-laci6 i oposicio, tal com
estableix l'article 5 de I'esmentada llei.
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@ Ajuntament
de Barcelona

DECLARACIO RESPONSABLE QUE ACOMPANYA LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA
D’EDIFICI PER HABITATGE D’US TURISTIC | ALTRES ACTIVITATS COMPATIBLES (EXCEPTE Dte. Ciutat

Vella)
1.- Dades del propietari//a
NOM 0 RAO SOCTAL: ..uuuiiiiiiieiiiiee e e NIF/DNI/NIE ......ooooeiieieeeeeeeeeeeeee,
DOMICHT: e nUM.: e, esc, pis, porta ............ Codi Postal 4 ..........uuee..
Municipi ...ccceeeennn. Telefon @ ....ccoeveeieeeene FaxB ....cccoevnenn. €-Mail @ oooveeeeeee e

NOM 0 RAO SOCIAL . ..o e e e NIF/DNI/NIE ..o,
DOMICHl: e nam.: .............. esc, pis, porta ............ Codi Postal DX ...
Municipi ....cccceeeenennn. Teléfon @ ....ccooceeeeneee. FaxB ....ccccoeennnen. €-Mail @ ..oooeeeee e

3.- Ubicacié i dades de I'immoble

Districte: ..o

DOMICHl: e nam.: ..., esc, pis, porta ............ Codi Postal DX ...l

DECLARA sota la seva responsabilitat que,

- Adata 1/07/2015 no tenia Us d’habitatge.
- L’activitat és admesa pel planejament.
- L’habitatge disposa de la cédula d’ habitabilitat

ACCEPTO la impossibilitat d’utilitzar I'entitat de la meva propietat descrit en aquest imprés com a
habitatge principal o secundari per qualsevol persona i sota qualsevol titol d’'ocupacio, una vegada sigui
atorgada la llicéncia urbanistica de I'edifici per a destinar els habitatges a Us turistic, i mentre aquesta
llicencia i aquests usos siguin vigents.

| als efectes oportuns es signa,

Barcelona, de del 201...

La inexactitud, la falsedat o I’omissio de caracter essencial en qualsevol dada, manifestacio o document que formi part, s’incorpori o s’adjunti a una declaracio
responsable, determinara, prévia la instruccié del procediment oportd, la denegacié de la llicéncia, la resolucié de la mateixa si aquesta ja hagués estat atorgada o la
declaraci6 de la ineficacia de la comunicaci6 presentada, sens perjudici de les responsabilitats penals, civils o administratives en que hagi pogut incorrer la persona
declarant.

MODEL NORMALITZAT DRPAC-XX -: El formulari modificat, incomplert o sense signatura no tindra validesa

Les dades personals recollides seran incorporades i tractades en el sistema informatic de I'Ajuntament de Barcelona i només es podran cedir de conformitat amb la Llei
Organical5/1999, del 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Personal, podent I'interessat exercir drets d'accés, rectificacio, cancel-lacié i oposicio, tal com
estableix l'article 5 de I'esmentada llei.
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Web Ajuntament
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d . .

Document informatiu
especificant la necessitat de
disposar de documents previs
a la comunicacié d’activitat:
-Informe previ Peuat
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(excepte HUTS)
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A.3.b. GUIA DE TRAMITS
PER A LA PRESENTACIO DE LA COMUNICACIO D’HUTS
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a la comunicacié d’activitat:
-Informe previ Peuat

4 Requeriments per a poder sol-licitar informe previ (Excepte Ciutat Vella que es regula per la disposicié addicional primerﬁ

J Lactivitat sol-licitada se situa en un edifici en que cap de les entitats ha estat destinada a I’Us d’habitatge a data 1 de
juliol de 2015, o bé que en aquesta data no hi havia cap persona empadronada segons certificacio de padro.

J Lentitat sol-licitada té us d’habitatge a data actual.

J L'ds sera admes pel planejament.

. L'activitat NO es troba situada en planta baixa d’edifici, ni en la Zona Especifica 4.

J Densitat maxima al’ illa< 1,48 % o fins 10 HUTs en edifici sencer (article 23.4 Peuat).

J Autoritzacié de modificacié d’Us/activitat, per destinar totes les entitats a HUTS i altres activitats compatibles.

J Justificacié del compliment dels apartats 1, 2 i 3 de l'article 23, sobre les determinacions zonals, del Peuat.
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Annex A.5 Quadres i taules

A.5.a Tipologies d’establiments turistics

TIPOLOGIES D'ESTABLIMENTS TURISTICS

ALLOTJAMENTS TURISTICS

article 5

ESTABLIMENTS HOTELERS

Hotels (H) i Hotels apartaments (HA)

1:1:
2##
3**#

4 e e e 2k

4**¥%¥ superior
5#*##*

Gran Luxe (GL)

Hostals i pensions (P)

APARTAMENTS TURISTICS (AT)

ALBERGS DE JOVENTUT

article 6

RESIDENCIES COL-LECTIVES DOCENTS DESTINADES A ALLOTJAMENT TEMPORAL

article 7

HABITATGES D'US TURISTIC (HUTs)

article 8

A.5.a Zones, arees i eixos

ZONES, AREES | EIXOS

ZE ZONES ESPECIFIQUES article 13

ZE-2 Zona especifica 2
ZE-3  Zona especifica 3
ZE-4  Zona especifica 4

Subzona 4A  ambit Marina del Prat Vermell
Subzona 4B ambit de la Sagrera

Subzona 4C ambit 22 @ Nord

ATE  AREES DE TRACTAMENT ESPECIFIC article 13

EP EIXOS PRINCIPALS article 13
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0S

DESCRIPCIO DE CONDICIONS

CONDICIO | TIPUS article DESCRIPCIO
1 | Condicions generals d’emplagament art.9 Es requerira el compliment de forma conjunta dels requisits seglents:
per establiments d'allotjament turistic, a. Només podran situar-se en edificis en qué cap de les seves entitats estigués destinada a I'Gis d’habitatge a data 1 de
albergs de joventut i residencies juliol de 2015.
col-lectives d'allotjament temporal. b. Ledifici sencer haura d’estar destinat a |activitat, amb I'excepcié de la planta baixa que es podra destinar a altres usos
admesos sempre que no sigui el d’habitatge.
c. Toteltram del carrer que déna front a la fagana de I'accés principal de I'establiment ha de tenir una amplada =8 m.
d. No obstant I'apartat c., en carrers amb una amplada entre 8 i 6 m, es podra autoritzar establiments de capacitat no
superior a 50 places, previ a la tramitacio d’un Pla Especial Urbanistic.
e. Només podran situar-se en edificis que estiguin conformes amb el planejament urbanistic.
f. Caldra, a més, complir amb les condicions especifiques establertes per a cadascuna de les ZE i ATE que es delimiten.
2 | Condicions especifiques aplicables a art.10 Els establiments d’allotjament turistic de capacitat > a 350 places requereixen per a la seva implantacio
establiments de determinades dimensions. urbanistica la redaccid i aprovacié d’un Pla especial integral.
3 | Condicions especifiques aplicables a art.11 Aquests casos requerira la tramitacio i aprovacié del corresponent pla especial urbanistic.
les residencies col-lectives docents | s’ajustara a las seglients determinacions:
d’allotjament temporal que s’ubiquen a. Elsostre maxim admissible sera en tot cas el que correspon a la qualificacié de I'entorn immediat en el qual s’ubica
en sol qualificat d’equipament I'equipament.
b. Caldra ajustar-se als parametres generals d’ordenacié de la zona contigua, sense que puguin ésser modificats per
necessitats funcionals de I'establiment.
c. Caldraincorporar un estudi justificatiu de la necessitat i conveniéncia d’implantar la residéncia col-lectiva docent
d’allotjament temporal a I'equipament, avaluant I'oferta ja existent.
d. Caldra acompanyar la documentacio acreditativa de la vinculacié de la titularitat de la residéncia a la de I'equipament
docent o documentaci6 acreditativa del conveni subscrit.
El conveni subscrit amb entitat o entitats docents haura d’estar vigent mentre es desenvolupi I’activitat
i sera requisit per al seu exercici. En tot cas, el primer conveni que s’aporti haura de tenir una vigéncia
minima de cinc anys.
4 | Condicid de la Zona especifica ZE -2 art.16.2a Que no es superi la densitat maxima de places en la zona especifica 2 que resulta del cens que s’adjunta
al Pla.
5 | Condicié de la Zona especifica ZE -2 art.16.2b Que no es superi la densitat maxima d’establiments en la zona especifica 2 que resulta del cens que
s’adjunta al Pla.
6 | Condicié de la Zona especifica ZE -2 art.16.2c Que no es superi la densitat maxima de places en 'area determinada segons criteris radials (densitat
radial per establiment) en aplicacio del quadre de distanciesradials (Taula 1).
7 | Condicié de la Zona especifica ZE -2 art.16.2d En els eixos principals, ateses les seves singulars caracteristiques, la condicidé de densitat maxima en un
Condicio de la Zona especifica ZE -3 art.17.2c area fixada per criteris radials segons la condicié 6 (ZE-2) o condicié 10 (ZE-3) es substitueix per la
la determinacié d’una distancia lineal minima entre establiments de 150 m,, amb independeéncia del
nombre de places.
8 | Condici6 de la Zona especifica ZE -2 art.16.2e Que no es trobi en un ambit que majoritariament tingui un pendent> al 20% segons es representa en el
Condicio de la Zona especifica ZE -3 art.17.2d planol “P3. Arees amb forta pendent i amples de carrers menors de 8 m.”
9 | Condicié de la Zona especifica ZE -3 art.17.2a Que no se superi la densitat maxima de places en la Zona Especifica 3, tenint en consideracié I'increment
de densitat que s"admet per a aquesta ZE-3, en funcid dels diferents teixits, segons elquadre de
condicié 9 (Taula 2).
10 | Condicié de la Zona especifica ZE -3 art.17.2b Que no es superi la densitat maxima de places en 'area determinada segons criteris radials (densitat radial
per establiment) en aplicacié del quadre de distanciesradials (Taula 1).
11 | Condicié de la Zona especifica ZE -4 art.18.3a Que no se superi la densitat maxima de places fixada per a la Zona Especifica ZE-4a: 1.480 places.
Subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell)
12 | Condicié de la Zona especifica ZE -4 art.18.3b Que no se superi la densitat maxima de places en 'area determinada segons criteris radials (densitat radial
Subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell) per establiment) en aplicacié del quadre de distanciesradials (Taula 1).
13 | Condicié de la Zona especifica ZE -4 art.18.4 En aquesta zona, només es permet la implantacid d’establiments d’allotjament turistic en totes les seves
Subzona 4B (ambit La Sagrera) modalitats en els terrenys qualificats per a Us exclusiu hoteler, amb un sostre de 78.497 m2.
14 | Condicié de la Zona especifica ZE -4 art.18.5a Que no es superi la densitat maxima de places en 'area determinada segons criteris radials (densitat radial
Subzona 4C (ambit 22@ Nord) per establiment) en aplicacié del quadre de distanciesradials (Taula 1) .
15 | Arees de Tractament Especific (ATE) art.20.1 La implantacid de nous establiments d’allotjament turistic, en aquesta zona, requerira el complimenta
de les condicions seglients:
a. S’estableix una densitat maxima per a establiment de 100 places en I'area determinada segons criteris radials.
b. Caldra respectar la distancia minima radial entre establiments, segons quadre de distancies.
Aquesta condicio substitueix a la condicié de densitat radial fixada per a les zones 2 i 3.
Per al suposit d’eixos viaris principals integrats parcialment en una Area de Tractament Especific, la condicié lineal de
densitat maxima en un area fixada per criteris radials se substitueix per la determinacié d’una distancia minima entre
establiments de 150 m., calculada d’acord amb l'article 14.2.d). La densitat maxima dels establiments que se situin en
la Area de tractament especific sera de 350 places.
c. Lestabliment no podra destinar més del 60% de la seva superficie util al conjunt de les habitacions (veure articles
20.2 del Pla).
d. Peralasevaimplantacid, no s’admetra I'agrupacio fisica o juridica de més de tres parcel-les inscrites en el Registre
de la Propietat a data 1 de juliol de 2015.
e. Eslimita la mida del front de fagana a 18 m., o bé la que determini com a maxim el planejament que, en el seu cas,
sigui vigent en I'ambit del casc antic.
En les arees especifiques NO S'ADMET I'ampliacid de places dels establiments existents.
16 | Habitatges d'Us turistics (HUTS) art.22.1 L’establiment de nous habitatges d’'Us turistic, resta subjecta al compliment de les condicions segilients

a. Elcompliment dels requisits establerts en la legislacié vigent de turisme (Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic, o norma que el substitueixi) i dels establerts en la
normativa sectorial o municipal aplicable i en 'Ordenang¢a municipal que reguli aquest tipus d’establiments.

b. No es podran situar en cap entitat d’un edifici que estigués destinada a I's d’habitatge a data 1 de juliol de 2015,
(excepte Ciutat Vella) ni tampoc en planta baixa.

c. Que I'Us sigui admes pel planejament.

d. L’adequacio a les condicions zonals regulades a I'apartat 3.2. (per Ciutat Vella, diposicié addicional primera)
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Annex A.5 Quadres i taules

A.5.c Taula de distancia radials, segons nombre de places per establiments en zones
especifiques i arees de tractament especific

TAULA DE DISTANCIES RADIALS
SEGONS NOMBRE DE PLACES PER ESTABLIMENT EN ZONES ESPECIFIQUES | AREES DE TRACTAMENT ESPECIFIC

ZE -2 ZE-3 ZE -4 ATE
NOMBRE DE ZONA DE ZONA DE 4A 4C AREA DE
PLACES MANTENIMENT | CREIXEMENT Marina 22@Nord TRACTAMENT
CONTINGUT | del Prat Vermell ESPECIFIC
art.16.2c art.17.2b art.18.3b art.18.5a art.20.1b
CONDICIO 6 CONDICIO 10 CONDICIO 12 CONDICIO 14 CONDICIO 15
ot
0 50 150 100 150 100
+50 ’ 100 175 125 150 175 125
+100 150 200 150 200
+150 ’ 250 250 200 200 250
+250 ’ 350 300 250 250 300
- 300m+50m, ] 250m+50m, ] 300m+50m, )
per cada 100 places + o fraccio per cada 100 places + o fraccio | per cada 100 places + o fraccio

(*) = Els establiments existents a la ZE-1 generen les distancies radials segiients per als establiments situats en les zones contiglies.

A.5.c Condicid 9

TAULA D'INCREMENT DE DENSITAT

MAXIMA DE PLACES EN LA ZE-3

art.17.2a

CONDICIO 9
ZE-3A |Sants: 456 places
ZE-3B |Les Corts — Sarria: 1.464 places
ZE-3C |Gracia — Horta: 564 places
ZE-3D |Nou Barris — Sant Andreu: 1.045 places
ZE-3E |Sant Marti: 501 places
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Annex A.5 Quadres i taules MANUAL OPERATIU DEL PEUAT

A.5.d Taula resum de les condicions del PEUAT

TAULA RESUM d'aplicacié de les CONDICIONS del PEUAT (taula 3)

ZONES ESPECIFIQUES, AREES DE TRACTAMENT ESPECIFIC | EIXOS PRINCIPALS (veure QUADRE 2)
TIPOLOGIES PLACES ZE-2 ZE-3 ZE-4
ESTABLIMENTS
TURISTICS ATE ATE EP ATE ATE EP 4A 4B 4C
La Marina del La Sagrera| 22@Nord
Prat Vermell

veure QUADRE 1 CONDICIONS (veure QUADRE 3 descripcid condicions, TAULA 1 distancies i TAULA 2 condici6 9)
articles5a 8 article 15 generals ZE-2 generals ZE-2 ATE |generals ZE-2 ATE EP |generals ZE-3 generals ZE-3 ATE |generals ZE-3 ATE EP |generals ZE-4A  |generals ZE-4B |generals ZE-4C

<350 No s'admeten nous establiments |, 4568 |1 45608 15 |1 45608 15 7 |1 8-9-10 |1 8-9-(10) 15 [1 89-10) 15 7 |1 11-12 |1 13 |1 14
ALLOTJAMENTS - ni I' ampliacié de places dels e -5-(6)- -5-(6)- e -9-(10) -9-(10) )
TURISTICS establiments existents

> 350 1-2 4-5-6-8 |1-2 4-5-(6)-8 15 |1-2 4-5-(6)-8 15 7 (1-2 8-9-10 |1-2 8-9-(10) 15 |1-2 8-9-(10) 15 7 (1-2 11-12 |1-2 13 |[1-2 14

<350 No s'admeten nous establiments |, 4568 |1 45608 15 |1 45608 15 7 |1 8-9-10 |1 8-9-(10) 15 [1 89-10) 15 7 |1 11-12 |1 13 |1 14
ALBERG DE - ni I' ampliacié de places dels e -5-(6)- -5-(6)- e -9-(10) -9-(10) )
JOVENTUT establiments existents

> 350 1-2 4-5-6-8 |1-2 4-5-(6)-8 15 |1-2 4-5-(6)-8 15 7 (1-2 8-9-10 |1-2 8-9-(10) 15 |1-2 8-9-(10) 15 7 (1-2 11-12 |1-2 13 |[1-2 14

<350 | Equi ¢ [Nosadmetennousestabliments |, o, o oo 13 4558 15 |13  4-5-6)8 15 7 |13 8910 |13  89-(10) 15 |13  89-(10) 15 7 |13  11-12 |1-3 13 |13 14
RESIDENCIES < quipament | .\ ampliacio de places dels - 68 |1- -5-(6)- - -5-(6)- - -9- . -9-(10) - -9-(10) - - - -
COL-LECTIVES No establiments existents
DOCENTS Equipament 1 4-5-6-8 |1 4-5-(6)-8 15 |1 4-5-(6)-8 15 7 (1 8-9-10 |1 8-9-(10) 15 |1 8-9-(10) 15 7 |1 11-12 |1 13 |1 14
DESTINADES A . No s'admeten nous establiments
ALLOTIAMENT >350| Equipament ni I' ampliacié de places dels 1-2-3  4-5-6-8 |1-2-3 4-5-(6)-8 15 |1-2-3 4-5-(6)-8 15 7 |11-2-3 8-9-10 |1-2-3 8-9-(10) 15 |1-2-3 8-9-(10) 15 7 (1-2-3  11-12 |1-2-3 13 (1-2-3 14

N establiments existents
UERELEC (1) Equipaoment 1-2 4-5-6-8 |1-2 4-5-(6)-8 15 |1-2 4-5-(6)-8 15 7 (1-2 8-9-10 |1-2 8-9-(10) 15 |1-2 8-9-(10) 15 7 |1-2 11-12 |1-2 13 |[1-2 14
No s'admeten [Disposici6
Addicional primera: .
HUTS AGRUPACIO 16 16 No s'admeten
(1) Les residéncies que admetin persones que no integrin la comunitat educativa o per estades inferior a 31 dies, compliran també amb I'article 12 del PEUAT W }g& & gﬂ})’ //:/&g 7
. S e AT

El color vermell indica la condicié que fa referéncia algun quadre de distancies radials (6-10-12-14-15), quadre de densitat maxima de places (9) o la distancia minima lineal (7) =y ; T \\,

Les condicions de cada Zona son generals i especifiques de cada Zona
Si en una Zona hi ha ATE la condicio (15) substitueix la corresponent de la Zona (6) o (10)
Si en una Zona hi ha EP la condici6 (7) substitueix la corresponent de la Zona (6) o (10)

.
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ANNEX 6a OBRES ADMESES ALS ESTABLIMENTS EXISTENTS DEGUDAMENT AUTORITZATS (obres de reforma amb o sense ampliacié de places i/o superficie)

€9

Zona ZE-1

Zona ZE-2

Zones ZE-3, SE-4 i ATEs

Edifici d'acord
amb el
planejament

Volum
disconforme

- i afectacio6 de

REQUISITS:

- No increment de nombre de places ni
d'establiments

-Per increment de superficie cal complir amb les
condicions generals d'emplagcament, (art. 9). Entre
elles que estigui d'acord amb el planejament

- No es pot modificar la tipologia genérica de
I'activitat. Les 4 tipologies genériques son:

a) Hotels, hotels apartaments, hostals, pensions i
apartaments turistic

b) Albergs de joventut

¢) Residencies

d) HUT

ACTUACIONS PERMESES:

OBRES
- Obres menors (assab. i comunicats*) : TOTES

S'admet qualsevol obra sempre i quan:

- No s'incrementin el nombre de places ni el
nombre d'establiments

- Es compleixin els requisits d'amplada del carrer
(si no es compleixen, es podrien fer les obres
admeses en els volums disconformes)

- Si s'amplia la superficie, cal complir amb les
condicions generals d'emplacament (art.9)

- No es modifiqui la tipologia generica de
I'activitat.

S'admet qualsevol obra sempre i quan:

-Si hi ha increment de superficie cal donar
compliment a les condicions generals
d'emplacament (art. 9)

-Si hi ha increment de numero de places cal donar
compliment a les condicions generals
d'emplagament (art. 9) i a les condicions zonals
corresponents

- No es modifiqui la tipologia generica de
I'activitat.

REQUISITS:

- No increment de nombre de places ni
d'establiments ni de superficie

- No es pot modificar la tipologia genérica de

REQUISITS:

- No s'admet increment de nombre de places ni
d'establiments ni de superficie

- No es pot modificar la tipologia genérica de

vial (art 119 . o o
R(LLU) - Obres majors: Quadre de I'annex 6 l'activitat l'activitat
OBRES MAJORS A LA ZONA 1, CAL DESTACAR QUE: ACTUACIONS PERMESES: ACTUACIONS PERMESES:
- i catalogats Consolidacio, reforma o rehabilitacid, que comporti una OBRES OBRES
amb qualificaci6 intervenci6 global en els fonaments o l'estructura de - Obres menors (assab. i comunicats*) : TOTES - Obres menors (assab. i comunicats*) : TOTES
de sistema IedlIICItlmpllca reduir un 20% el nombre de places - Obres majors: Quadre de l'annex 6 - Obres majors: Quadre de l'annex 6
existents
Edifici fora Exclusivament obres de reparacio previstes a Exclusivament obres de reparacio previstes a Exclusivament obres de reparacio previstes a

d'ordenacio6

I'article 108.2 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme

I'article 108.2 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme

I'article 108.2 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme

* EXEMPLES D'OBRES MENORS (ASSABENTATS i COMUNICATS):

Assabentats

Comunicats
Inmediats

Comunicats
Diferits

- Obres a l'interior dels establiments que no modifiquin la distribucid, I'estructura o la fagana, en edificis que no estiguin catalogats (A i B), protegits urbanisticament (C) o

urbanisticament considerats de nivell D.

- Instal-lacié de baixants, xemeneies i altres instal-lacions comunes.
- Restauracié, modificacio o reparacié de faganes, elements sortints, mitgeres, patis i terrats, coberts i murs perimetrals que no afectin edificis
- Reforma interior que modifiqui la distribuci6é sense afectar I'estructura de I'edifici.
- Obres de reforma que afectin o modifiquin puntualment I'estructura de I'edifici, no sotmeses a llicencia o0 comunicaci6é d'obra menor tipus I.

- Obres per a la instal-lacié d'ascensor en l'interior de I'edifici.
- Consolidaci6 de I'edifici amb intervencié parcial en I'estructura
- Reforma o rehabilitacio de I'edifici que afecti parcialment I'estructura, sense canvi de I'Gs principal

MANUAL OPERATIU




ANNEX 6b QUADRE RESUM OBRES MAJORS en establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut, i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal degudament autoritzats existents

MANUAL OPERATIU PEUAT

ZONA 1

ZONA 2 Disposicid transitoria tercera apartat 2-3

ZONA 3, 4c i ATE Disposicid transitoria tercera apartat 4-5

CLASSIFICACIO ORPIMO

Que NO es trobin en situacié FORA D'ORDENACIO

Condicio:
- NO increment places o establiments / Per
increment de superficie sense places: art 9

CONFORMES

Condicions conjuntes:

- NO increment places o establiments /
Per increment de superficie sense places:
art9
- Carrer que dona front a fagana accés
principal 2 8m

DISCONFORMES
i/o
Carrer que dona front a fagana accés
principal < 8m

Condicio:
- NO increment de places, ni superficie ni
establiments

CONFORMES

Condicio:
Increment places = COMPLIR condicions
de zona + article 9 / Increment superficies
sense places = article 9

DISCONFORMES

Condicié:
- NO increment de places, ni superficie ni
establiments

1a OMA Construccid i edificacié de nova planta. NO art 15 4b Sl - M| -
a) Increment de volum o sostre edificable 1b1.2
SI: art 15 4a Quan siguin imprescindibles per Sl: disp trans 3a 3) Imprescindibles per Sl: disp trans 3a 5) Imprescindibles per
millorar les condicions d'accessibilitat o la Sl millora d'accessibilitat o la supressié de Sl millora d'accessibilitat o la supressié de
supressio de barreres arquitectoniques. barreres arquitectoniques. barreres arquitectoniques.
Gran rehabilitacié: Co'n’Junt d’obres b) Increment del nombre d’habitatges, departaments o Sl: art 15 4a NO comportin un increment del
1b1 OMA quevs.u.p'osa una actuacio glof)al en ot { nitats funcionals existents anteriorment nombre de places existents ni la creacié d e més Sl Sl Sl Sl
I'edifici i que comporta, a més, alguna -
) N establiments
de les actuacions segients: - —_— —
¢) Canvi de I'is principal de I'edifici 1b1.3 Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre
d) Redistribuci6 general d’espais amb modificacié d’elements | ). art 15 4a Les obres majors de consolidacio,
comuns de I'edifici (facana, nuclis de comunicacio vertical, patis). | reforma o rehabilitacié. Veure condicions per a les sl sl sl s
1b1.4 obres 1d OMA
NO: art 15. 4b No s'admeten les obres que . . . .
e N g s - ] L, e Sl, atés que les obres comportarien el Sl, atés que les obres comportarien el
1b2 OMA Gran rehabilitacié: Substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun element estructural. | comportin la substitucié de I'edifici, encara que es Sl . Sl .
- canvi a conforme canvi a conforme
mantingui la fagana o algun element estructural.
Sl: art 15 4a Quan siguin imprescindibles per SI: disp trans 3a 3) Imprescindibles per disp trans 3a 5) Imprescindibles per
1c OMA Increment de volum o sostre edificable sense intervencid global en I'edifici. millorar les condicions d'accessibilitat o la Sl millora d'accessibilitat o la supressio de Sl millora d'accessibilitat o la supressié de
supressio de barreres arquitectoniques. barreres arquitectoniques. barreres arquitectoniques.
SI: CONDICIONS
a) Complir amb totes les condicions previstes a
Iarticle 9.1a) b)ic
i )b) . Sl : Si es un establiment de menys de 50 Sl : disp trans 3a 4) Si es un establiment de
s e . . .. b) Reduir un 20% el nombre de places existents R NO NO
Consolidacid, reforma o rehabilitacié, que comporti una intervencio global en els fonaments o , . . places en carrer amb amplada entre 6i 8m menys de 50 places en carrer amb
1d OMA ) b g c) Quan I'establiment estigui situat en un carrer , . ) (Sl en els casos en que les obres R . (SI en els casos en que les obres
I’estructura de I’edifici. ) ) . 1 ) s'haura de donar compliment a les . . amplada entre 6 i 8m s'haura de donar R .
d’entre 6 i 8m caldra garantir a més que el nombre . . comportessin el canvi a conforme) . L . comportessin el canvi a conforme)
. ) ) ) condicions de I'article 9d compliment a les condicions de I'article 9d
de places resultants és inferior a 50 i tramitar un
pla especial amb el contingut i abast especificat a
I'article 9.1 d) del PEUAT
le OMA Reforma o rehabilitacié amb canvi de I'Gs principal de Iedifici. Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre Sl : d'Us residencial a altre
1f OMA Obres que comportin la creacié de nous habitatges. - - - - -
Consolidacid, reforma, rehabilitacié o actuacions en faganes d’edificis catalogats d’interés nacional (A),
1g OMA d’interes local (B) o d’edificis protegits urbanisticament (C), llevat, en tots els casos, de les obres ordinaries ] Sl Sl Sl Sl
de conservacid o reparacié menor.
SI: art 15 4a Quan siguin imprescindibles per Sl: disp trans 3a 3) Imprescindibles per disp trans 3a 5) Imprescindibles per
1h OMA Obres per a la instal-lacié d’ascensor en I'exterior de I'edifici. millorar les condicions d'accessibilitat o la Sl millora d'accessibilitat o la supressi6 de Sl millora d'accessibilitat o la supressié de
supressio de barreres arquitectoniques. barreres arquitectoniques. barreres arquitectoniques.
i) Demolicié parcial d’edificis catalogats d’interés nacional (A) o d’intereés local (B); demolicié total o parcial NO: art 15. 4b No s'admeten les obres que
. g o ) g o . . b g ] L, e Sl en els casos en que les obres Sl en els casos en que les obres
1i OMA d’edificis urbanisticament protegits (C), d’edificis urbanisticament considerats de nivell D i d’edificis comportin la substitucié de I'edifici, encara que es Sl . . Sl R i
X . . . . comportarien el canvi a conforme comportarien el canvi a conforme
integrats en conjunts protegits. mantingui la fagana o algun element estructural.
1j OMA j) Construccions prefabricades. NO Sl - Sl -
1k OMA k) Moviments de terres (buidat, excavacions i rebaix, terraplenament).
11 OMA I) Obres d’urbanitzacio en terrenys privats d’us public. SI: no modifiquen en els termes del PEUAT SI: no modifiquen en els termes del PEUAT|SI: no modifiquen en els termes del PEUAT]SI: no modifiquen en els termes del PEUAT|SI: no modifiquen en els termes del PEUAT
im OMA m) Obertura, modificacid i pavimentacié de camins. |'establiment existent |'establiment existent |'establiment existent |'establiment existent |'establiment existent
1in OMA n) Construccié de piscines i les seves edificacions auxiliars.

Aquest quadre només recull les obres majors admissibles/No admissibles d'acord al PEUAT en els establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut, i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal degudament autoritzats existents sens perjudici de I'obligat compliment d'altres normatives
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