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1. Memoria descriptiva i justificativa

1.1. Ambit

L'ambit del pla de millora urbana (PMU) correspon al sector de planejament delimitat en la
Modificacié del PGM per a I'ordenacié de la plaga de les Glories entre els carrers de Castillejos,
Bolivia, Badajoz-Independéncia i Consell de Cent (MPGM de 2017), aprovada definitivament el 28 de

juliol de 2017 amb la incorporacid de les millores derivades dels treballs del procés de participacio del
grup de treball i del procés d’informacié publica del document fet durant el febrer de 2017.

Imatge de I’'ambit del PMU. Font ortofoto: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC)

Concretament, els limits son:



- Al sud-oest limita amb el carrer de los Castillejos.

- Al nord-oest limita amb el carrer del Consell de Cent.

- Al nord-est limita amb el carrer de la Independéncia.

- Al sud-est limita amb un tram de I'avinguda Diagonal i amb terrenys sense edificar (alguns en
obres en el marc del parc de les Glories).

D’acord amb la fitxa normativa del PMU que figura en la MPGM de 2017, I'ambit té una superficie de
42.409 m?. Tanmateix, per a la redaccié del PMU s’ha realitzat un ajust de I'ambit a la realitat existent
en base a la nova cartografia municipal i el parcel-lari disponibles, donant com a resultat una reduccid
de 40 m?.

Per tant, com a resultes d’aquesta adequacio, I'ambit del PMU té una superficie de 42.369 m?2.

1.2. Objecte del pla de millora urbana

D’acord amb el marc legislatiu vigent en materia urbanistica, el present pla de millora urbana té per
objecte el desenvolupament de les previsions del planejament general en I'ambit delimitat, establint
una ordenacié detallada dels sistemes urbanistics i de les zones edificables, i detallant I'ordenacid de
les noves edificacions.

1.3. Antecedents

L'ambit de les Glories ha sigut objecte de debat urba en moltes ocasions des de finals del segle XIX.
Sens dubte, aquest ambit de la ciutat sempre ha tingut un paper emblematic amb gran potencial com
a centralitat urbana pero, tanmateix, mai ha sigut capac¢ de desprendre’s de la consideracié de cruilla
d’infraestructures o de I'efecte dominant de les mateixes.

Tot seguit es mostra un resum dels antecedent urbanistics en I'ambit objecte del present pla de
millora urbana en els darrers anys.

Pla general metropolita (PGM) de 1976

El PGM proposa per a les Glories un model d’espai com a node de transit viari, amb una important
reserva com a sistema viari per a resoldre unes xarxes insuficients. Es mantenen els usos industrials al
Poblenou i de creixement residencial intensiu al front de la Gran Via i al barri del Clot i de la Verneda.
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Plans i projectes dels anys vuitantes i norantes

Entre l'aprovacio del PGM i l'any 2000 es desenvolupen diferents plans i projectes que,
principalment, afecten I'ordenacié del perimetre de les Glories i que s’emmarquen en el procés de
finalitzacio dels teixits inacabats que hi conflueixen. D’aquest periode destaquen la transformacié de
I’antiga Hispano Olivetti en el Centre comercial de Glories, I'ordenacié dels equipaments del Teatre
Nacional i del nou Auditori, I'ordenacié mitjangant I'anella viaria elevada o I'ordenacié que possibilita
la Torre Agbar, entre d’altres.

El compromis de Glories

L’any 2003 es va constituir la Comissié de Seguiment per al projecte de remodelacié de la placa de les
Glories i el seu entorn, formada per I’Ajuntament de Barcelona i representants de les entitats veinals
de I'entorn de la plaga. En el marc d’aquest grup de treball el 2007 es va consensuar el document de
sintesi anomenat el Compromis de Glories, signat per les associacions de veins d’El Clot-Camp de
I’Arpa, Fort Pienc, Poblenou i Sagrada Familia aixi com per la Federacié d’associacions de veines i
veins de Barcelona (FAVB), i que establia el full de ruta per al desenvolupament de la placa.

Modificacié del PGM a la plaga de les Glories i el seu entorn de 2007
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Qualificacions del sol de la modificacio del PGM de 2007. Font: MPGM de 2007



Prenent com a punt de partida el Compromis de Glories, el 2007 s’aprova una modificacié del PGM
mitjancant la qual es modifica el model viari de les anelles superior i inferior per passar a un nou
model que permetra la creacié d’un parc central gracies al soterrament del transit de Gran Via i
I’ordenacié del transit de I’entorn. En aquesta modificacié també es preveu una important reserva de
sol per a equipaments publics, tant locals com de ciutat, distribuits pel perimetre del parc.

A partir d’aquesta modificacié es van formulant plans i projectes que van avancgant cap al nou model
de la placa (projecte del Centre de Disseny HUB, mercat dels Encants Vells, Centre d’atencié primaria
i habitatges dotacionals del carrer de Badajoz, projecte de I'Escola dels Encants).

Concurs per al Projecte de I'espai lliure de la plaga de les Glories

L’Ajuntament de Barcelona va impulsar el febrer de 2013 la convocatoria d’un concurs internacional
per a la seleccio d’equips d’arquitectes per al Projecte urba de I'espai lliure de la placa de les Glories
Catalanes de la ciutat de Barcelona. En una primera fase es van seleccionar deu equips. Finalment, el
febrer de 2014 es declara com a guanyador del concurs el projecte anomenat “Canopia urbana” de
I’equip UTE Agence Ter & Ana Coello de Llobet.

La proposta guanyadora encaixa en el marc del model de planejament (tot i la necessitat d’alguns
ajustos) i també es vincula correctament amb els elements basics de I'estructura verda de la ciutat. A
principis de 2015 es formalitza una proposta d’avantprojecte prévia a la redaccid del futur projecte

del parc.
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Plafons de la proposta guanyadora del concurs. Font: Ajuntament de Barcelona

En el planol 1.4.2 es representa la topografia amb I'ordenacié del futur parc de les Glories.
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Estudi d’ordenacié de volumetries i de tipologies dels ambits edificables

Per tal d’ajustar I'avantprojecte a les determinacions generals del planejament, es va realitzar, de
manera consensuada amb les associacions veinals, un estudi d’encaix volumetric i de tipologies dels
ambits edificables entre els carrers de los Castillejos i de Cartagena. En aquest estudi es prenia com a
punt de partida potenciar la permeabilitat del barri de la Sagrada Familia cap el nou parc de Glories a
través de I'obertura d’un pas tangent als sols destinats a equipament de I'Escola dels Encants i de
I’escola bressol.

Estudi volumetric, opcions A, B i C. Font: MPGM per a I'ordenacio de la placa de les Glories, juny 2017

Modificacié del PGM per a I'ordenacié de la plaga de les Glories (MPGM de 2017)

La darrera modificacié del PGM en I'ambit de les Glories data de 2017 i incorpora els criteris i
objectius generals acordats en el compromis de Glories, en la modificacido del PGM de 2007 i en
I’estudi d’ordenacié de volumetries i de tipologies dels ambits edificables.

La descripcid detallada dels criteris i determinacions d’aquesta modificacié del PGM es desenvolupen
en 'apartat 1.6 Planejament vigent.

1.4. Descripcio de I'estat actual

La cartografia de |'estat actual es representa en el planol 1.4.1.
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14.1. Edificacions i usos existents També hi ha dos equipaments docents, I'Escola dels Encants, situada en el xamfra del carrer Consell
de Cent amb Cartagena, que s’ha construit d’acord al nou planejament de manera anticipada, i

I’Escola bressol municipal Encants.

L'ambit del sector presenta diverses preexisténcies. D’una banda, trobem que fent fagana al carrer
Consell de Cent hi ha un teixit edificat divers, format per petites naus industrials barrejades amb
antics edificis d’habitatge. Aquestes edificacions presenten uns nivells de conservacio i ocupacié molt

diferenciats, des d’espais habitats o amb activitats en funcionament fins a espais desocupats.

Escola dels Encants. Font: elaboracio propia

Escola bressol municipal Encants. Font: Ajuntament de Barcelona

Edificacions del C/ Consell de Cent, entre C/ Dos de maig i C/ Independéncia. Font: elaboracid propia
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1.4.2. Habitatges

planta sobre rasant.

Detall del pati de I’Escola bressol municipal Encants. Font: Ajuntament de Barcelona

En el limit sud-oest de I'ambit amb I'avinguda Diagonal hi ha una zona de jocs infantils i el Club de
petanca La Cenia.

elaboracio propia

finques en reégim de propietat vertical.

d’habitatges i 'any de construccid.

(it c1p) TR N e T i Adrega

A I

Num.
habitatges construccio

Any

llla 2 C/Castillejos, 186
C/Castillejos, 188
C/Castillejos, 190-194
C/Castillejos, 196
C/Castillejos, 198
C/Castillejos, 200
C/Castillejos, 202
C/ Consell de Cent, 546

Jocs infantils i pistes de petanca en el limit sud-oest de I’ambit. Font: elaboracio propia
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1960
1880
1880
1950
1929
1929
1900

Actualment, en I'ambit hi ha 73 habitatges. D’acord amb les dades consultades, predominen les

Pel que fa a I'antiguitat de les construccions, les més antigues daten de 1880 i les més recents de
1960 (segons dades cadastrals). Respecte de l'algada de les edificacions, també trobem una gran
diversitat, des d’edificis d’habitatges que tenen vuit plantes sobre rasant, fins a edificis d’una sola

Diversitat de tipologies i d’alcades dels edificis d’habitatge (C/ Consell de Cent i C/ de los Castillejos). Font:

En el quadre seglient es mostra una relacid de les finques que disposen d’habitatge, el nombre
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C/ Consell de Cent, 548 2 1940
C/ Consell de Cent, 550-552 0 -—-
C/ Consell de Cent, 554 1 1930
C/ Consell de Cent, 556-560 0 -
Totalilla 2 31 -
llla3 C/ Consell de Cent, 582 6 1942
C/ Consell de Cent, 584 0 1880
C/ Dos de maig, 197 3 1880
Total illa 3 9 -—-
llla 4 C/ Consell de Cent, 586 1 1960
C/ Consell de Cent, 592-598 2 1930
C/ Consell de Cent, 596 3 1930
C/ Consell de Cent, 600 7 1930
C/ Consell de Cent, 602 17 1900
C/ Consell de Cent, 604 2 1900
C/ Consell de Cent, 606 1 1930
C/Indepéndencia, 241 0 1936
C/Indepéndencia, 239 0 1936
Total illa 4 33 -
Total ambit PMU 73 -

Quadre resum amb el nombre i caracteristiques dels habitatges existents. Font: MPGM de 2017

llles amb habitatges existents dins I’ambit del PMU. Font: MPGM de 2017
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Sector de nlaneiament

En el procés de redaccid de I'instrument de gestid urbanistica caldra verificar el nombre d’habitatges i
les dades de la propietat i/o usufructuaris als efectes de determinar els drets de reallotjament
corresponents.

1.4.3. Urbanitzacio del nou parc de les Glories

Actualment estan en marxa les obres d’urbanitzacié del costat muntanya del nou parc de les Glories,
iniciades el marc¢ de 2018. Concretament, s’esta executant I’'ambit Clariana. Aquest espai tindra una
gran clariana de gespa, un nou passeig, una zona amb jocs per als infants i diversos nodes de
biodiversitat amb arbres i vegetacid, entre d’altres. Amb aquesta actuacié es guanyara un nou espai
verd per a la ciutadania.

Per tant, la urbanitzacié actual respon a una provisionalitat en la que es fa un pas més cap a la

configuracio final del parc.

SITUACIO GENERAL, CONJUNT
Planta destat actual

Estat actual de la urbanitzacid de I'ambit del nou parc. Font: Ajuntament de Barcelona
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CUADRE GENERAL DE SUPERFICIES
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Detall de I'ambit en execucié (ambit Clariana). Font: Ajuntament de Barcelona
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Estat actual de les obres de la zona compresa dins el nou parc de Glories. Font: Ajuntament de Barcelona

Estat actual de les obres de la zona compresa dins el nou parc de Glories. Font: Ajuntament de Barcelona
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1.4.4. Sistema viari

Les Glories es troba fortament condicionada pel pas de grans infraestructures viaries, principalment
la Gran Via de les corts Catalanes, que creua la plaga d’est a oest. La configuracié actual d’aquesta
via, en superficie, respon a una fase intermedia entre la fase d’enderroc de I'anella viaria elevada
(finalitzada el 2014) i la fase final en la que, un cop conclosa la construccid dels tunels previstos pel
planejament, passara soterrada, deixant lliure de transit I’espai central del nou parc.

A escala més local, I'estructura viaria principal de I’ambit ve definida pels carrers de la Independéncia,
el carrer del Consell de Cent, el carrer de los Castillejos i I'avinguda Diagonal, els quals estan integrats
en la trama viaria de I'Eixample. Tots aquest carres configuren bona part del limit de I'ambit del PMU
i actualment es troben totalment urbanitzats, llevat del carrer de la independeéncia, que té afectada la
vorera Llobregat com a resultes de les obres del parc que s’estan duent a terme.

També hi ha dos carrers que, en continuacié de la trama de I'Eixample, s’endinsen en I'ambit del
PMU: el carrer del Dos de Maig i el carrer de Cartagena. Aquests dos carrers, en |'actualitat estan
tallats al transit degut a les obres vinculades a la construccié del nou parc de les Glories, tot i que
tenen passos habilitats per als vianants per tal de poder accedir als equipaments escolars presents en

aguesta zona.

Estat actual del C/ de Cartagena. Font: Ajuntament de Barcelona

Pla de millora urbana del sector de planejament de Glories | Memoria

Per ultim, cal dir que les rasants dels carrers limitrofs de I'ambit del pla de millora no presenten grans
desnivells.

1.4.5. Mobilitat en transport public i en bicicleta
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Xarxa de transport public en I’entorn de les Glories (metro, tram, rodalies, bus i Bicing). Font: elaboracio propia

Pel que fa a la xarxa de mobilitat en transport public, en les proximitats de I'ambit hi ha dues
estacions de metro:

- Al sud-est hi ha I'estacio de Glories, on hi arriba la linia L1.
- Al nord-oest i ha I'estacié dels Encants, on hi arriba la linia L2.

Totes dues estacions es troben a menys de 10 minuts a peu de I'ambit del PMU (menys de 500 m).

A uns 400 m de distancia direccié sud-est (uns cinc minuts a peu) també hi ha I’estacié del tramvia
Glories, amb les linies T4, T5 i T6.
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En direccidé nord es troba I'estacié de rodalies d’El Clot-Aragd, on hi tenen parada les linies R1, R2,
R2N, regionals i AVE. Aquesta estacio es troba a uns 10 minuts a peu des del centre de I'ambit.

També hi ha diverses parades de bus al voltant de I'ambit a unes distancies assumibles a peu (linies
de bus ditirn 7,62, 92,192 i H12 i bus nocturn N2 i N7).

Finalment, en les proximitats a I'ambit hi ha diverses estacions de Bicing distribuides per tot el
perimetre de Glories i proximitats.

Pel que fa a la infraestructura de mobilitat en bicicleta, cal destacar que tant el carrer del Consell de
Cent com l'avinguda Diagonal disposen de carril bici de doble sentit en el costat muntanya i en el
passeig central, respectivament.

1.4.6. El Rec Comtal

Cal fer un esment especial a I'existencia de les restes arqueologiques de la traca de I'antic Rec Comtal
dins de I'ambit del PMU.

P.15 GLORIES

Punt d’intervencid 15. Glories. Font: Pla director per a la recuperacio del Rec Comtal en el pla de Barcelona

La posada en valor del rec com a element estructurador historic de la ciutat és forga recent. En
I'actualitat esta en fase de revisid el Pla director per a la recuperacié del Rec Comtal en el pla de
Barcelona. L'objectiu d’aquest pla és doble:
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- Diagnosticar I'estat actual del rec i proposar un ambit de proteccié patrimonial.
- Definir uns criteris d’intervencié per recuperar el caracter productiu i ludic d’aquesta
infraestructura.

A tals efectes, en el document estrategic del Pla director es proposa 21 punts d’intervencié atenent a
les preexistencies i la relacié historica de cada barri amb el rec. En I'ambit del PMU s’hi ubica el punt
d’intervencié nimero 15, inclds en el tram 6, amb una longitud d’intervencié de 250 m.

El Pla director també posa en relleu la necessitat de redactar un pla especial de proteccié per
preservar |'estat actual i facilitar feines d’arqueologia en qualsevol punt del seu tracat.

El marg de 2016 es van dur a terme intervencions arqueologiques en algun dels trams del tracat del
Rec comtal al seu pas per Glories. En I'informe pel cobriment d’estructures arqueologiques, amb Codi
Servei d’Arqueologia de Barcelona 120/15, es recullen els resultats de la intervencié arqueologica.

Les finques afectades per I'actuacio foren la nimero 157-159.X del carrer de Cartagena i les finques
187, 187.1, 180.X i 182X del carrer del Dos de Maig.

Rec Comtal. Font: Informe pel cobriment d’estructures arqueologiques de la intervencio efectuada al carrer
Cartagena, 159 X., carrer Dos de Maig, 187, 1871, 180X i 182X. Districtes de I’Eixample i Sant Marti. Barcelona.
Codi: 120/15

Tal i com s’exposa en el citat informe, “El control arqueologic tenia com a objectiu detectar i
documentar possibles estructures antigues que poguessin veure’s afectades per les obres, ja que el
lloc on aquestes es desenvolupaven es troba inclos en una “Zona d’Interés Arqueologic”, donat el pas
del Rec Comtal per aquesta zona. Amb aquesta actuacioé es compleixen les exigéncies de la Llei 9/1993
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del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 del Reglament de Proteccio del Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic.

(..)

Les motivacions per les quals s’ha fet necessari un seguiment arqueologic es deu, com ja hem
comentat més amunt, al fet que les obres es desenvolupen en un espai inclos en una “Zona d’Interés
Arqueologic”, interés donat per la presencia d’una estructura arqueologica coneguda en aquest
sector. Concretament, aquest interes es troba justificat per:

. Es troba a I'ager de la ciutat romana de Barcino.

. Esta fora del recinte emmurallat construit en época medieval.

. Rec Comtal: EI Rec Comtal transcorre just per sota de la finca objecte d’aquest projecte, i per
tant queda afectada directament pels treballs a realitzar.

Els objectius immediats es centren doncs en documentar les possibles restes arqueologiques
pertanyents al Rec comtal que puguin apareixer als predis afectats per la futura urbanitzacio de la

zona.”*

El resultat dels treballs arqueologics posa de manifest I’existéncia d’estructures arqueologiques que
permeten reconeixer i, en un futur, recuperar-ne la visid, en sintonia amb el Pla director per a la
recuperacié del Rec Comtal en el pla de Barcelona. Actualment, ja s’ha procedit al cobriment de les
estructures documentades per la seva proteccié.

1.5.  Estructura de la propietat del sol

L’ambit esta integrat per 47 parcel-les i tres porcions de viari de titularitat publica. Segons les dades
disponibles, tres finques son de propietat horitzontal i la resta de propietat vertical.

La propietat del sol esta molt repartida entre diversos propietaris, sent I’Ajuntament de Barcelona qui
més sol aporta, arribant al 41,766 % del total del sol aportat (29,415 % com a titular de parcel-les i
12,351 % com a titular de vials).

! Fragment extret de I'Informe pel cobriment d’estructures arqueoldgiques de la intervencio efectuada al carrer
Cartagena, 159 X., carrer Dos de Maig, 187, 1871, 180X i 182X. Districtes de I’Eixample i Sant Marti. Barcelona.
Codi: 120/15
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També cal esmentar el fet que la parcel-la 30 abasta part de I'illa 1005252 i de l'illa 025252, pero
només forma part de I'ambit del PMU la porcid de la parcel-la situada en I'illa 0205252.
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Estructura de la propietat del sol. Font: elaboracié propia

En els annexos de la memoria es pot consultar el quadre detallat amb I'estructura de la propietat del
sol segons dades de cadastre i del padré municipal (amb identificacié de les parcel-les, titulars,
superficie aportada i percentatge respecte del total).

1.6. Planejament vigent

El planejament vigent ve definit per la MPGM per a I'ordenacio de la placa de les Glories entre els
carrers de Castillejos, Bolivia, Badajoz-Independéncia i Consell de Cent, aprovat definitivament en
data de 28 de juliol de 2017 (MPGM de 2017).

Tot seguit se’n detallen els aspectes més rellevants.
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1.6.1. Elements estrategics del planejament vigent

A continuacid s’exposen, de manera resumida, els principals criteris i elements estratégics de la
MPGM de 2017.

A.

El nou parc de les Glories i els eixos urbans

L'espai verd s’amplia d’acord amb les directrius de I'avantprojecte del nou parc de les Glories i
es recolza la continuitat d’aquest amb els espais i corredors verds que hi conflueixen, de
manera que forma part del Pla del verd i de la biodiversitat de la ciutat. El gran espai central del
parc (de 9,3 Ha) estableix uns espais de relacié amb els perimetres i es complementa amb el
conjunt d’espais lliures de transiciéo amb els teixits urbans de les vores.

Equipaments
Es preveu el desenvolupament dels equipaments previstos al compromis de Glories amb els

ajustos i consideracions avaluades a les taules de treball i seguiment en el marc del procés
participatiu. Pel que fa als equipaments de nova creacié: de |'edifici-nau del carrer de Cartagena
se’n preveu la seva destinaciéd com a centre de serveis intergeneracionals que podria incloure
també un espai de familia i una ludoteca, un espai de joves i un espai de gent gran; la fabrica
dels paraiglies, actualment en funcionament, podria permetre la ubicacié d’un centre de
formacid professional en disseny i moda; i el sol d’ampliacié del centre docent permetra
ampliar la superficie de I'Escola dels Encants i de I'escola bressol. Esta previst que els sols
d’aquests dos darrers equipaments s’obtinguin per cessié en el desenvolupament del PMU. En
el quadre seglient es mostren les caracteristiques dels equipaments existents i dels previstos.

Localitzacié / Nom Sol Sostre edificable Us Desenvolupament
m?2s m2st

Existents
Escola dels Encants 2.910 5.000 Docent PEU vigent
Escola bressol 1.144 1.000 Docent PEU vigent
Proposats (per la MPGM 2017)

Cultural,
Nau C/ Cartagena 585 Sostre existent administratiu, Projecte o PEU

docent

Fabrica dels Paraiglies 3.004 Sense definir Sense definir PEU o PMU
Ampliacié centres docents 568 0 Docent Projecte o PEU

Caracteristiques dels equipaments existents i previstos pel planejament vigent. Font: MPGM de 2017
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El Rec Comtal

La recuperacid historica i la integracié del rec és un dels element singulars de la proposta del
nou parc. En aquest sentit, la MPGM incorpora els seglients criteris: proteccié com a element
paisatgistic; recuperacié dels elements arqueologics mitjancant la necessaria realitzacié dels
informes arqueologics pertinents; estudis de revitalitzacié i integracié dels usos de lleure al llarg
del seu tracat dins del parc; previsid de les actuacions per al sanejament de les terres; previsio
d’espais de reinterpretacié que s’adeqiin amb la intervencid general.

Les edificacions a mantenir

Es preveu el manteniment, recuperacio i rehabilitacié de I'edifici industrial del carrer de
Cartagena, que s’haura d’integrar en l'ordenacid del parc i que haura de respectar la
recuperacié i proteccié del Rec Comtal. En cas d’alteracié de I'Us previst, es requerira la
redaccid d’un pla especial urbanistic (PEU). També és preceptiu el manteniment de I'edifici
industrial del carrer del Dos de Maig, I'antiga fabrica de paraiglies. Es preveu la seva
recuperacié per destinar-lo a equipament cultural, administratiu i/o docent, i també haura
d’integrar-se en I'ordenacié del nou parc i respectar la recuperacio i proteccié del Rec Comtal.
En cas de necessitat de major requeriment de sostre, caldra redactar un PEU que aixi ho

justifiqui.

Facana de la fabrica dels paraigiies al carrer del Dos de maig. Font: MPGM de 2017

L’habitatge
Es d’interés municipal que aquest nou ambit de la ciutat es consolidi com a lloc per viure-hi,

amb presencia majoritaria d’habitatge i amb una mixtura d’usos basicament centrada en les
plantes baixes. Els habitatges presents en I'ambit del PMU sdn disconformes amb el
planejament vigent i, per tant, caldra garantir el reallotjament dels ocupants legals.

L’ordenacid de I'edificacio

Es defineixen tres ambits on materialitzar I’edificacio:
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- Ambit 1a, amb les edificacions alineades als carrers de Consell de Cent i de los Castillejos.

- Ambit 1b, amb I'edificacié alineada al Rec comtal i a I"avinguda Diagonal i amb una alcada
singular que serveixi de referéncia als carrers de confluéncia de I'Eixample i del Rec Comtal.
Ambit 1c, amb I'edificacié alineada al parc, on hi té el seu front principal.

Y RELS S

Ambits sector | -
g planejament — =

Ambits edificables dins del sector. Font: MPGM de 2017

G. Lamobilitat

S’aposta pel foment i la millora del funcionament del transport public com a mitja d’accés
principal. El transit d’accés a I'ambit es fara pels vials perimetrals. Pel que fa al transport public
es proposen varies actuacions com la localitzacié d’un intercanviador de transport de superficie
gue integri les linies de tramvia, bus urba i autobus interurba, entre d’altres. També es preveu
completar la xarxa d’itineraris de bicicletes, amb continuitat de recorreguts pel nou parc, aixi
com disposar d’espais d’aparcament especific per a bicicletes i estacions de Bicing en el seu
perimetre.

1.6.2. Qualificacio del sol

La major part de I'ambit (un 79 %) esta qualificat com a sistema urbanistic (parcs i jardins, clau 6c,
equipament comunitari i dotacional, clau 7b, i viari, clau 5). El sol restant (un 21 %) correspon a les
zones edificables qualificades amb clau 18g i 18.

Pla de millora urbana del sector de planejament de Glories | Memoria
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En el quadre segiient es mostra la superficie del sol qualificat en m? i en percentatge (d’acord amb el
criteri exposat en I'apartat 1.1 Ambit de la present memoria pel que fa a I'ajust de 'ambit).
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Clau Qualificacié Superficie
m?s %
Sistemes 33.654 79,43%
5 Viari 1.323 3,12%
6 Parcs i jardins 24.121  56,93%
7 Equipaments 8.210 19,38%
Equipaments sense us assignat 3.589 8,47%
Equipaments docents 4.621 10,91%
Zones 8.715 20,57%
Transformacio per ordenacio
18g e e .. 7.264 17,14%
volumeétrica especifica (Glories)
18 Ordenacioé volumeétrica especifica 1.451 3,42%

Total ambit PMU 42.369 100,00%

Qualificacio del sol segons el planejament vigent (qualificacio directa)

Pel que fa a la zona de transformacié per ordenacié volumetrica especifica (Glories), clau 18g, el
planejament vigent determina que es desenvolupi en el pla de millora urbana del sector, tenint
present que el sol qualificat amb aquesta clau inclou una reserva minima de sistemes que el PMU
haura de concretar en la seva delimitacid. Pel que fa als ambits edificables resultants després de
desenvolupar la zona 18g, el planejament vigent estableix que el PMU els haura de qualificar com a
zona d’ordenacié volumétrica especifica (clau 18). En el quadre seglient es mostra la qualificacio
urbanistica, en m? de sol i en percentatge, que el PMU ha de complir en el desenvolupament de la

zona 18g.
Clau Qualificacio Superficie
m?2s %
Sistemes minims 2.253 31,02%
5 Viari 0 0,00%
6 Parcs i jardins 2.253 31,02%
7 Equipaments 0 0,00%
Zones maximes 5.011 68,98%
18 Ordenacioé volumeétrica especifica 5.011 68,98%
Total clau 18g 7.264 100,00%

Qualificacid del sol en el desenvolupament de la zona 18g segons el planejament vigent
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Per tant, de les determinacions del planejament vigent per a I'ambit (qualificacié directa) junt amb les
determinacions per al desenvolupament de la zona 18g (amb el consegiient augment d’espais lliures)
en resulta la zonificacié que es mostra en el quadre segiient, en m? de sol i en percentatge.

Clau Qualificacié Superficie
m?s %

Sistemes minims 35.907 84,75%

5 Viari 1.323 3,12%

6 Parcs i jardins 26.374  62,25%
Qualificacio directa per la MPGM 24.121 56,93%
Desenvolupament de la zona 18g 2.253 5,32%

7 Equipaments 8.210 19,38%

Zones maximes 6.462 15,25%

18 Ordenacio volumeétrica especifica 6.462 15,25%

Total ambit PMU 42.369 100,00%

Qualificacio del sol segons el planejament vigent (qualificacio directa i desenvolupament de la zona 18g)

1.6.3. Distribucio del sostre edificable

La MPGM estableix un sostre maxim per al sector de 50.000 m? de sostre, dels quals 45.000 m?st (el
90 %) son per a Us d’habitatge i 5.000 m2st (el 10 %) per a Us d’activitat economica. Aquest sostre es
distribueix en tres ambits edificables (1a, 1b i 1c) tal i com es mostra en el quadre seglient.

Clau Qualificacio Ambit Sostre Sostre Sostre
habitatge act. ec. total
m?st m?st m?st
18g Transformacio per ordenacio la 20.000 2.100 22.100
volumeétrica especifica (Gloreis) 1b 8.500 14.000 1.900 10.400 15.900
18 Ordenacié volumetrica especifica 1c 16.500 11.000 1.000 17.500 12.000

Total ambit PMU 45.000 5.000 50.000

Distribucid del sostre maxim del PMU segons el planejament vigent
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La MPGM permet que el PMU ajusti el sostre dels ambits 1a, 1b i 1c en un 5 % per sobre o per sota
dels sostres indicats. En tot cas, el sostre resultant mai sera superior al sostre total del sector de
planejament. De la mateixa manera, el sostre d’habitatge no podra superar el sostre maxim total
establert.

Aixi mateix, la MPGM estableix una flexibilitat en la distribucié del sostre entre els ambits 1b i 1c, tot
tenint en compte el nombre maxim de plantes que es determinen en el planol P.02 de la MPGM de
2017. En aquest sentit, el PMU haura de determinar de forma definitiva el nombre maxim de plantes
d’aquests dos ambits i els hi assignara el sostre edificable corresponent.

1.6.4. Usos

L'Us principal és el d’habitatge, mentre que les activitats economiques, principalment ubicades en
planta baixa, s6n complementaries de |’Us principal. Pel que fa a les activitats, la posicié urbana de
I'actuacidé suggereix els usos comercials i de serveis als habitatges com els més adequats. Aixi, els
usos admesos soén: habitatge, comercial, sanitari, recreatiu, esportiu, religids, cultural, oficines i
industrial (primera categoria, d’acord amb allo establert en I'article 287 de les Normes urbanistiques
del PGM). En qualsevol cas, s’exclou la possibilitat d’implantar usos residencials-hotelers.

1.6.5. Densitat d’habitatges

La MPGM de 2017 fixa la densitat d’habitatges del PMU a partir de la ratio de 80 m? de sostre per
habitatge, de manera que el nombre maxim d’habitatges resulta de dividir el sostre d’aquest us per
dita ratio. D’altra banda, també determina que el 35 % del sostre es destini a habitatge protegit.

-

Us Sostre Habitatge
% m?2st ut.
Habitatge protegit 35% 15.750 197
HPP régim general 20% 9.000 113
HPP preu concertat 15% 6.750 84
Habitatge lliure 65% 29.250 365
Sostre total d'habitatge 100% 45.000 562

Sostre i numero d’habitatges del PMU. Font: elaboracio propia a partir de dades de la MPGM de 2017
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Recentment, I'Ajuntament de Barcelona ha aprovat inicialment una modificacié del PGM per a
I’obtencidé d’habitatge de proteccio publica (HPP) al sol urba consolidat. Tal i com esta redactada, les
actuacions edificatories plurifamiliars de més de 600 m? ja siguin de nova creaci6 o de gran
rehabilitacid, hauran de destinar un 30 % del sostre a HPP de regim general. Tot i que encara no és
vigent, cal dir que el desenvolupament del PMU es troba en un dels casos d’exempcid previstos per
dita modificacid i, en tot cas, el planejament vigent preveu una reserva molt superior a aquest 30 %
(concretament preveu que el 50 % del nou sostre destinat a habitatge dins de I'ambit de la MPGM de
2017 es destini a HPP). Aixi mateix, la reserva global del 35 % d’"HPP del PMU també és superior.

1.6.6. Parametres i condicions d’edificacio

7

Planejament vigent. Parametres d’ordenacio de I'edificacio. Font: MPGM de 2017

El tipus d’ordenacid aplicable és el d’ordenacié volumeétrica especifica. Per a cadascun dels tres
ambits edificables (1a, 1b i 1c) es defineixen els seglients parametres i condicions d’edificacié:
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- Sostre maxim.

- Galibs maxims de I'edificacio.

- Alineacions obligades (en un 80 % de la longitud marcada com a alineacié obligada, excloent el
xamfra).

- Nombre maxim de plantes.

- Perfils reguladors.

Altres determinacions d’aplicacio per a la clau 18 sén:

- S’admeten vols, obertures i accessos sobre els sols qualificats d’espai lliure.

- Les plantes baixa i primera podran recular respecte de les alineacions indicades com a obligatories.

- Els passos situats en planta baixa per facilitar els accessos als espais situats a I'interior de les illes
edificades sera, com a minim, de planta baixa i planta pis.

1.6.7. Ordenacions indicatives

La MPGM de 2017 incorpora com a annex l'estudi “Ajust volumetric del sector 2 a la cruilla
Castillejos-Consell de Cent de la plaga de les Glories”, realitzat per I'equip UTE Fuses Viader-Perea-
Mansilla. En aquest document es realitza un estudi volumeétric de possibles configuracions de les
edificacions previstes pel planejament. En base a aquest estudi, la MPGM de 2017 incorpora tres
alternatives d’ordenacid indicativa de les quals el PMU n’haura de desenvolupar i concretar en detall
una d’elles per tal d’establir els parametres finals d’ordenacid.
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Les tres ordenacions indicatives proposades per la MPGM de 2017 comparteixen uns mateixos
criteris:

- Conformacio de la cantonada Consell de Cent/Castillejos (ambit 1a) amb xamfra i alcada maxima
de pb+7, en linia amb la configuracid de I'eixample.

- Definicié en torre de I'edifici a la cruilla entre el Rec Comtal i la Diagonal (ambit 1b), amb una
algada maxima de pb+16.

- Definicié d’una edificacié amb front al nou parc (ambit 1c), amb una alcada maxima de pb+18.

La diferencia entre les tres ordenacions indicatives rau en la materialitzacié del sostre en els ambits
lai 1c, des de configuracions en illa tancada fins a ordenacions més obertes que permetin una major
integracié del nou parc cap al barri de la Sagrada Familia. En tot cas, en qualsevol de les ordenacions
indicatives proposades, es posa eémfasi en dos aspectes clau:

- Evitar que les edificacions tinguin un davant i un darrera (amb caracteristiques arquitectoniques i
compositives de baixa qualitat).

- Assolir un espai public de qualitat a través de la influéncia de I'activitat en planta baixa i la seva
configuracio envers el parc. En aquest sentit, també es preveuen passos en planta baixa des del
carrer cap als espais interiors d’illa.

1.6.8. Gestio i desenvolupament

La MPGM de 2017 estableix que el PMU s’executara pel sistema de cooperacid. Seran de cessio a
I’Ajuntament de Barcelona els sols on radiqui, com a minim, el 10% d’aprofitament urbanistic del
sector.

1.6.9. Afectacions ferroviaries

Per la traga de I'avinguda Diagonal i I'avinguda Meridiana hi ha infraestructures ferroviaries. L'ambit
del PMU queda fora de I'ambit d’afectacions del sistema ferroviari, llevat d’una petita porcié de sol,
concretament la corresponent a la part de sol qualificada pel planejament vigent amb clau 18g
immediatament a tocar de l'alineacid a I'avinguda Diagonal (al final del tram de corba de la
infraestructura), que queda lleugerament inclosa dins de I'afectacié de I'ambit colindant del sistema
ferroviari.

Tanmateix, |'afectacio de I'ambit colindant és de 45 cm en la part de major afectacid. Tenint present
I’escala de treball del topografic amb el qual s’ha treballat, aquesta afectacio entra dins d’un raonable
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marge d’error que caldra verificar a escales de major detall en els projectes d’edificacié que
desenvolupin el PMU.
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1.7. Iniciativa del pla de millora urbana

La gran quantitat de sols de titularitat publica que preveu el PMU fa necessaria una accio liderada per
la iniciativa publica municipal. Per tant, el promotor del PMU és I’Ajuntament de Barcelona.
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2. Memoria de la proposta d’ordenacid

2.1. Necessitat, oportunitat i conveniéncia del pla de millora urbana

Tal i com s’exposa en la memoria de la MPGM de 2017, “I'objecte de la Modificacio de Pla General és
la reordenacio parcial del territori delimitat dins del seu ambit. La remodelacio i adequacio
progressiva de les infraestructures de transport que creuen a I’'ambit fan necessari un ajust puntual de
les actuals determinacions urbanistiques, en aquest aspecte, per tal de permetre I"'ordenacio del futur
parc de la placa de les Glories. D’altra banda I'ajust de I'ordenacio edificatoria també precisen una
revisio del seus criteris i dels processos de desenvolupament del seu planejament.

(...)

En tot cas, la proposta actual de modificacio del planejament parteix i es fonamenta en la situacio
urbanistica vigent. Els objectius del pla, que s’exposen més endavant, cerquen primordialment la
consolidacid i millora del model del pla general vigent. La proposta de nou planejament manté el
model del parc central, la posicio dels ambits d’habitatge, el paper fonamental de I'habitatge de
proteccio dins la proposta, la combinacio d’equipaments de ciutat i d’equipaments dels barris, i els
itineraris urbans vinculats als barris. Tots aquests son elements comuns entre el planejament vigent i
la present proposta de modificacio del planejament.

No obstant aixo, i tot i partint de nombrosos punts en comu, cal també tenir en compte I'evolucio i els
efectes que han tingut nous plantejaments i reflexions que s’han incorporat en el decurs dels treballs
de desenvolupament del pla.

(...

Les repercussions que han de tenir aquests aspectes en la regulacié zonal i en els parametres de
I'actual planejament fan necessaria la seva actualitzacio. Les aportacions d’aquestes noves reflexions
requereixen una figura de planejament que ajusti i faci coherents els sols destinats a les zones i els
sols destinats als sistemes que conformen la proposta de zonificacio del conjunt del pla, els seus
parametres d’ordenacid i la requlacid dels usos i de les activitats que s’hi han de dur a terme.”?

2 Fragment extret de la memoria de la MPGM de 2017
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A tals efectes, la MPGM de 2017 delimita tres sectors a desenvolupar mitjancant els corresponents
plans de millora urbana: dos d’ells corresponen a sols destinats a habitatge public i I'altre correspon
al sector a desenvolupar mitjangant el sistema de cooperacio.

En aquest context, el PMU dona compliment a la MPGM de 2017 i esdevé la figura de planejament
derivat mitjangant la qual es concretaran les determinacions del planejament general pel que fa a
I’ordenacid del sol i subsol, els usos i les edificacions per tal de poder donar el darrer pas en el procés
de transformacié de les Glories.

2.2.  Marc legal i urbanistic

La legislacié urbanistica d’aplicacio és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLUC), i el seu reglament, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
gual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLUC).

D’acord amb I'apartat 1 de I'article 70 del TRLUC, els plans de millora urbana tenen per objecte, en
sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitacié, de
reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacio d’usos, de reurbanitzacid, d’ordenacio del
subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

En virtut de I'apartat 7 de I'article 70 del TRLUC, son d’aplicacio els articles 65 i 66 del TRLUC pel que
fa a les determinacions i documentacio que integraran els plans de millora urbana, a excepcié del que
disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65 pel que fa a la reserva de sol per a zones verdes, espais
lliures publics i equipaments. Respecte d’aquetes reserves, el PMU haura de referir-se a les
determinacions contingudes en el planejament general, en aquest cas, configurat per la MPGM per a
I'ordenacié de la plaga de les Glories de 2017. Aixi mateix, seran d’aplicacié les determinacions
contingudes en la Seccié Cinquena del Capitol | del Titol Quart del RLUC, i aquelles que se’n derivin,
pel que fa a les finalitats, determinacions, contingut i documentacié dels plans de millora urbana.

En tot cas, es déna compliment a les directrius per al planejament urbanistic establert en el TRLUC i
en RLUC.

Per a la formulacio i tramitacié del PMU s'aplicara allo establert en el Capitol Il del Titol Tercer del
TRLUC.

D’altra banda, el PMU s’aprova en desenvolupament del PGM, de manera que respecta totes les
determinacions que aquest estableix per a I'ambit del present PMU.
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2.3.  Objectius generals del PMU

Ordenacid indicativa proposada. Font: elaboracio propia

D’acord amb les determinacions de la MPGM de 2017, els objectius del PMU sdén, en termes generals:

- Redefinir la imatge urbana de I'ambit d’actuacié, d’acord amb I'ordenacié del nou parc de les
Glories, adaptant tant els volums edificats com els usos.

- Concretar I'ordenacio urbanistica del conjunt, garantint la seva integracid urbanistica a la resta de
la ciutat i establint una transicio entre el teixit de I'eixample i el nou parc.

- La integracié dels elements construits que es mantenen pel seu valor historic (la fabrica de
paraigles del carrer del Dos de Maig i la nau del carrer de Cartagena).

- La posada en valor i reinterpretacié del Rec Comtal dins del parc de les Glories com a traga i
recorregut historic de la ciutat.
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- Permetre la vinculacié del nou parc de les Glories amb els barris veins a través de passos situats en
la planta baixa dels volums edificats i mitjancant la disposicid adequada del sol qualificat d’espai
lliure dins I'lambit del PMU de manera que es doni continuitat al nou parc.

- Agrupar les activitats economiques (comerg i serveis) preferentment en les plantes baixes per
donar suport als nous habitatges i, alhora, garantir la continuitat dels usos de I'entorn.

- 1, en general, la concrecié de les previsions del compromis de Glories i la seva adequacio al PGM,
pel que respecta a I'ambit del PMU.

Per tant, el PMU defineix una estrategia per ordenar amb coheréencia I'ambit, no només en la logica
del propi sector, sind també pel que fa a la relacié entre aquest, I'entorn construit proper i el nou
parc de les Glories.

En els apartats seglients s’exposa en detall els criteris que han conduit la proposta d’ordenacié.

2.4. Llazonificacié proposada. Comparativa amb el planejament vigent

Bew o

Proposta de zonificacio. Font: elaboracio propia

El PMU concreta i dona compliment a les determinacions del planejament general. En aquest sentit,
qualifica 36.057 m? (el 85,10 % de I"ambit) com a sistemes urbanistics, cosa que suposa un augment

Pla de millora urbana del sector de planejament de Glories | Memoria

respecte el planejament vigent de 150 m2. Aquest augment dels sistemes implica una disminucié de
la superficie de sol destinat a zones edificables (clau 18) de la mateixa quantitat. El motiu d’aquest
augment dels sistemes és la qualificacié com a parcs i jardins (clau 6b) d’una part important de I'espai
interior d’illa de I'edificacié amb facana als carrers de Consell de Cent i de los Castillejos, superant el
minim de 2.253 m? de sol que la fitxa normativa determinava qualificar d’espai lliure en el
desenvolupament de la zona 18g.

D’altra banda, s’ha realitzat un ajust del limit de la zona verda situada entre les dues peces
gualificades amb clau 18. Concretament, s’ha desplacat el limit dos metres en sentit oest en paral-lel
al limit actual per tal de centrar més la traca del Rec Comtal dins la zona qualificada de parcs i jardins.
D’aquesta manera s’aconsegueix un major esponjament entre la traca del Rec i les edificacions i,
alhora, aproximar més l'espai lliure de l'interior d’illa a I'espai lliure del nou parc de les Glories i
facilitar la mobilitat dels vianants entre aquests dos espais. Amb aquest ajust, s'Taugmenta 7 m? la
superficie de sol qualificada amb clau 6¢ respecte del planejament vigent.

En el quadre seglient, on es mostra una comparativa entre la zonificacié proposada pel PMU i la
zonificacié del planejament vigent.

Clau Qualificacio Proposta PMU Planejament vigent Diferéncia
m?2s % m?2s % m?s

Sistemes 36.057 85,10% 35.907 84,75% 150

5 Viari 1.323 3,12% 1.323 3,12% 0

6 Parcs i jardins 26.524  62,60% 26.374  62,25% 150
Qualificacié directa per la MPGM 24.128  56,95% 24.121  56,93% 7
Desenvolupament de la zona 18g 2.396 5,66% 2.253 532% 143

7 Equipaments 8.210 19,38% 8.210 19,38% 0

Zones 6.312  14,90% 6.462  15,25% -150

18 Ordenacié volumetrica especifica 6.312 14,90% 6.462 15,25% -150

Total ambit PMU 42.369 100,00% 42.369 100,00% 0

Quadre comparatiu entre la zonificacio proposada i el planejament vigent

2.5. Les zones edificables

Les zones edificables es qualifiquen amb clau 18 de zona subjecta a ordenacid volumetrica especifica i
ocupen una superficie de 6.312 m?, que representa el 14,90 % del total de 'ambit, i es distribueixen
en dos ambits:
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Un primer ambit de 4.737 m? de forma irregular, que conforma la fagcana i xamfra als carrers de
Consell de Cent i de Castillejos, i també amb front a sol qualificat de parcs i jardins, amb limits
paral-lels al sol qualificat d’equipament i al tracat del Rec Comtal.

2.5.1. Usos i activitats
- | un segon ambit de 1.575 m? amb forma triangular, que té un front a I'avinguda Diagonal i els
altres dos a sol qualificat de parcs i jardins, paral-lels al tracat del Rec Comtal i a la futura Rambla L . . . .
D’acord amb les determinacions del planejament vigent, es proposa que I'ambit es consolidi com un
del parc. lloc per viure, amb preséncia majoritaria d’habitatge, perd amb una mixtura d’usos principalment
Els dos ambits edificables estan lligats a la trama existent a través dels vials existents i també estaran centrada en les plantes baixes. El sostre maxim del sector és 50.000 m?, dels quals el 10 % (5.000 m?
lligats al nou parc de les Glories a través d’espais lliures d’us basicament per a vianants i bicicletes.

st) es destinen a Us d’activitats economiques, comercials o de serveis als habitatges, i el 90 % (45.000
m? st) es destinen a Us d’habitatge.

eus
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Les activitats economiques es consideren complementaries de I'Us principal d’habitatge. Tot i que no
: es nega la possibilitat de la implantacio de diversos tipus d’activitat, la posicid urbana de I'ambit fa
oy H ' T pensar en usos comercials i de serveis als habitatges com els més adequats. Tanmateix, també soén
A i | possibles altres usos com el d’oficina o I'industrial (de primera categoria, d’acord amb allo establert

en l‘article 287 de les Normes urbanistiques del PGM). En qualsevol cas, queda prohibida la
‘ N implantacid d’usos residencials-hotelers.
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Respecte del sostre d’habitatge, el 20 % del sostre d’aquest Us (9.000 m? st) es reserva per a la
construccidé d’habitatges de proteccid publica de régim general i el 15 % del sostre (6.750 m? st) es
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reserven per a habitatges de proteccié publica de preu concertat. Per tant, en total es reserva el 35 %

del sostre amb Us d’habitatge (15.750 m? st) per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.
’,.o" 7N ez D’aquesta manera es dona compliment a I'article 57.3 del TRLUC, on es determina I'obligatorietat de
‘tof‘f”v o | // reservar, com a minim, el sol corresponent al 30 % del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial
w“"" @;‘“’p Y de nova implantacid, del qual com a minim del 20 % s’ha de destinar a habitatges amb proteccié
' ' g / : oficial de regim general, de regim especial, o d’'ambdds regims, o els regims que determini com a

S \

equivalents la normativa en mateéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de
717 A cessié d’us.
4

N o 2.5.2. Criteris d’ordenacio de I’edificacid. Alternatives d’ordenacio
Zones edificables proposades (clau 18). Font: elaboracid propia

. . I . . En la MPGM de 2017 s’incorporen tres ordenacions indicatives dels volums edificables dins de I'ambit
Tot seguit es descriuen les principals caracteristiques de les zones edificables.

del PMU que responen a tres de les configuracions proposades en I'Estudi de volumetries, incorporat
com a annex .5 en la MPGM de 2017:

Configuracid A. “Configuracio perimetral amb illa tancada”.
Configuracié B. “Configuracio perimetral amb plaga interior”.

Configuracio C. “Configuracido amb bloc perimetral continu amb placa interior”.
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Configuracid A. Font: annex A.5 Estudi de volumetries de la MPGM de 2017 Configuracio C. Font: annex A.5 Estudi de volumetries de la MPGM de 2017

En I'annex 2 es poden consultar les tres configuracions extretes de I'estudi de volumetries de la
MPGM de 2017.

En el procés de redaccido del PMU s’han avaluat les tres ordenacions indicatives, tot analitzant la
viabilitat d’encabir-hi el sostre maxim permes, el resultat formal del conjunt, la tipologia d’habitatges
optimes en coheréncia amb les crugies dels edificis, la relacié entre els diferents volums edificats i la
relacié entre aquests i I'entorn construit i I'espai lliure del nou parc de les Glories. Aixi mateix,
I’'ordenacid de les edificacions ha de respectar els seglients criteris:

- Establir una configuracié perimetral de planta baixa més set plantes pis en la cantonada/xamfra
) dels carrers de Consell de Cent i de Castillejos, en coherencia amb la logica formal de la trama
edificada de I'’Eixample.
= A - Garantir les separacions minimes exigibles entre els volums edificats per garantir aspectes de

~ - = privacitat, assolellament i ventilacié dels habitatges.
» S - Possibilitar I'obertura d’un pas en la cruilla Consell de Cent/Castillejos que uneixi I'espai interior
<N d’illa amb els carrers per tal d’incentivar el control social de I'espai interior, afavorir la relacié
2 entre la planta baixa i I'espai interior, i evitar una composicié de les facanes sobre aquest espai

amb condicio de ‘darrera’.

Configuraci B. Font: annex A.5 Estudi de volumetries de la MPGM de 2017 - Permetre una configuracié de 'espai lliure de manera que es generi una certa permeabilitat i es
connecti el nou parc de les Glories amb el teixit de I'entorn, especialment del barri de la Sagrada

Familia, i que permeti uns espais publics de qualitat.

- Posar en valor la traca del Rec Comtal.
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- Configurar una volumetria amb una algada singular en la trobada entre I'avinguda Diagonal i el
carrer de los Castillejos, reforcant la idea de punt d’accés a la placa de les Glories, d’acord amb la
idea acordada amb les associacions de veins durant el procés de redaccié de la MPGM de 2017.

- Definir un volum alineat a I'avinguda Diagonal i a la Rambla del nou parc, i que reconegui la tracga
del Rec Comtal.

Després d’analitzar comparativament les possibilitats de les tres ordenacions indicatives proposades
per la MPGM, es considera que la configuracié C, de “bloc perimetral continu amb placa interior”, és

la que millor s’ajusta als criteris exposats, motiu pel qual es proposa una ordenacio basada en aquella
configuracio.

Aixi, el PMU proposa un volum de planta baixa més set plantes pis (b+7) fent front als carrers de
Consell de Cent i de los Castillejos (conformant el tipic xamfra de la trama de 'eixample), i a I'espai
[liure situat en la proximitat de la cruilla entre aquest carrer i I'avinguda Diagonal. Aquest volum en
configuracié oberta possibilita la configuracié de I'espai interior d’illa com a espai public obert i
connectat a la xarxa viaria a través de d’un passatge de separacid entre el volum edificat i I'Escola

dels Encants, i a través d’un pas en planta baixa (amb una servitud de pas) en les proximitats del
xamfra.

En la cruilla entre I'avinguda Diagonal i el carrer de los Castillejos hi ha un altre volum, de planta baixa
més quinze plantes pis (b+15) que adopta una forma de torre en alcada (és el volum edificat amb més
alcada de I'ambit del PMU) i que s’erigeix com a punt de referéncia i d’accés al nou parc.

La torre i el volum alineat als vials s’uneixen per un cos volat amb una alcada equivalent de sis plantes
(porxo+4 plantes pis), deixant la planta baixa i la primera planta pis sense edificar (a mode de porxo),
com a espai de pas obert que uneix I'espai lliure de separacié entre els dos volums anteriorment

descrits i el pas contigu a la peca qualificada d’equipaments. Aquest pas en PB tindra una servitud de
pas.

Un darrer cos edificat de base triangular i format per dos volums per sobre el socol de la planta baixa,
un de planta baixa més onze plantes pis (b+11) amb front a I'avinguda Diagonal, i un altre de dues

alcades, planta baixa més onze i planta baixa més set plantes pis (pb+11 i pb+7) amb front a la rambla
del nou parc de les Glories.

Amb aquesta disposicid, les edificacions s’integren i es relacionen amb I’entorn construit més proper i
amb el parc, i es generen una séerie d’espais lliures d’Us public relacionats a la vegada amb el nou parc
i amb les plantes baixes de les edificacions, afavorint un control social i unes facanes actives que
contribueixin a I'assoliment d’un espai public de qualitat.
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2.6. Els sistemes
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Sols per a sistemes proposats (viari, parcs i jardins i equipaments). Font: elaboracié propia

Els sols destinats a sistemes ocupen una superficie de 36.057 m? i representen el 85,10 % del total de
I’ambit. La major part d’aquests sols estan destinats a parcs i jardins (clau 6).

En compliment del TRLUC, els sols destinats a sistemes seran de cessid gratuita a I’Ajuntament de
Barcelona un cop urbanitzats, en el benentés que la MPGM determina que, en referéncia al PMU,
I’'ambit d’urbanitzacié a carrec del sector es redueix a I'ambit delimitat pels carrers de Cartagena,
Consell de Cent, Castillejos i avinguda Diagonal.

Tot seguit es descriuen les principals caracteristiques dels sols destinats a sistemes.
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2.6.1. Espais lliures, zones verdes i espais per a vianants

L’ambit del PMU inclou part dels terrenys que formaran part del nou parc de les Glories. Aixi s‘explica
el fet que la major part del sol (26.524 m?, que representen el 62,60 % de I'ambit) esta destinat a
sistema de parcs i jardins publics.

Tanmateix, es poden diferenciar dues situacions pel que fa a les caracteristiques i ubicacié dels espais
lliures.

D’una banda, hi ha I'extensié de zona verda que s’estén des del carrer de la Independéncia fins al
carrer de Cartagena. Tots aquests terrenys formaran part integrant del nou parc de les Glories i es
caracteritzen pel predomini d’espai lliure, sense edificacions interposades (més enlla de les dues naus
qualificades d’equipament).

D’altra banda, hi ha un sistema d’espais lliures, de morfologia més urbana, integrada entre les
edificacions situades en les proximitats dels carrers de los Castillejos, Consell de Cent i de I'avinguda
Diagonal. En aquest cas, I'espai lliure conforma un sistema d’espais entrellagats que tenen per
objectiu:

- Reforgar els recorreguts de vianants cap el parc de les Glories.

- Apropar el nou parc al barri de la Sagrada Familia.

- Garantir una separacié adequada de les edificacions entre si i entre aquestes i els equipaments
escolars adjacents.

- Afavorir una bona interrelacié amb les activitats en plantes baixes i, en conseqiiencia, un adequat
control social de I'espai public.

Amb aquests objectius, es pretén la creacid d’un sistema d’espais lliures actiu i dinamic, que
afavoreixi la qualitat compositiva de les faganes de les edificacions que hi donin front, evitant la
creacié d’uns ‘darreres’ que restin qualitat al paisatge urba de I'espai public.

Per assolir la permeabilitat, la connectivitat i el dinamisme desitjats d’aquest sistema d’espais lliures,
s’habiliten quatre punts de connexié amb els vials perimetrals: un pas lliure de 8 m d’amplada pel
carrer de Consell de Cent, entre I'equipament escolar i I'edificacié d’habitatges; un pas lliure en
planta baixa de 6,5 m d’amplada minima en les proximitats del xamfra a través de Iedifici
d’habitatges; un pas lliure de 18 m d’amplada entre I'edifici de planta baixa més set plantes pis i la
torre en algada, i que passa sota el volum edificat de quatre plantes pis, que uneix els dos volums
anteriors; i un pas lliure de 20 m d’amplada entre la torre en al¢ada i I'edifici de base triangular que
coincideix amb la traca del Rec Comtal. Tots els passos en planta baixa de connexié amb la zona verda
a través de sol qualificat de zona tindran una servitud de pas per garantir I’Us public d’aquest espai.
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Imatges indicatives de I'ordenacié proposada. Font: elaboracié propia

2.6.2. Equipaments

El PMU reserva 8.210 m? de sol per a equipaments (que representen el 19,38 % del total de I'ambit).

D’acord amb les determinacions de la MPGM de 2017, es proposen tres peces qualificades
d’equipament:
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Una peca de 4.621 m? situada al carrer de Consell de Cent, que inclou I'Escola dels Encants
(actualment construida i en funcionament), I'escola bressol (també construida i en funcionament
des del curs 2018-2019) i una porcié de sol d’ampliacié d’aquests dos equipaments.

Una peca de 586 m? situada al carrer Cartagena, ocupada per un edifici industrial que cal mantenir
i rehabilitar per tal de destinar-lo a equipament.

Una peca de 3.003 m? situada al carrer Dos de Maig, ocupada per I'antiga fabrica Pio Rubert
Laporta (fabrica de paraigiies), que també cal mantenir i rehabilitar per destinar-lo a equipament
comunitari.

La configuracid conjunta dels equipaments i el nou parc donara com a resultat una amplia zona per a

la realitzacio d’activitats ciutadanes.

2.6.3.

Sistema viari

El PMU no proposa I'obertura de nous vials. Tanmateix, hi ha una petita franja de 1.323 m? (que

representa el 3,12 % del total de I'ambit) que forma part integrant de I'ambit i que inclou part de les

voreres dels carrers Consell de Cent, Castillejos i de I'avinguda Diagonal, i part de la calcada del carrer

de Consell de Cent. Per tant, aquesta porcio de viari forma part de I'ambit d’urbanitzacié i de les

carregues urbanistiques del sector.

2.7. Distribucio del sostre edificable

El sostre maxim sobre rasant de I’ambit és de 50.000 m?, que es reparteixen en 45.000 m? st destinat

a Us d’habitatge i 5.000 m?st destinat a activitats economiques. D’acord amb I'article 43 del TRLUC,

sera de cessid a I'’Ajuntament de Barcelona el sol corresponent al 10 % de I"aprofitament urbanistic

del sector subjecte al pla de millora urbana.
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L'aprofitament urbanistic es reparteix en tres unitats minimes de projecte (UMP), entenent com a

tals 'ambit minim per al desenvolupament d’un projecte conjunt i unitari previ:

Unitat minima de projecte UMP1: inclou I'edificacié amb facana al carrer de Consell de Cent i al
xamfra entre aquest carrer i el de los Castillejos. Aquesta UMP inclou una part de I'ambit que la
MPGM de 2017 identificava com a 1a.

Unitat minima de projecte UMP2: inclou I'edificacié amb fagana al carrer de los Castillejos, la torre
de planta baixa més quinze plantes pis, i el cos volat de quatre plantes pis que uneix els dos
volums anteriors. Es a dir, inclou els ambits edificables que la MPGM de 2017 identificava com a
1b i una part de I'1a. El motiu d’agrupar els ambits 1a i 1b en una mateixa UMP es deu al fet que
les edificacions estan entrellacades, donant com a resultat un conjunt edificat, i la manera de
garantir una coherencia arquitectonica, estructural i compositiva és que formin part d’una Unica
UMP.

Unitat minima de projecte UMP3: inclou l'edificacié que té una base triangular amb front a
I’avinguda Diagonal, a la traca del Rec Comtal i a la rambla del nou parc (I'ambit que la MPGM de
2017 identificava com a 1c).
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El limit entre la UMP1 i la UMP2 es fixara definitivament en el projecte de reparcel-lacié.

Cal tenir present que la UMP no obliga a una unitat minima d’edificacio; per tant, es pot
desenvolupar la construccid en diferents entitats d’acord amb al divisié de la propietat del sol
resultant. Tanmateix, el projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris que afecti a una
UMP haura d’estar acceptat previament per I'ajuntament i sera condicié obligada en el moment de
consolidar la possible edificacié en les parcel-les que afecti.

S’estableixen les seglients condicions per a I'execucio de les UMP:

a) S’executara un parquing soterrat comunitari per a totes les entitats que formin part d’'una mateixa
UMP.

b) En cas que la UMP se subdivideixi sobre rasant en diferents entitats, la facana minima de cada
entitat sera de 12 m. En aquest cas, la facana posterior de les diferents entitats hauran de mantenir
I'alineacid entre elles, en totes les plantes sobre rasant, per tal d’evitar reculades que alterin la
continuitat compositiva del conjunt, a no ser que el projecte unitari previ aprovat per I'ajuntament
contempli reculades.

c) Es mantindra I'alineacid de la facana posterior, en totes les plantes sobre rasant, en el limit entre la
UMP1 ila UMP2 en una franja de, com a minim, sis metres a cada costat d’aquest limit.

Condicions de regulacio de I’edificacié

Les edificacions previstes al PMU es regeixen per la regulacid dels tipus d’ordenacié segons
volumetria especifica en la modalitat de configuracid flexible, d’acord amb el que estableix el PGM. A
tals efectes, es determinen els seglients parametres generals:

A. Perimetre regulador

S’entén per perimetre regulador la figura poligonal que determina la posicié de I'edifici en
planta i té el caracter de limit maxim de I'edificacié. Es determina en el planol “P.2 Planejament
proposat. Parametres i condicions d’edificacié”.

Es defineix un primer perimetre delimitat per I'exterior per I’alineacié als carrers de Consell de
Cent i de Castillejos, i a sol qualificat d’espai lliure pel limit est; i delimitat per I'interior per unes
paral-leles al limit exterior a una distancia de 20 m. En el tram paral-lel al carrer de los
Castillejos, hi ha una segona franja paral-lela al limit interior de 3 m d’amplada per regular
diferents alcades respecte del cos principal.

Es defineix un segon perimetre, de forma rectangular, amb una amplada de 18 m,
perpendicular al limit est del perimetre descrit anteriorment, que limita amb sols qualificats
d’espai lliure i amb altres sols edificables.
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Es defineix un tercer perimetre, de forma trapezoidal, de 22 m d’amplada, amb el costat llarg
paral-lel al limit est del primer perimetre descrit i a una distancia de 18 m, i amb un apéndix de
10 m d’amplada en el costat nord per regular diferents al¢ades.

Finalment, es defineix un quart perimetre de forma triangular en planta baixa i dues franges de
16,50 m d’amplada paral-leles a I'avinguda Diagonal i a la rambla del nou parc, separat 20 m del
costat est del tercer perimetre descrit. A la vegada, la franja amb front al nou parc presenta tres
divisions per regular diferents alcades de I'edificacid.
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Parametres i condicions d’edificacio proposats. Font: elaboracio propia

Cota de referéncia de la planta baixa

S’entén per cota de referéncia de la planta baixa la base des de la qual es mesuraran les alcades
maximes de |'edificacié. Es fixen quatre cotes de referencia de la planta baixa.

- Cr A (corresponent a la UMP 1): s’ubica en I'aresta sud del xamfra entre els carrers del Consell
de Cent i de los Castillejos.
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-CrBiCr C(corresponents a la UMP2): la Cr B se situa a una distancia de 44,3 m de |'aresta sud
del xamfra entre els carrers del Consell de Cent i de los Castillejos; la Cr C se situa en el punt
mig de la fagana, confrontant amb espai lliure, situada més a I'est de la UMP2.

- Cr D (corresponent a la UMP3): s’ubica en el punt mig de la facana a I'avinguda Diagonal de la
UMP3.

Les cotes de referéncia de la planta baixa, podran augmentar-se i disminuir-se sense depassar
en un o altre cas els 0,60 m quan I'execucio del projecte exigeixi una adaptacio o reajust, dins
d’aquests limits, o quan una millor concepcié técnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

C. Perfil regulador

S’entén per perfil regulador la maxima envolupant dins la qual s’ha d’inscriure el volum de
I’edificacio.

Pel volum amb facana al carrer del Consell de Cent i xamfra (UMP1) es fixa ’ARM segons la cota
de referéncia Cr A: planta baixa més set plantes pis (29,10 m).

Pel volum amb fagana al carrer de los Castillejos (part de la UMP2) es fixa I’ARM segons la cota
de referéncia Cr B: planta baixa més set plantes pis (29,10 m). El pas de vianants obligatori
tindra una algada minima corresponent a PB+1.

Pels volums amb fagana a I'espai lliure (part de la UMP2) es fixa '’ARM segons la cota de
referéencia Cr C: porxo més quatre plantes pis (22,50 m); planta baixa més cinc plantes pis
(22,50 m); planta baixa més quinze plantes pis (55,50 m). El porxo tindra una algada minima
corresponent a PB+1.

Pel volum amb facana a I'avinguda Diagonal, rambla del parc i Rec Comtal (UMP3) es fixa I’ARM
segons la cota de referéncia Cr D: planta baixa (6,00 m); planta baixa més set plantes pis (29,10
m); planta baixa més onze plantes pis (42,30 m); porxo d’alcada PB+1 més sis plantes pis (29,10
m).

Pel que fa a les plantes baixes, s’Tadmet el desdoblament segons la modalitat d’altell, Iligat a la planta
baixa, Unicament en els fronts que donen als carrers del Consell de Cent i de los Castillejos. La
superficie de l'altell comptabilitzara com a sostre edificat. Amb aquesta mesura es garanteix la
formacio d’una planta baixa ‘alta’ a mode de socol de les edificacions. En aquesta linia, s’'observa que
part de les edificacions de I'entorn de I'ambit presenten en I'actualitat aquesta morfologia de planta
baixa amb altell o entresolat.

Les condicions d’edificacid queden representades en els planols normatius planols “P.2 Planejament
proposat. Parametres i condicions d’edificacié” i “P.3 Planejament proposat. Perfils reguladors”.
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Servituds de pas public

Existeixen dos tipus de servitud de pas public:

Servitud de pas public en planta baixa.

Correspon als passos que és obligat deixar en les edificacions, a peu de carrer, i que tenen la

finalitat de permetre els recorreguts de connexié entre els diferents espais lliures i/o viari als

vianants. Tots els passos tindran una alcada minima de planta baixa més una planta pis (pb+1) i

concretament sén:

a) Enla UMP2 cal deixar un pas de 6,5 m d’amplada minima dins del galib delimitat a tals efectes
en els planols que permeti la connexié entre el carrer de los Castillejos i I'espai interior de l'illa.

b) També en la UMP2 cal deixar com a zona de pas tota la projeccié de I'edifici que connecta la
torre de pb+15 i I'edifici de pb+7.

c) Enla UMP3 cal deixar un pas en I'aresta nord de I'edifici.

Servitud de pas public en superficie.

Correspon a les zones qualificades amb clau 18 on no es pot edificar sobre rasant. En aquestes
zones es permet una ocupacido en subsol del 100 %, per0O no es permet la construccié
d’edificacions auxiliars, ni la ubicacio de rampes de vehicles, ni elements de ventilacié dels
aparcaments. A més, s’haura de preveure un gruix de terres minim de 50 cm sobre I'acabat de la
llosa per garantir la possibilitat d’enjardinament. En tot cas, cal garantir una urbanitzacié en
continuitat entre aquests sols i el sol de titularitat publica, ja sigui viari o espai lliure (rasants,
qualitats constructives, materials, acabats, etc.).

En cas que l'edificacié que finalment s’acabi materialitzant no exhaureixi la profunditat maxima

edificable sobre rasant en planta baixa, el sol qualificat de zona amb clau 18 que quedi lliure

d’edificacié sobre rasant en planta baixa passara a tenir una servitud de pas en superficie, amb les

condicions descrites anteriorment per les servituds de pas en superficie.
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Les servituds de pas es representen en el planol “P.2 Planejament proposat. Parametres i condicions
d’edificacid”.

Edificabilitat

Als efectes d’optimitzar I'ordenacio, el PMU proposa un ajust de les algades i del nombre de plantes
de les edificacions corresponents a I’'ambit 1c definit en la MPGM de 2017. L’ajust proposat consisteix
en permetre planta baixa més onze plantes pis (pb+11) en tot aquest ambit (I'ambit que el PMU
identifica com a UMP3). Actualment, el planejament vigent preveu que aquest edifici tingui una
algada d’entre pb+10 i pb+18 en el front que ddna al nou parc, i de pb+10 en la resta de I'ambit. Per
tant, es proposa augmentar una planta pis I'algada en aquesta part de I'edificacio.

L’ajust proposat es justifica amb els seglients objectius:

- Limitar el maxim possible 'alcada de les edificacions més properes a I’escola bressol respecte
de les previstes pel planejament vigent i, per tant, minimitzar les ombres que hi puguin
exercir: la torre de la UMP2 passa a tenir una algada maxima de pb+15 (el planejament vigent
permet fins a pb+16) i I'edifici de la UMP3 passa a tenir una algada maxima de pb+7 en el punt
més proper a I'escola bressol (el planejament vigent permet fins a pb+18 en aquest punt).

- Possibilitar que I'edifici de la UMP3 tingui una ordenacié volumeétrica oberta, evitant tenir
facanes continues amb un efecte de muralla.

- Millorar la volumetria de la cantonada de I'av. Diagonal amb el front del parc.

En aquest sentit, cal dir que la MPGM de 2017 determina en el punt 5 de l'article 26 de la normativa
que el pla de millora urbana podra ajustar, justificadament, les alcades i el nombre de plantes de les
edificacions previstes, sempre respectant les condicions vigents de separacié de les edificacions
establertes per les NNUU del PGM. Aixi mateix, en el punt 4 de I'article 19 es determina que el PMU
del sector de planejament ordenara el sostre dels ambits (1a, 1b i 1c) i podra ajustar el sostre dels
ambits en un 5 % per sobre o per sota dels sostres indicats. En tot cas, el sostre resultant mai sera
superior al sostre total del sector de planejament i el sostre destinat a habitatge no podra superar el
sostre maxim total establert.

D’altra banda, la MPGM de 2017 preveu diferents escenaris per a I'ordenacio dels ambits 1b i 1c, els
guals poden intercanviar sostre i variar el nombre de plantes entre ells. Aquesta previsié d’escenaris
dona com a resultat una forquilla de sostre edificable d’entre 32.500 i 38.000 m? per a la suma dels
ambits 1a i 1b, i d’entre 12.000 i 17.500 m? per a I'ambit 1c.

L'ajust de les alcades i el nombre de plantes proposat pel PMU compleix amb les premisses
establertes en la MPGM de 2017 abans referenciades, tant pel que fa a I'ajust del sostre dels ambits
(ja que el sostre resultant proposat sempre es troba dins de la forquilla d’edificabilitat permesa pel
planejament vigent), com pel que fa a les condicions de separacio de les edificacions i pel que fa a la
no superacio del sostre maxim d’habitatge (45.000 m?) i del sostre maxim del sector (50.000 m?).
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En els quadres seglients es mostra, en primer lloc, la comparativa entre la distribucié de
I’aprofitament urbanistic del planejament vigent i la proposta d’ordenacié del PMU i, en segon lloc,
les caracteristiques de les tres unitats minimes de projecte, indicant la superficie neta de sol, el sostre
edificable maxim, el sostre maxim d’habitatge i d’activitat econoOmica, i el nombre maxim

d’habitatges.

Unitat minima de Ambit Proposta PMU Planejament vigent
projecte (MPGM Sostre  Sostre  Sostre Sostre  Sostre  Sostre
2017) habitatg act. ec. total habitatg act. ec. total
m2st m?2st m2st m?2st m?2st m2st
UMP1 + UMP2 1a+1b 33300 3.800 37.100 —22200  4q99 32200
34.000 38.000
UMP3 1c 11700 1200 12900 ~ —2299 4 ggq 172900
11.000 12.000
Total ambit PMU 45.000 5.000 50.000 45.000 5.000 50.000
Cessio del 10% d' fit t
essio del 107 draprofitamen 4500 500  5.000 4500 500  5.000

urbanistic al'ajuntament

Quadre comparatiu de I'aprofitament urbanistic del sector segons el planejament vigent i la proposta

d’ordenacio

Unitats minimes de projecte UMP1i UMP2

Superficie neta de sol (clau 18) 4.737 m3st
Sostre edificable maxim sobre rasant 37.100 m3st
Sostre maxim d'habitatge 33.300 m3st
Sostre maxim d'activitats economiques 3.800 m?3st
Nombre maxim d'habitatges 416 ut
Unitat minima de projecte UMP3

Superficie neta de sol (clau 18) 1.575 m32st
Sostre edificable maxim sobre rasant 12.900 m?st
Sostre maxim d'habitatge 11.700 m?st
Sostre maxim d'activitats economiques 1.200 m?3st
Nombre maxim d'habitatges 146 ut
Total ambit PMU

Superficie neta de sol (clau 18) 6.312 m?3st
Sostre edificable maxim sobre rasant 50.000 m3st
Sostre maxim d'habitatge 45.000 m?3st
Sostre maxim d'activitats economiques 5.000 m?st
Nombre maxim d'habitatges 562 ut

Quadre de caracteristiques de les unitats minimes de projecte
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El repartiment de sostre entre la UMP1 i la UMP2 es realitzara en el projecte de reparcel-lacid.

L’habitatge nou

El nombre maxim d’habitatges és de 562, resultant de considerar una superficie mitjana de 80 m?st
per habitatge. De tot el sostre destinat a habitatge, el 35 % es destina a habitatges amb algun tipus
de proteccid (20 % en regim general i 15 % en régim de preu concertat).

-

Us Sostre Habitatge
% m?2st ut.
Habitatge protegit 35% 15.750 197
HPP régim general 20% 9.000 113
HPP preu concertat 15% 6.750 84
Habitatge lliure 65% 29.250 365
Sostre total d'habitatge 100% 45.000 562

Quadre amb la distribucio del sostre d’habitatge

2.8. Reallotjament

Tots els habitatges existents en I'ambit del PMU sén disconformes amb I'ordenacié proposada.
D’acord amb el TRLUC, En el desplegament de les modalitats del sistema d’actuacio urbanistica per
reparcel-lacid, es reconeix el dret de reallotjament a favor de les persones ocupants legals
d’habitatges que constitueixin llur residéncia habitual, sempre que compleixin les condicions exigides
per la legislacid protectora i sempre que, en el cas d’'ésser persones propietaries, no resultin
adjudicataries d’aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d’ds residencial superior al
doble de la superficie maxima establerta per la dita legislacid.

Aixi mateix, correspon a la comunitat reparcel-latoria o bé, si s’escau, al concessionari de la gestio
urbanistica integrada, I'obligacio de fer efectiu el dret de reallotjament i d’indemnitzar les persones
ocupants legals afectades per les despeses de trasllat i d’allotjament temporal fins que es faci efectiu
el dit dret.
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Planol de localitzacio d’habitatges existents. Font: MPGM de 2017

Cal posar a disposicid de les persones ocupants legals afectades habitatges amb les condicions de
venda o lloguer vigents per als de proteccid publica, dins dels limits de superficie propis de la
legislacid protectora, per tal de fer efectiu el dret de reallotjament.

D’altra banda, d’acord amb les determinacions de la MPGM de 2017, les condicions minimes per
tenir dret de reallotjament son les seglients:

- Acreditar el titol juridic que habiliti I'ocupacio, el qual haura de ser anterior a la data d’aprovacié
inicial de la MPGM de 2017.

- Acreditar I'ocupacio efectiva de I’habitatge durant el periode comprés entre les dates i el moment
de l'inici de I'expedient d’expropiacio, o de I'expedient de reparcel-lacié.

- Acreditar les circumstancies requerides per la legislacié en materia d’habitatge de proteccié
publica.

Cal tenir present que les despeses generades per a fer efectiu el dret de reallotjament formen part de
les despeses d’urbanitzacid a carrec de les persones propietaries.
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2.9. Contaminacio de sols

A peticio del Consorci d’educacio de Barcelona, el marg de 2016 es va dur a terme un estudi de la
gualitat quimica dels sols superficials a la parcel-la situada al carrer de Cartagena 157-159 (la parcel-la
on s’ha construit I'escola bressol municipal (EBM) Encants-Glories. A tals efectes, es van realitzar vuit
cales de prospeccié a la zona d’estudi per observar les caracteristiques del sol superficial i per a la
presa de mostres. De 'analisi dels resultats obtinguts, I'estudi conclou el seglient:

“..)

Els resultats de laboratori sobre les mostres de sol analitzades indiquen la preséncia de
concentracions variables de metalls, hidrocarburs i altres compostos organics, fonamentalment al
tram de reblert; superant el criteris establerts en normativa per a un us urba del sol per a diferents
metalls (fonamentalment plom), aixi com per als hidrocarburs totals del petroli (TPH) i alguns
hidrocarburs aromatics policiclics (HAPs).

Segons els resultats obtinguts a I’analitica de caracteritzacié com a residus, les terres de reblert, en
cas de ser excavades haurien de ser gestionades en un diposit de residus no perillosos, d’acord amb la
normativa vigent (Decret 69/2009).

L’analisi de risc a la salut humana conclou un resultat no acceptable per a la via d’exposicio directa
(ingesta i contacte dermic) al sol-reblert afectat. Per a la resta d’escenaris d’exposicio que no suposen
exposicio directe, aixi com per als obrers en un potencial moviment de terres, el resultat és
acceptable.”

En el mateix estudi es fan les seglients recomanacions:

“a) Que en el projecte de construccio de la futura EBM, s’incloguin les mesures necessaries per evitar
I'exposicio directa al sol-reblert afectat en la zona corresponent al pati-sorral; de forma que el
resultat de I’analisi de risc esdevingui acceptable.

b) Sol-licitar a I’ARC I'aprovacié d’una recuperacio voluntaria del sol, segons I'article 38 de la Llei
22/2011, que inclogui I'alternativa d’aillament més adequada en funcié del projecte previst; sigui
I’excavacio de reblert a la ona de pati-sorral i la posterior aportacio de sol net, o qualsevol altra
solucio que garanteix la impossibilitat del contacte directe amb aquests materials.

Finalment indicar que:

} Fragment extret de la memoria de I'Estudi de la qualitat quimica dels sols superficials a una parcel-la al carrer Cartagena
157-159 de Barcelona.
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- Tot i el resultat acceptable de I"analisi de risc, es recomana que els treballadors involucrats en les
obres, adoptin mesures de proteccio especifiques (EPIs) per a evitar I'exposicié directa als
contaminants.

- La recuperacio voluntaria del sol haura de sotmetre’s a una supervisio ambiental per técnics
especialistes, per a controlar la seva correcta execucié.”

En I'annex 3 es pot consultar I'estudi complet.

D’altra banda, el Projecte urba de I'espai lliure de la Placa de les Glories Catalanes de la ciutat de
Barcelona “Canopia Urbana” (UTE Agence TER & Ana Coello, et al., 2017a) incorpora els informes i
analisi de sol fets en I'ambit de la Placa de les Glories i els carrers adjacents. D’aquests, es conclou
que en diferents punts d’aquest ambit s’han detectat terres que presenten nivells de contaminacio
per sobre dels nivells generics de referéncia (NGR) de la normativa vigent. Vist I'Us sensible de
I'emplacament, TUBKAL INGENIERIA recomana una série d’actuacions que caldra tenir presents, en
aquest cas, en el desenvolupament de la zona de parc situada a la banda est de I'ambit del PMU
afectat per aquesta situacio.

En qualsevol cas, en els sols previstos per als diferents emplacaments destinats a Us public i privat,
caldra atendre les determinacions, criteris i estandards establerts en la legislacio estatal i catalana en
materia de residus i, més concretament, la regulacié normativa especifica en relacié a activitats
potencialment contaminants del “Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados”, als efectes de garantir la correcta adequacio fisica, ambiental i
juridica dels sols industrials a la naturalesa i usos admesos pel nou régim urbanistic definit al PMU.

D’acord amb la cadena de responsabilitats establerta per la Llei 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, en relacié amb allo establert en els articles 126.1.f) del TRLU i 37.1 del
Reglament de la Llei d’urbanisme, els causants de la contaminacié del sol respondran solidariament
de les operacions de neteja i recuperacié del sols que hagin estat declarats contaminats.
Subsidiariament, respondran del sanejament d’aquests sols els titulars dels sols contaminats en el
moment que es va desenvolupar 'activitat causant.

En aquest sentit, cal tenir present que el cost dels treballs de caracteritzacié de sols potencialment
contaminats i el seu trasllat a un abocador autoritzat formen part del cost de transformacio
urbanistica a carrec del sector (en referencia a I'ambit d’urbanitzacié a carrec del sector delimitat en
el planol “P4. Gestio urbanistica”).

* Ibid, p. 13
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ESTUDI DE LA QUALITAT QUIMICA DELS SOLS SUPERFICIALS
A UNA PARCEL-LA AL CARRER CARTEGENA 157-159 DE BARCELONA
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Ubicacid de les cales de prospeccid. Font: Estudi de la qualitat quimica dels sols superficials a una parcel-la al

carrer Cartagena 157-159 de Barcelona.
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2.10. Gestio i desenvolupament

2.10.1. Sistema d’actuacio

L’execucié del pa de millora urbana es desenvolupara pel sistema d’actuacié de reparcel-lacié en la

modalitat de cooperacio.

En aquesta modalitat, les persones propietaries aporten el sol de cessié obligatoria i gratuita.
L’administracié actuant executa les obres d’urbanitzacié amb carrec a les dites persones propietaries,
d’acord amb el que estableix I'article 120 del TRLUC. Aixi mateix, sens perjudici del que disposa
I'article 122.2 del TRLUC, els pot exigir el pagament de bestretes i, en cas d’'impagament d’aquestes i
de les quotes d’urbanitzacié acordades, els pot aplicar la via de constrenyiment.

Les persones propietaries poden, a iniciativa propia o per acord de l'ajuntament, constituir
associacions administratives, amb la finalitat de col-laborar en I'execucié de les obres d’urbanitzacio i
de redactar el projecte de reparcel-lacio.

La modalitat de cooperacié es pot desenvolupar mitjancant la concessid de I'execucié urbanistica
integrada. A aquest efecte, I'administracié actuant ha de sotmetre a informacié publica els trets
basics d’aquesta modalitat, per un termini d’'un mes, amb notificacié individual a les persones
propietaries afectades, i hi ha d’incorporar el projecte de les bases que han de regir la contractacio,
gue s’han d’ajustar al que estableix I'article 130.2 del TRLUC. Dins aquest termini, les persones
propietaries poden expressar llur preferéncia pel pagament de les quotes d’urbanitzacié mitjancant

terrenys.
Pertoca de formular el projecte de reparcel-lacié a:

- Els propietaris o propietaries de finques la superficie de les quals representi més del 50 % de la
superficie total reparcel-lable, dins els tres mesos seglients a I'aprovacié de la delimitacié del
poligon d’actuacio urbanistica.

- L’associacié administrativa de cooperacio, si ha estat constituida, dins el termini que estableix la
lletra a.

- L’administracié actuant, d’ofici o a instancia o a proposta d’alguna de les persones propietaries
afectades, si ni aquestes ni I'associacié administrativa de cooperacié no han exercit llur prioritat o
bé, havent formulat un projecte, i havent-s’hi apreciat defectes, no els esmenen dins el termini
que se’ls concedeixi.

- La persona concessionaria de la gestié urbanistica integrada, si és el cas.
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2.10.2. Cessions obligatories

D’acord amb el TRLUC, els propietaris de sols inclosos dins de I'ambit del pla de millora urbana
hauran de cedir, obligatoriament i de forma gratuita a favor de I'Ajuntament de Barcelona els
terrenys segiients:

- El sol destinat al sistema viari.

- El sol destinat al sistema de parcs i jardins urbans.

- El sol destinant al sistema d’equipaments.

- Els sols on radica el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon.

2.10.3. Sols a urbanitzar a carrec del sector
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Ambit de carregues d'urbanitzacié

Ambit d’urbanitzacié a carrec del sector. Font: Fitxa de determinacions normatives del PMU (MPGM de 2017)

La MPGM de 2017 estableix unes obligacions minimes d’urbanitzacié que han d’anar a carrec dels
propietaris en el marc del procés de reparcel-lacido corresponent. En la fitxa de determinacions
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normatives del sector de planejament es delimita I'ambit de sols a urbanitzar a carrec del sector. El
guadre de distribucid de sols a urbanitzar és el segiient:

Clau Qualificacié Sols a urbanitzar Sols a urbanitzar a Total sols a
per I'ajuntament carrec del sector urbanitzar
m2s % m?2s % m2s %
5 Viari 0 0,00% 1.323 18,32% 1.323 4,75%
6 Parcs i jardins 20.627 100,00% 5.897 81,68% 26.524  95,25%
Total 20.627 100,00% 7.220 100,00% 27.847 100,00%

Quadre de distribucio de sols a urbanitzar dins del sector

2.10.4. Obligacions d’urbanitzacié

Els propietaris dels terrenys inclosos dins I’'ambit del pla de millora urbana estan obligats a costejar
totes les obres d’urbanitzacio previstes en I'actuacié (dins I'ambit d’urbanitzacié a carrec del sector),
com també les infraestructures de connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacid i
reforcaments de les existents fora de l'actuacié que aquesta demani per les dimensions i les
caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses
d’instal-lacid de les xarxes de serveis amb carrec a les empreses prestadores d’aquests serveis, en els
termes que estableix la legislacié aplicable. En aquestes infraestructures s‘inclouen les de transport
public que siguin necessaries com a conseqliencia de la mobilitat generada per I'actuacié, d’acord
amb la legislacié vigent sobre mobilitat.

2.11. Obres d’urbanitzacio

2.11.1. Criteris

El pla de millora urbana no concreta directament les obres d’urbanitzacié. Aquestes seran objecte
del/s corresponent/s projecte/s d’urbanitzacid, que es redactara/n com a document/s independent/s
del PMU.

Tanmateix, en compliment de la legislacié vigent, el PMU incorpora el seglient contingut:
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- Assenyalament dels tragats de les xarxes existents.

- Esquema indicatiu de les xarxes de subministrament d’aigua, reg i hidrants per a incendis, de
clavegueram, de distribucio d’energia eléctrica i d’enllumenat public.

- La determinacio dels serveis urbanistics a establir i la descripcié de les caracteristiques principals
de les xarxes de serveis.

Per al desenvolupament del PMU, caldra que el/s futur/s projecte/s d’urbanitzacié concretin els
elements d’urbanitzacié i serveis urbanistics seglients: pavimentacid; enjardinament; xarxa de
distribucié d’energia electrica; xarxa de clavegueram i de col-lectors; xarxa de gas; xarxa de
telecomunicacions (especificament, les infraestructures de recolzament de xarxes publiques de
comunicacions electroniques reconegudes en la legislacio sectorial vigent en matéria de
telecomunicacions); xarxa d’aigua potable, reg i hidrants per a incendis; galeries locals de serveis o
xarxa de canalitzacions de titularitat publica; mobiliari urba; enllumenat public; senyalitzacid i
semaforitzacié.

D’altra banda, cal tenir present que bona part dels sols a urbanitzar formen part de I'ambit del
projecte de la Canopia urbana. En conseqliéncia, els criteris d’urbanitzacié (paviments, arbrat,
tractament de les zones enjardinades, tipus d’il-luminacid, etc.) hauran de projectar-se unitariament
amb el projecte del pac de les Glories i incorporar-ne els mateixos criteris. Aixi mateix, cal que els sols
amb servitud de pas, ja sigui en planta baixa o en superficie, adoptin una urbanitzacié en continuacio
amb el sol public adjacent pel que fa a materials, acabats, qualitats, mobiliari, enjardinat, etc.

També cal tenir en compte que I'informe ambiental que forma part d’aquest PMU recull en detall les
directrius a seguir pel que fa als aspectes d’encaix ecologic i ambiental de la proposta. En el
desenvolupament del PMU caldra incorporar els diferents criteris i subcriteris recollits a I'apartat 7.
Objectius i criteris ambientals de I'informe ambiental, en la mesura del possible, per tal d’optimitzar
les mesures relatives a la biodiversitat, la configuracié ecologica i el consum de recursos i la
sostenibilitat.

En els seglients apartats s’exposen els criteris emprats per a definir indicativament les xarxes de
subministrament d’aigua, reg i hidrants per a incendis, de clavegueram, de distribucié d’energia
eléctrica i d’enllumenat public.

2.11.2. Vials

No es preveu I'obertura de nous vials. Tanmateix, dins I'ambit hi ha una part de sol qualificat de viari.
En el viari existent que forma part integrant de I'ambit del PMU tan sols es duran a terme obres de
reurbanitzacié (adequacio de paviments i serveis), pero no es preveu canviar les rasants ni la seccid.
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2.11.3. Xarxes de subministrament de serveis

En aquest apartat es mostren les dades de partida, les hipotesis de calcul que s’han fet servir per
elaborar les previsions de consum, i les caracteristiques de les xarxes de subministrament de serveis,
que el/s corresponent/s projecte/s d’urbanitzacié hauran de desenvolupar i detallar.

Les xarxes de serveis existents estan definides en I'annex 4.

A. Serveis existents
Dins I'ambit del PMU hi ha les segiients xarxes de serveis:

- Aigua, regi hidrants.

- Sanejament (xarxa unitaria). Fibra optica dins dels col-lectors de sanejament
- Xarxa d’aprofitament de recursos hidrics alternatius.

- Enllumenat public.

- Subministrament eléctric (mitja i baixa tensid).

- Subministrament de gas.

- Telecomunicacions.

No obstant, cal tenir present que actualment s’estan duent a terme les obres de soterrament de la
Gran Via, motiu pel qual, la xarxa de serveis actual esta en plena transformacio en I'entorn de I'ambit
i pot veure’s subjecta a modificacions substancials. En el PMU es mostra la informacio disponible en
el moment de la redaccio.

B. Serveis proposats

Tot seguit s’exposen les dades de partida i les hipotesis de calcul que s’han fet servir per dur a terme
les estimacions de consum i demanda de les diferents xarxes analitzades des del PMU.

a) Dades de partida i hipotesis de calcul

Cal tenir present que en I'ambit hi ha usos en funcionament que ja disposen de subministrament per
part de les diferents xarxes de serveis (equipaments docents, habitatges i comercos). Per fer un calcul
acurta caldria estimar el consum i demanda d’aquests usos i descomptar-los dels nous usos previstos
pel planejament. Tanmateix, seguint un criteri de prudéncia, només s’ha descomptat el consum i
demanda dels dos equipaments docents, pero no els de la resta d’usos. Aixo equival a considerar que
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actualment en I'ambit del PMU només hi ha dos equipaments, que tenen tots els serveis en
funcionament, pero la resta no esta generant cap mena de demanda sobre les xarxes.

Amb aquest criteri, les dades considerades sdn les seglients:

Quadre de caracteristiques del sector del PMU

Us predominant Residencial
index d'edificabilitat bruta 1,180 m32st/m?3s
Sostre maxim 50.000 m3st
Sostre d'habitatge 45.000 m2st
Sostre d'activitat economica 5.000 m?st
Nombre maxim d'habitatges 562 ut
Cessié d'aprofitament 10%
Sistema viari 1.323 m?s
Sistema d'espais lliures 26.524 m?2s
Sistema d'equipaments * 4,157 m3s
Zones edificables 6.312 m?s
Superficie total de I'ambit a urbanitzar 27.847 m%s
Superficie total del PMU 42.369 m?2s

* Només s'ha comptabilitzat el sol d'equipaments que actualment no estan en us (la fabrica de paraiglies, la
nau del carrer de Cartagena i la porcio de terreny d’ampliacié dels dos equipaments docents.

Cabal punta

Per a I'estimacio del cabal punta s’ha considerat un increment del cabal mitja amb un factor de 2,5.

Mitjana d'ocupacid dels habitatges

Finalment, s’ha analitzat les dades evolutives de 1981 a 2011 per determinar la mitjana d’ocupacio
dels habitatges. A patir de les dades observades, es considera una mitjana de 2,5 persones per
habitatge.

Ocupacio dels habitatges 1981 1991 2001 2011
Nombre d'habitatges ocupats 579.831 576.640 594.451 684.078
Ocupacié mitjana dels habitatges (person: 3,02 2,85 2,52 2,36

Ocupacié mitjana dels habitatges considerada 2,5 pers/hab
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b) Xarxa d’aigua, reg i hidrants per a incendis

Les dotacions que s’han fet servir per a efectuar els calculs de consum i demanda son els que figuren
en el quadre inferior. També s’han considerat les pérdues del sistema (quantificades en un 10 %).

Us Dotacié  Unitats
Habitatge 200 |/pers/dia
Activitat econdmica 1 |/s/Ha
Equipament 1 |/s/Ha
Reg de zones verdes 0,1 |/s/Ha
Pérdua sist. serveis mu 10 %

Cabal punta considerat 2,5 x cabal mig

Ocupacié habitatges 2,5 pers/hab

D’acord amb les hipotesis de calcul emprades, com a resultes del desenvolupament del PMU es
preveu un cabal mitja (aigua i reg) de 5,02 I/s i un cabal punta de 12,55 I/s. Aquestes previsions
impliquen un cabal anual de 158.339 m3/any.

Demanda Sostre Superficie Ndm Cabal Cabal
habitatges mitja punta
m?2st Ha ut I/dia I/s I/s
Habitatge 45.000 --- 562 281.000 3,25 8,13
Activitat economica 5.000 0,631 --- 54.536 0,63 1,58
Equipament --- 0,416 --- 35.916 0,42 1,04
Reg de zones verdes --- 2,652 --- 22.917 0,27 0,66
Pérdues (10 %) --- --- - 39.437 0,46 1,14
Demanda total 50.000 3,699 562 433.806 5,02 12,55

Total cabal anual 158.339 m3/any

D’altra banda, es preveu un consum per a hidrants d’incendi de 33,33 I/s.

Hidrant tipus Dotacid Hidrants Cabal mitja
I/s ut I/s I/h
100 16,666 2 33,332 119.995

Atenent a la normativa vigent, el cabal punta maxim del sector (considerant el funcionament de dos
hidrants i el cabal simultani dels usos amb I'incendi) és de 39,61 I/s.
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Cabal maxim

I/s
Cabal hidrants 33,332
Cabal simultani amb incendi 6,275
Cabal punta maxim 39,607
2100 2150 2100
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Esquema indicatiu de la xarxa d’aigua, reg i hidrants proposada. Font: elaboracié propia

En el planol “P.8 Xarxa de serveis proposada. Aigua. Esquema indicatiu” hi figura la proposta
estimativa de la xarxa nova a construir aixi com els punts de connexioé a la xarxa actual. La proposta
consisteix en tancar I'anella en l'illa delimitada pels carrers de los Castillejos, Consell de Cent,
Cartagena i av. Diagonal, amb una canonada de @150, i realitzar una nova conduccié en les
proximitats del xamfra entre els carrers de los Castillejos i de Consell de Cent, per tal de servir I'espai
public interior d’illa i el nou hidrant situat en aquest mateix espai, de @100.

Les noves canonades seran de fosa ductil de PN16. La proposta inclou els nous hidrants contra-
incendis necessaris per a dotar a tots els edificis d’aquest servei, situats als carrers de los Castillejos,
Consell de Cent i a I'espai interior d’illa.
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El projecte/s d’urbanitzacio sera I’encarregat de validar, desenvolupar i concretar les caracteristiques
tecniques de I'esquema indicatiu proposat.

c) Xarxa de sanejament

Les dotacions que s’han fet servir per a efectuar els calculs de consum i demanda sén les seglients:

Us Dotacié  Unitats
Habitatge 200 I/pers/dia
Activitat econdmica 1 |/s/Ha
Equipament 1 |/s/Ha
Neteja de vials 0,014 |/s/Ha

Cabal punta considerat 2,5 x cabal mig

Ocupacié habitatges 2,5 pers/hab

D’acord amb les hipotesis de calcul emprades, com a resultes del desenvolupament del PMU es
preveu un cabal mitja de 4,30 I/s i un cabal punta de 10,75 I/s. Aquestes previsions impliquen un
cabal per a la depuradora de 372 m3/dia.

Demanda Sostre Superficie Num Cabal Cabal

habitatges mitja punta

m?3st Ha ut I/dia I/s I/s
Habitatge 45.000 - 562 281.000 3,25 8,13
Activitat economica 5.000 0,631 --- 54.536 0,63 1,58
Equipament --- 0,416 - 35.916 0,42 1,04
Neteja de vials --- 0,132 --- 160 0,002 0,00
Demanda total 50.000 1,179 562 371.612 4,30 10,75
Cabal depuradora 371.612 I/dia
372 m3/dia

La xarxa de sanejament de Barcelona és unitaria, és a dir conjunta per a agles pluvials i aiglies
residuals. Es proposa mantenir el sistema de xarxa unitaria.

El criteri que s'ha tingut en compte per determinar el sistema de desguas, ha estat el de donar
pendents en el mateix sentit del terreny natural i dels vials existents i connectar amb la xarxa de
sanejament existent. En la mesura del possible, el paviment de les zones verdes seran permeables
per tal de drenar I'aigua de pluja en el propi terreny.

En el Planol “P.9 Xarxa de serveis proposada. Clavegueram. Esquema indicatiu”, hi figura la proposta
estimativa de la xarxa nova a construir aixi comi els punts de connexid a la xarxa actual. Es preveu la
construccio d’un nou col-lector pel carrer de los Castillejos junt amb dos nous conductes entre aquest
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carrer i 'espai interior d’illa per recollir les aiglies de la nova edificacid i del I'espai public. També es
preveu la construccié d’un nou conducte per evacuar les aigiies dels nous equipaments previstos. Per
ultim, es proposa la recuperacié del tram fora de servei o la nova construccié d’un nou col-lector en
substitucié d’aquell per evacuar les aiglies de la zona nord del nou parc.

Els tubs seran de PEAD corrugat exterior i llis interior. Les clavegueres seran de diametre nominal
minim 400 cm. Les escomeses dels edifici principals seran de DN minim 315 cm. i de DN minim 250
els edificis secundaris i els embornals.

El projecte/s d’urbanitzacié sera I'encarregat de validar, desenvolupar i concretar els punts exactes
de connexio a la xarxa de sanejament i els diametres definitius dels col-lectors i escomeses.
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Esquema indicatiu de la xarxa de sanejament proposada. Font: elaboracid propia

d) Xarxa de distribucié d’energia eléctrica

Les dotacions que s’han fet servir per a efectuar els calculs de consum i demanda sén els que figuren
en el quadre seglient.
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Us Dotacié  Unitats
Habitatge 9,2 kW/habitatge
Aparcament 0,02 KW/m?
Zones comunes 0,008 KW/m?
Ascensors 11,5 kW/ascensor
Activitat econdmica 0,1 KW/m?
Equipament 0,1 KW/m?
Zones verdes 0,0002 KW/m?
Vials 0,0005 KW/m?

Pel que fa als coeficients de simultaneitat, s’han pres els que es determinen en la ‘Guia técnica
d’aplicacio: instal-lacions d’enllag. Previsié de carregues per a subministraments en baixa tensio’, del
Ministeri de ciéncia i tecnologia.

D’acord amb les hipotesis de calcul emprades, com a resultes del desenvolupament del PMU es
preveu la necessitat de subministrament d’'una poténcia de 4.040,87 KW, equivalents a uns 4.753,97
KVA. Aquestes previsions impliquen la necessitat d’implantar 7 nous centres de transformacié de 630
KVA, anellats als existents en I'entorn del sector (s’ha pres com a hipotesi el fet que possiblement, un
o varis CT desl existents no estan al limit de la capacitat i, per tant, amb 7 CT noves n’hi haura prou
per cobrir la nova demanda).

Demanda Quantificacio Poténcia Coef. Poténcia necessaira
teorica  Simultaneit
Sostre Superficie Numero

m2st m2s ut KW adim KW KVA
Habitatge 41.400 --- 562 5.170,40 0,51 2.636,90 3.102,24
Aparcament 14.050 --- --- 281,00 1,00 281,00 330,59
Zones comunes 3.600 28,80 1,00 28,80 33,88
Ascensors --- --- 15 4 172,50 1,00 172,50 202,94
Activitat economica 5.000 --- --- 500,00 1,00 500,00 588,24
Equipament 4,157 4,157 --- 415,70 1,00 415,70 489,06
Zonesverdes --- 26.524 --- 5,30 1,00 5,30 6,24
Vials --- 1.323 --- 0,66 1,00 0,66 0,78
Demanda total 68.207 32.004 6.574,37 --- 4.040,87 4.753,97
NuUmero de CT de 630 KVA 7,5

En el planol “P.7 Xarxa de serveis proposada. Electricitat MT. Esquema indicatiu”, hi figuren els tres
CT que resulten afectats per l'actuacidé i que caldra desplacar d’acord amb [|'empresa
subministradora. Aixi mateix, hi figuren el total de set CT anellats amb linies MT de nova construccié.

L'empresa subministradora de I’energia eléctrica desenvolupara la solucié constructiva de la xarxa
MT definitiva aixi com la xarxa de BT.
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La ubicacié dels CT sén orientatius. L'empresa subministradora de I'energia eléctrica desenvolupara
la solucié constructiva de la xarxa.
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Esquema indicatiu de la xarxa de subministrament eléctric proposada. Font: elaboracid propia

e) Xarxa d’enllumenat public
Es distingeixen dues situacions:

- Carrers perimetrals rodats, previstos amb columnes altes i lluminaries adients tant per als vianants
com per al transit rodat. Distancies segons calculs luminics efectuats en el projecte d’urbanitzacié.

- Zones per a vianants i parc, previstos amb columnes baixes i/o lluminaries d’abalisament i
jardineria. El projecte del nou parc recollira la solucié d’il-luminacié definitiva.

En tot cas, s’empraran lluminaries de baix consum (tipus LED) i caldra complir la normativa sobre
contaminacio luminica i eficiencia energetica.

En general, s’alimentara de nous quadres de comandament i proteccid estrateégicament ubicats, si bé,
sempre que sigui economicament i técnicament viable, alguns dels punts de llum es podran alimentar
des d’alguna linia d’algun dels quadres existents susceptibles de ser conservats.
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f) Xarxa de reg

Per a totes les plantacions noves s’'implementara un sistema de reg automatic que podra ser
telecomandat. S’instal-laran programadors automatics que podran ser autonoms o electro-
alimentats. Els arbres es regaran amb anells de goteig autocompensants del tipus Tech-Line. Les
superficies d’arbustiva, en cas que n’hi hagi, es regaran amb reticules de I'esmentat tipus de
canonada. Les superficies amb gespa, si n’hi ha, es regaran per mitja de difusors i, en el seu cas, amb
aspersors. Les canonades d’alimentacié seran de PEBD PN10, les principals de diametre minim 40.
Tots els elements i components seran d’us alimentari.

També s’implementara una xarxa de boques de reg per a un possible reg amb manega de la vegetacié
i per a la possible neteja dels vials.

El/s projecte/s d’urbanitzacié dissenyara la xarxa de reg d’acord adequant els criteris exposats a la
definicio de la plantacié que el propi projecte determini.

3. Avaluacio economica i financera

3.1. Memoria economica

3.1.1. Caracteristiques i justificacio del PMU del sector de transformacio

La zona de la plaga de les Glories ha tingut historicament moltes modificacions urbanistiques atés la
complexitat de resoldre aquest gran espai urba i les importants infraestructures viaries que
I’envolten. L’any 2007 es va tramitar una important modificacié de PGM, que plantejava un procés de
renovacio de la placa a partir de la demolicié de I'anella viaria, i adoptant importants reserves de sol
per a equipaments.

L'MPGM vigent es va aprovar definitivament el 28 de juliol del 2017 i va preveure un sector a
desenvolupar mitjangant un pla de millora urbana.

L'estudi economic inclos a I'MPGM ja incorporava l'estudi de viabilitat i sostenibilitat del PMU
objecte d’aquest document.

El present estudi parteix d’aquell document atesa la seva concrecid molt recent. En tot cas revisa i
actualitza alguns aspectes puntuals pero manté els criteris d’avaluacié utilitzats per la seva
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formulacio. S’ha de tenir en compte també que des de que es va elaborar I'estudi econdomic fins al dia
d’avui el mercat immobiliari a Barcelona ha continuat mostrant una expansié de preus de venda, tant
d’obra nova com de segona ma, que garanteixen encara més la viabilitat economica que indica el
citat estudi.

3.1.2. Sector de transformacio privada

L'objectiu de I'estudi de viabilitat economica referent al Sector del PMU és determinar la rendibilitat
de I'operacié de transformacio urbanistica. En aquest cas, sera necessari comprovar si els ingressos
derivats de la promocido podran compensar les carregues de transformacié urbanistica aixi com
obtenir el benefici necessari per fer atractiva I'actuacid pels operadors urbanistics.

En aquest context entenem que |'operacid sera viable econdomicament si els ingressos previstos per la
venda dels productes immobiliaris poden compensar la quantia de les carregues urbanistiques i el
marge de benefici que s’exigeix a una promocid. L'estudi s’ha portat a terme considerant que la
promocid consisteix en la transformacié urbanistica del sector i la venda dels solars atribuibles a la
propietat.

L'MPGM va proposar que la gestid del pla tingués un marc d’actuacié municipal prioritari per les
caracteristiques del pla. Atesa la important superficie de sol de titularitat publica i els sols de sistemes
previstos al planejament que abasten més d’un 85 % de la superficie de I'ambit de planejament fan
necessaria una accio liderada per la iniciativa municipal. En tot cas es mantenen i es garanteixen els
drets dels titulars de sol privat i la seva adequada participacié en el desenvolupament del sector de
planejament previst.

Per al sector de planejament delimitat, la MPGM va preveure la redaccioé d’un Pla de Millora Urbana a
executar pel sistema de cooperacio. El pla va establir la fitxa normativa amb els parametres
urbanistics i les condicions de desenvolupament.

3.1.3. Marc legal d’aplicacié

El Text refés de la Llei d’Urbanisme 1/2010, de 3 d’agost, estableix que als plans de millora urbana li
és d’aplicacié en mateéria de contingut, en virtut de I'article 70, el mateix que s’estableix a I’article 66
sobre la documentacio dels plans parcials urbanistics.

En aquest sentit el punt d) de I'article 66 fa referéncia a la necessitat de I'avaluacié economica i
financera, que ha de contenir |'estudi i justificacid de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat
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economica que ponderi |'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacid dels serveis necessaris.

3.2. Descripcio de I’'ambit i parametres generals

3.2.1. Situacio del sector de planejament en I’ambit de referéncia de planejament
general
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Situacio de I’'ambit del PMU (color blau) en relacio a I'ambit de la MPGM 2017. Font: MPGM de 2017
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L'ambit del pla de millora urbana (PMU) correspon al sector de planejament delimitat en la
Modificacié del PGM per a I'ordenacié de la plaga de les Glories entre els carrers de Castillejos,
Bolivia, Badajoz-Independeéncia i Consell de Cent, de juny de 2017. El sector abasta bona part de les
tres illes situades en la zona muntanya de I'ambit de la MPGM 2017, alineades al carrer de Consell de
Cent.

Concretament, els limits sén: carrer de los Castillejos (sud-oest), carrer del Consell de Cent (nord-
oest), carrer de la Independeéncia (nord-est) i al sud-est limita amb un tram de 'avinguda Diagonal i
amb terrenys sense edificar (alguns en obres en el marc del parc de les Glories). Dues de les illes
s’inclouen al projecte de parc de La Canopia, mentre que la illa definida entre els carrers Castillejos,
Cartagena, Consell de Cent i Diagonal, concentra I’edificabilitat privada del sector.

L’ambit del PMU té una superficie de 42.369 m?.

3.2.2. Preexistencies del Sector

El sector presenta un elevat index d’ocupacié d’edificacions, d’usos residencials i industrials, amb
nivells de conservacio i ocupacié molt diferenciats.

Totes les edificacions existents sdn incompatibles amb la nova ordenacio, a excepcié de I'equipament

escolar que s’ha construit d’acord al nou planejament de manera anticipada.

Vista aéria del Sector. Font: MPGM de 2017
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3.2.3. Estructura de la propietat i ocupacié del Sector

En el planol adjunt s’han diferenciat les finques de propietat privada (sense acolorir), les finques de
titularitat publica obtingudes de forma onerosa o per cessié en processos no urbanistics (color blau),
aixi com les finques ocupades per vials (color rosat).

YO

Estructura de la propietat. Font: MPGM de 2017

24.673,11 m? 58,234 %

Superficie i percentatge finques privades:

Superficie i percentatge finques municipals: 12.462,76 m? 29,415 %

Superficie i percentatge vials: 5.233,13 m? 12,351 %

Total superficie 42.369,00 m? 100,00 %

3.2.4. Parametres urbanistics del sector de millora urbana

L’ambit edificable del sector de millora urbana té un total de 50.000 m? de sostre, distribuits amb les
seglients tipologies:
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DISTRIBUCIO D’USOS SOSTRE
Habitatge lliure 29.250 m3st
HPO Reégim General 9.000 m?st
HP Preu concertat 6.750 m?st
Activitats economiques 5.000 m?st
Total 50.000 m?st

AMBIT D'URBANITZACIO
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Ambit del Sector (color negre) i delimitacic de I'ambit d’urbanitzacid (color groc). Font: MPGM de 2017

3.3. Estudi de viabilitat economica

L’objectiu de I'estudi de viabilitat economica del Sector és determinar la rendibilitat de I'operacié de
transformacié urbanistica. En aquest cas, sera necessari comprovar si els ingressos derivats de la
promocié podran compensar les carregues de transformacié urbanistica aixi com obtenir el benefici
necessari per fer atractiva 'actuacio pels operadors urbanistics.
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En aquest context s’entén que |'operacio sera viable economicament si els ingressos previstos per la
venda del producte immobiliari poden compensar la quantia de les carregues urbanistiques i el
marge de benefici que s’exigeix a una promocid. L'estudi s’ha portat a terme considerant que la
promocid consisteix en la transformacid urbanistica del sector i la venda dels solars atribuibles a la
propietat.

3.3.1. Calcul de la viabilitat del Sector

El calcul de la viabilitat economica s’ha portat a terme en dos fases. En primer lloc s’ha calculat el
valor de repercussié de la parcel-la urbanitzada mitjancant el metode residual estatic per calcular el
valor de les parcel-les urbanitzades i, en segon lloc, s’ha portat a terme I'estudi de la promocié de sol,
mitjangant I'aplicacié del métode residual dinamic.

3.3.2. Meétode Residual Estatic

Per poder portar a terme l'analisi de viabilitat economica hem calculat préviament els ingressos
previstos de la promocid en el suposit de venda dels terrenys urbanitzats, d’acord als diferents usos
que defineix el PMU. El valor dels terrenys urbanitzats s’ha calculat mitjangant el metode residual
estatic per a cadascun dels usos definits.

Aguest métode de valoracié consisteix en obtenir el valor del sol deduint del valor de mercat del
producte immobiliari final, els costos de construccid, despeses i beneficis necessaris per a la seva
promocio:

Valor de Repercussio de sol = Valor Venda — Cost Construccio — Desp. Promocio — Beneficis Promocio

A efectes de calcul s’ha utilitzat la formulacio definida a I’art. 21 del Reglament de Valoracions de la
Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011, de 24 d’ octubre).

VRS =&—Vc
K

Sent,
VRS = Valor de repercussio de sol de I'Us considerat

Vv= Valor en venda de I'Gs considerat del producte immobiliari acabat
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Vc = Valor de la construccio de I'Us considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'execucid
material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs
gue graven la construccio, els honoraris professionals per projectes i direccid de les obres i altres
despeses necessaries per a la construccio de I'immoble

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i
promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat immobiliaria. Aquest coeficient K, que
tindra amb caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit o augmentat entre 1,2 i 1,5 d’acord
amb els seglients criteris:

- Podra reduir-se fins un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a la
construccio d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges
subjectes a un regim de proteccié que fixi valors maxims de venda que s'apartin de manera
substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres edificacions
vinculades a explotacions economiques, per rad de factors objectius que justifiquin la reduccio del
component de despeses generals com sén la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com una menor
dinamica del mercat immobiliari a la zona.

- Es pot augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacid d'urbanitzat destinats a
promocions que en rao de factors objectius com ara I'extraordinaria localitzacio, la forta dinamica
immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini previst de comercialitzacio, el risc
previsible, o altres caracteristiques de la promocid, justifiquin I'aplicacié d'un major component de
despeses generals.

3.3.3. Calcul de la viabilitat economica de I'operacié. Calcul del VAN

L'estudi s’ha portat a terme analitzant les carregues i beneficis de I'operacié de transformacié
urbanistica aixi com el calendari temporal de les actuacions previstes en el pla d’etapes del
planejament.

Els ingressos esperats de la promocié s’han estimat a partir de valors de mercat de sol industrial
urbanitzat, considerant que I’evolucié dels valors en els propers anys sera similar a I'IPC. Cal esmentar
gue actualment estem en un context d’expansio immobiliaria, i sembla que els preus en els propers
anys continuaran a l'alca, encara que sigui de forma més moderada, o almenys tendiran a
I’estabilitat. Aixi mateix, com ja s’ha fet notar anteriorment, des del moment en que es va dur a
terme I'estudi economic de la MPGM fins a la tramitacié del PMU els preus de venda d’habitatges
lliures han experimentat un creixement i per aixo s’ha actualitzat I'estudi de mercat d’habitatge, per
reflectir millor la situacié del mercat.

El calcul de la viabilitat econdmica s’ha portat a terme calculant el valor del sol actual (VAN).
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El calcul s’ha realitzat fixant la taxa de rendibilitat interna de la promocié (TIR=8%), i calculant el
valor actual net (VAN):

Ct
(1+TIR)'

VAN =Co + )
Sent,
Co=inversié del moment inicial (adquisicid dels immobles de la totalitat del sector)

Ct= Saldo anual previst segons pla d’etapes

TIR=taxa interna de rendibilitat del projecte estudiat que resultaria un VAN =0

3.4. Ingressos de I'operacié urbanistica (valor del sol urbanitzat)

3.4.1. Metodologia de calcul

L’estudi s’ha portat a terme considerant que es tracta d’una promocio de transformacid de sol i que
el producte final de venda és el sol urbanitzat. Per obtenir el valor dels solars nets resultants, s’ha
realitzat un estudi de mercat per determinar els valors de venda del producte immobiliari i
posteriorment s’ha calculat el valor de repercussié del sol urbanitzat per a cadascun dels usos
mitjancant el metode residual estatic definit al Reglament de Valoracions de la llei del sol.

En I'apartat seglient es resumeix |'estudi de mercat portat a terme per establir el valor de venda dels
diferents productes a edificar: valor de venda de I'habitatge lliure i valor de venda dels locals
comercials.

3.4.2. Valor en venda dels productes immobiliaris

Els usos que comprén el planejament son residencial (90%) i d’activitats economiques (10%). Pel que
fa als usos residencials, el sector delimita un 65% a régim lliure i 35% a habitatge protegit,
concretament un 20% a habitatges de proteccio oficial en regim general i especial i un 15%
d’Habitatge de preu Concertat. En el present estudi s’ha considerat que les activitats economiques
son basicament locals comercials en planta baixa.
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3.4.3. Valor de venda d’us residencial

El Clot - Arago )

- ]
d.Parc del Clot 207 "
P:
Ajuntament O
Barcelona Activa

Encaggme
o ¢ & 3
A o t L

Valor de venda d’habitatge en regim lliure

Per a determinar el valor en venda dels habitatges en regim lliure, atés que en els darrers dos anys els
preus d’habitatge a Barcelona ciutat ha sofert una recuperacid, s’ha portat a terme un estudi de
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490.600,00€  4.906,00€ | 1,05 | 1 515L30€
462.00000€  4358.49€ | 1,05 | 1 457642¢€
360.00000€  5.806,45€ 1,05 0% | 1 579L%¢
350.00000€  5.645,16€ 1,05 0% | 1 5631056
440000,00€  5.641,03€ 1,05 1 | 1 5.92308¢€
§15.00000€  5.537.97€ 1,05 11 | 1 63%36€
43000000€  551282€ 1,05 1 | 1 57846€
785.00000€  5.304,05€ 1,05 11 | 1 612618¢€
3T.00000€  6673,47€ 105 0% 1 1 68%79€
598.00000€ 5,862, 75€ 105 105 1 1 646368€
41000000€  5.802,47€ 105 1 1 1 60959¢
B371.00000€  5675,32€ 105 1 1 1 595909€
797,00€  7.090,22€ 1,05 11 | 1 8192
19030€  612031€ 105 1 1 11 7.068%¢€
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3%.00000€  5.280,00€ 105 1 1 11 60%40€
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26.00000€  4491,3€ 105 0% 1 11 49800€
Mitjana 5.805,30€
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Els preus de venda s’han homogeneitzat en funcié de la localitzacié (coef.1), superficie (coef.2),

antiguitat i conservacié (coef.3) i qualitat (coef.4 ) obtenint un valor de venda arrodonit per a

I’habitatge Iliure de 5.845,30€. Per tal d’aconseguir un valor adequat pel calcul de I'aprofitament s’ha

multiplicat aquesta xifra per un coeficient de 0,8 per tal de tenir en compte el descompte de

negociacio, el percentatge dels APIs i la incorporacié d’elements comuns.

Vv= 4.676,24 €/m? construit
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En els darrers anys hi ha hagut una evolucié positiva continuada del preu de I'habitatge a Barcelona
amb augments de més de dues xifres. Tot i aixd, sembla que en alguns districtes els ultims mesos les
pujades s’han moderat. A nivell de Catalunya i la resta de |'Estat els preus continuen pujant més que
I'IPC perque van comengar a recuperar-se més tard que en la ciutat de Barcelona.

Tanmateix, per prudéencia valorativa, en el present estudi de viabilitat economica no s’ha tingut en
compte els possibles augments futurs dels preus per sobre de la inflacid.

Valors de venda d’us residencial en réegim protegit

En el cas d’habitatges protegits els preus maxims de venda esta fixat legalment, sent els valors
establerts per a Barcelona de:

Valor venda HPO Reégim Especial: ~ 1.705,50 €/m? atil
Valor venda HPO Régim General:  1.940,48 €/m? util

Valor venda HPO Régim Concertat: 3.001,68 €/m? til

3.4.4. Valor de venda d’us d’activitat economica: locals comercials en planta
baixa

En relacio al usos no residencials, després d’analitzar la situacié del mercat a la zona s’ha considerat
gue els preus no han variat significativament respecte de I'estudi dut a terme a la MPGM 2017 i, per
tant, es dona com a bo. Per tal de valorar el mercat d’Us comercial es va dur a terme a terme un
estudi d’oferta de locals comercials en planta baixa. En general es tracta d’'un segment de mercat
forca heterogeni, atés que incideixen molts factors en la determinacié del valor (facana, fondaria,
superficie, etc.), oscil-lant els valors majoritariament entre 1.500 — 2.000 €/m?. A continuacié
s’adjunta un quadre resum de les mostres estudiades:

5 coef.ofer coef. coef. coef. coef. valor
op. SITUACIO FONT SUP. M2 PREU PREU €M2 /deman  PREU €M2 1 2 3 4 homog.

1 G/ Cartagena/ Sagrada Famiia, Finques laplana - fotcasa.es 63 150.000 € 2.380,95 € 0,9 2.142,86 1 1 1 1 2.142,86
2 O/ Padilla, 163 Particulat - Fotocasa.es 60 165.000 € 2.750,00 € 09 2.475,00 1 1 1 1 2.475,00
3 Barri B Clot - districte de Sant Marti Forcadell - fotocasa.es 57 100.000 € 1.754,39 € 09 1.578,95 1 1 1 1 1.578,95
4 C/Rosellon, 478 / Sagrada Familia Particular - fotocasa.es 120 195.000 € 1.625,00 € 0,9 1.462,50 1 0,9 1 1 1.316,25
5 C/Buenaventura Mufioz, 22 Zona Glories El Parc Ipainversions.com - Habitaclia.com 428 902.866 € 2.109,50 € 0,9 1.898,55 1 0,8 1 1 1.518,84
6 Zona H Clot - Carrer Valencia Gestibank.com - Habitaclia.com 174 280.000 € 1.609,20 € 09 1.448,28 1 0,9 1 1 1.303,45
7 C/Espronceda, 234 Zona Sant Marti Cafur.es - Habitaclia.com 84 150.000 € 1.785,71 € 09 1.607,14 1 1 1 1 1.607,14
8 C/ Perello, 50 Zona Poblenou Regesa - Habitaclia.com 157 282.600 € 1.800,00 € 0,9 1.620,00 1 0,9 1 1 1.458,00
9 C/ Cartagena, 171, La Sagrada Familia Luxury Font - ldealista.com 286 479.800 € 1.677,62 € 0,9 1.509,86 1 0,8 1 1 1.207,89
10 Av Diagonal, El Fort Pienc Engelvoelkers.com - Idealista.com 140 240.000 € 1.71429 € 0,9 1.542,86 1 0,9 1 1 1.388,57
11 C/ Lepanto, 238, La Sagrada Famiia Serviciosclaris.com - ldealista.com 139 325.000 € 2.338,13 € 0,9 2.104,32 1 0,9 1 1 1.893,88
12 C/ Provenga, 548, La Sagrada Familia Serviciosclaris.com - Idealista.com 104 280.000 € 2.692,31 € 0,9 2.423,08 1 0,9 1 1 2.180,77

1.817,78 1.623,15

En aquest cas, al tractar-se d’operacions de segona ocupacio s’ha deduit un 10% del preu d’oferta per
ajustar els preus d’oferta als preus reals de compravenda, i s’Than homogeneitzat els diferents
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testimonis en funcié dels diferents factors estudiats (localitzacid, superficie, conservacid i
caracteristiques). El valor de mercat homogeneitzat és de:

Vv= 1.625 €/m? construit

3.4.5. Valor de repercussié de sol urbanitzat

A partir dels valors de mercat obtinguts a I'apartat anterior s’ha calculat el valor de repercussio de sol
urbanitzat de cadascun dels usos, mitjangant la formulacié del Reglament de Valoracions de la Llei de

\

sol.

VRS :&—VC
K

Pel que fa al coeficient K, que representa beneficis i altres despeses de promocid, s’ha adoptat en
tots els casos el coeficient general K=1,4 a excepcié de I’habitatge de proteccid oficial en regim
concertat i general en que, per les seves caracteristiques de baix preu i facilitat de venda, s’ha
considerat una K=1,35 pel concertat i una k=1,25 pel general.

Aplicant els valors esmentats anteriorment a la formulacié de calcul del valor de repercussio
s’obtenen els seglients valors de repercussio:

Tipologia VV (const.) cc DP K VR
Habitatge lliure 4.676,24 1142,37 251,32 1,4 1.946,48
Habitatge Preu Concertat (*) 2.401,60 1009,86 222,17 1,35 546,94
Habitatge HPO Régim General () 1.559,20 877,34 193,01 1,25 177,01
Comercial 1.625,00 571,185 125,66 1,4 463,87

(*) El preu maxim d’habitatge protegit esta expressat en €/m? construit

3.4.6. Calcul del valor del sol urbanitzat

Atés que cal destinar a reallotjament 7 habitatges de 75 m?, es considera a efectes de calcul que
s’entreguen habitatges de preu concertat. Per tant, s’ha deduit els ingressos del valor de sol
corresponent a aquesta tipologia d’habitatges (*):

7 x 75 m?x 546,94 €/m? = 287.143,43 €
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Us m2 ingressos
Habitatge lliure 29.250,00 56,934.491,74 €
HPO Concertat 6.750,00  3.691.844,08 €
HPO General 9.000,00  1.593.046,80 €
Comercial terciari 5.000,00  2.319.342,93 €
Reducci6 per reallotjament -287.143,43 €
Total sobre rasant 64.251.582,12 €
Aprofitament propietat (90%) 57.797.709,56 €

3.4.7. Despeses d’urbanitzacio, gestio i indemnitzacions

Pel que fa a les despeses de transformacid urbanistica del sector cal comptabilitzar:

- Les despeses de |'obra urbanitzadora interna del sistema viari i els espais lliures.

- Les despeses d’enderroc.

- Lesindemnitzacions de les activitats incompatibles amb el planejament.

- Les indemnitzacions dels vols incompatibles amb el planejament.

- Les indemnitzacions per pérdua d’aprofitament a la reparcel-lacio.

- Les indemnitzacions associades al reallotjament.

- Les altres despeses d'urbanitzacié corresponents a enderrocs, honoraris técnics, despeses de
gestid, aixi com les despeses notarials i registrals.

3.4.8. Despeses de l'obra urbanitzadora interna del sistema viari i els espais
lliures

El sector ha d’assumir les carregues d’urbanitzacié de I'ambit de I'illa compresa entre el carrer Consell
de Cent, Diagonal, Castillejos i Cartagena, atés que les obres del parc de Glories van a carrec
integrament de I'administraciéo municipal.

Les obres d’urbanitzacié estimades son les seglients:

| Superficie (m2) Import €/ m2 total
Viari (clau 5) 1323 250,00 € 330.750,00 €
Espais lliures (clau 6) 5914 250,00 € 1.478.500,00 €
[Total urbanitzacié Sector 1.809.250,00 €
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Ambit d’urbanitzacié de viari i espais lliures a carrec del sector. Font: MPGM de 2017

3.4.9. Cost d’enderroc

La superficie estimada d’edificacions incompatibles amb el planejament i que s’han d’enderrocar és
de 32.519 m? st. El cost estimat per a la deconstruccié oscil.la entre 50-75 €/m? i, a efectes de calcul,
s’ha considerat un preu mig unitari de 60 €/m?:

32.519 m? st x 60 €/m? =1.951.140 €

3.4.10. Indemnitzacions de les activitats incompatibles amb el planejament

L’estudi de les indemnitzacions corresponents a les activitats existents, s’ha portat a terme a partir de
I'estudi realitzat pels serveis tecnics de I'ajuntament sobre llicencies d’activitats aixi com d’una
inspeccid visual.

De I'estudi portat a terme es considera que hi ha un total aproximat de 23 activitats, de les quals un
terg d’elles disposen de llicencia d’activitats, un ter¢ tenen llicencia concedida a precari i el terg
restant sén activitats no controlades.
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Als efectes de valoracié s’ha aplicat un preu unitari de 600 €/m? a les primeres, 250 €/m? a les
segones i 100 €/m? a les activitats no controlades.

Locals actius llicéncia (1a): 600 6.366 3.819.600,00
Locals actius sense llicéncia (2a): 250 4,392 1.098.000,00
Magatzems i tancats (3a): 100 7.176 717.600,00

5.635.200,00

3.4.11. Indemnitzacions dels vols incompatibles amb el planejament

Totes les edificacions existents al Sector son incompatibles amb la nova ordenacid. Al planol adjunt es
representen les edificacions afectades en funcié de la seva tipologia: amb color verd els edificis
residencials amb planta baixa comercial i en color ocre els edificis industrials.

Edificacions incompatibles amb la nova ordenacid. Font: MPGM de 2017

En una primera aproximacio s’ha calculat el valor de la construccié considerant un cost de reposicid a
nou de 800 €/m? pels edificis plurifamiliars i de 350 €/m? per les naus industrials, i un coeficient de
depreciacié mig per antiguitat i conservacié de l'ordre de 0,25.

Indemnitzacio dels vols incompatibles: 4.288.675 €
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3.4.12. Indemnitzacions per pérdua d’aprofitament a la reparcel-lacié

L’art. 133.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme (D 305/2006, de 18 de juliol), obliga a indemnitzar
els suposits en qué I'aprofitament existent és superior al que li correspon amb la nova ordenacio:

133.2 En aquells suposits en quée, en el sol urba i d'acord amb la legislacio aplicable,
l'aprofitament de la parcel-la que resulta de ['edificacio i |'us existent és superior a
l'aprofitament corresponent al dret de participacio derivat de la superficie de la finca, s'apliquen
les seglients regles:

a) Si l'edificacio s'ha d'enderrocar, 'aprofitament diferencial s'ha d'indemnitzar pero no doéna
lloc a una major adjudicacio d'aprofitament.

b) Si I'edificacid i I'us son conformes amb el planejament o no estan subjectes a enderrocament,
procedeix bé I'adjudicacio a la persona titular originaria, que participa en la comunitat de
reparcel-lacié amb el percentatge derivat de I'aprofitament que el planejament que s'executi
atribueixi a la finca on es troba I'edificacio, bé I'exclusio de la finca de la reparcel-lacid.

En aquest cas, és d’aplicacié I'apartat a) de I'art. 133.2 i, per tant, caldra fer una estimacié de les
indemnitzacions, tenint en compte a efectes de calcul que s’ha de estimar el diferencial
d’aprofitament, no la diferencia de sostre edificable. Aquesta precisié en aquest cas és important
perque en molts casos el sostre existent és industrial i, per tant, alhora de calcular la indemnitzacié
s’ha de tenir en compte que el sostre resultant és residencial de valor de repercussio clarament més
elevat que l'industrial.

En un primer estudi de les finques afectades, s’estima que la indemnitzacié per perdua patrimonial
d’aprofitament és de I'ordre de 1.500.000 €.

3.4.13. Indemnitzacions associades al reallotjament

Segons un estudi realitzat per I’Ajuntament de Barcelona, actualment hi ha 66 unitats d’habitatge
afectades, de les quals aproximadament un 10% (7 hab.) estan ocupades en régim de propietat i la
resta 90% (59 hab.) en régim de lloguer.

El vigent Text refds de la Llei d’urbanisme (TRLU), estableix en I'article 109.7 el dret de reallotjament
de les persones que tinguin residencia habitual en els suposits d’actuacions d’expropiacio.

En materia de reallotjament, cal preveure I'establert al Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual
s’estableix el regim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es
modifica el Reglament de la Llei d’urbanisme pel que fa al dret de reallotjament.
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A efectes de I'estudi economic es considera que es construeix un edifici suficient per a reallotjar la
totalitat dels ocupants legals. Considerant 66 unitats d’habitatge amb una superficie de I'ordre de 75
m?/habitatge, la superficie de |'edifici necessaria és aproximadament de 4.950 m?2.

Considerant el cost de construccié d’habitatges de renda social segons el Butlleti Economic de la
Construccid (3er T 2018), i unes despeses de promocio del 22%, el cost estimat de construccid de
I'edifici és:

Cost edifici destinat a reallotjament: 1.009,86 € /m? x 1,22 x 4.950 m?= 6.098.544,54 €

Pel que fa als drets dels ocupants legals, als efectes economics es considera la seglient proposta:

- Als propietaris ocupants se’ls hi ofereix un habitatge de substitucid en propietat (obra nova) a
canvi de renunciar als drets corresponent a la indemnitzacié de la construccié actual i als drets
reparcel-latoris.

- Als llogaters, se’ls hi proposa la indemnitzacié legal corresponent per extincid de contracte i, a
més, la possibilitat d’adquirir un habitatge en régim de Preu Concertat. A I'estudi economic es
considera I'escenari que accepten la compra de I'habitatge en Preu concertat per considerar que
és una situacié economicament favorable pels afectats.

Calcul dels drets dels propietaris ocupants legals

De manera genérica, als efectes de calcul es proposa la permuta de I'habitatge actual (vell) per un
habitatge d’obra nova, sens perjudici que, posteriorment quan es disposi de la informacid detallada,
es contemplin els ajustos necessaris per superficie. Aixi mateix, el pacte compren la renuncia dels
drets d’aprofitament i de la indemnitzacio de la construccio.

En I"apartat de calcul d’ingressos s’ha tingut en compte el valor del sol corresponent als habitatges
gue cal retirar de la venda per destinar a reallotjament, considerant que |’habitatge de substitucio és
de preu concertat (287.143,43 €).

Pel que fa a les despeses, cal tenir en compte que la permuta inclou que els propietaris renunciin als
drets d’aprofitament aixi com a la indemnitzacié pel valor de I'edificacié actual. Es a dir, cal deduir de
les despeses del sector, el valor d’aquesta renuncia que aproximadament és:

Drets aprofitament: -124.500 €
Indemnitzacid edificacions: -96.000 €

Total: -220.500,00 €
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Calcul dels drets dels llogaters

A efectes de calcul, considerem que els llogaters accepten la proposta de compra d’un habitatge de
preu concertat, atés que amb la indemnitzacié per I'extincié de contracte poden aportar I'entrada i
possiblement la quota a pagar per la hipoteca seria inferior al preu del lloguer. Aquesta operacié no
afecta a I'estudi de la viabilitat economica atés que no suposa cap despesa.

Pel que fa a la indemnitzacié per extincié dels 59 contractes de lloguer s’ha considerat un escenari
hipotetic on 30 contractes estan sotmesos a prorroga forcosa i els 29 restants son contractes
temporals.

Renda actual habitatges : 900 €/m?

Renda contractual estimada contractes antics: 300 €/m?
Renda contractual estimada contractes temporals: 600 €/m?
Anys pendents de contracte: 2 anys

30 x (900€ - 300€) x 12 mesos x 10 anys
29 x (900€ - 600€) x 12 mesos x 2 anys
Indemnitzacié extincié de contractes

2.160.000,00 €
208.800,00 €
2.368.800,00 €

3.4.14. Altres despeses de gestio

L'operacio de transformacié urbanistica suposa també unes despeses necessaries corresponents als
honoraris tecnics dels diferents projectes (urbanitzacid, reparcel-lacid, etc.), despeses de gestid, aixi
com les despeses notarials i registrals. S’"ha considerat un 12% sobre la inversié com a despeses de
gestid i un 2% com a despeses de comercialitzacid.

3.4.15. Resum de despeses de promocio

Al quadre seglient es resumeixen les despeses corresponents al Sector:
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DESPESES Import (€)
Indemnitzacié béns incompatibles 4.288.675,00 €
Indemnitzacié activitats 5.635.200,00 €
Enderrocs 1.951.140,00 €
Indemnitzacié pérdua aprofitament 1.500.000,00 €
Urbanitzacié 1.809.250,00 €
Indemnitzacié lloguer 2.368.800,00 €
Construccio reallotjament 6.098.514,35 €
Recuperacié HAUS propietat -220.500,00 €
Gestio (12%) 2.527.473,52 €
Comercialitzacié (2% w) 1.156.774,60 €

Total 27.115.327,47 €

Ates que en els habitatges de reallotjament, els propietaris renuncien a la indemnitzacio de la
construccid i als drets a la reparcel-lacid, s’ha inclos aquesta quantitat en signe negatiu en el resum
de despeses.

3.4.16. Calendari de la promocio

En el seglient quadre es resumeix el calendari de promocidé que s’ha tingut en compte a efectes de
calcul de la viabilitat del sector.

Calendari de Promocié de sol

Despeses inversio

Compra sol no urbanitzat

Indemnitzacié béns incompatibles 10% 30% 60%

Indemnitzacié activitats 10% 30% 60%

Enderrocs 10% 30% 60%

Indemnitzacié perdua aprofitament 10% 30% 60%

Urbanitzacié 20% 60% 20%

Indemnitzacié extincié lloguers 10% 30% 60%

Construcci6 reallotjiament 20% 60% 20%

recuperacié HAUS propietat 100%

gesti6 (13%) 10% 10% 20% 30% 20% 10%
comercialitzacio (2% vv) 20% 40% 20% 20%
Venda de sol urbanitzat

Habitatge lliure

Habitatge Preu Concertat

Habitatge HPO Régim General

Comercial terciari
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3.4.17. Estimacid del valor del sol brut mitjancant el métode residual dinamic.
Viabilitat del Sector

La remodelacié del sector pretén alliberar els terrenys nord de la plaga de les Glories per tal
d’incorporar-los al projecte del nou parc urba, concentrant el sostre edificable en els terrenys
compresos entre els carrers Consell de Cent, Castillejos, Cartagena i Diagonal.

La singularitat de I'operacié requereix que el sector pugui assumir les carregues de transformacio
urbanistica (indemnitzacié de les edificacions i activitats industrials, urbanitzacio, reallotjaments dels
ocupants legals) a excepcié de la urbanitzacio de les illes compreses entre els carrers Cartagena i
Independencia, que s’inclouen en el projecte del nou parc.

Ates que es tracta d’un sector molt consolidat, amb edificacions, activitats i ocupants, el valor inicial
del sol per poder portar a terme I'operacié és molt baix. Concretament, considerant una taxa de
rendibilitat del 8 %, el valor inicial del sol és de 'ordre de 415,01 €/m?>.

Considerant que la rendibilitat d’una operacié a Barcelona pot ser de I'ordre del 7 - 9 %, el valor del
sol actual, és a dir, el preu que podria pagar per portar a terme I'operacié de transformacio de sol un
promotor privat, oscil.la entre 395,62 - 435,44 €/m?.

Calendari promoci6 del sol Ingressos Despeses 1 2 3 4 5 6 7
Despeses inversié
compra sol no urbanitzat

indemnitzacié béns incompatibles 4.288.675,00 € 428.867,50 € 1.286.602,50 € 2.573.205,00 €
indemnitzaci6 activitats 5.635.200,00 € 563.520,00 € 1.690.560,00 € 3.381.120,00 €
Enderrocs 1.951.140,00€ 195.114,00 € 585.342,00 € 1.170.684,00 €
Indemnitzacié pérdua profitament 1.500.000,00 € 150.000,00 € 450.000,00 € 900.000,00€
Despeses urbanitzacié 1.809.250,00€ 361.850,00 € 1.085.550,00 € 361.850,00 €
Indemnitzacié lloguers 2.368.800,00 € 236.880,00 € 710.640,00 € 1.421.280,00€
Construcci6 reallotjament 6.098.514,35 € 1.219.702,87 € 3.659.108,61 € 1.219.702,87 €
Recuperacié HAUS propietat -220.500,00 € -220.500,00 €
gestio 13% 2.527.473,52 € 252.747,35€ 252.747,35€ 505.494,70 € 758.242,06 € 505.494,70 € 252.747,35€
comercialitzacié 2% 1.155.954,19€ 231.190,84 € 462.381,68 € 231.190,84 € 231.190,84 €
Total despeses 27.114.507,06 € 3.046.831,72 € 8.996.850,46 € 12.267.727,41€ 1.582.473,73 € 736.685,54 € 483.938,19€
Venda de sol urbanitzat 90% AM
Habitatge Lliure 56.934.491,74 € 51.241.042,57 € 20.496.417,03 € 20.496.417,03 € 5.124.104,26 € 5.124.104,26 €
HPO concertat 3.691.844,08 € 3.322.659,67 € 2.658.127,73 € 664.531,93 €
reduccid reallotjament —287.143,43€' -287.143,43 € -229.714,74 € -57.428,69 €
HPO general 1.593.046,80 € 1.433.742,12 € 1.146.993,70€ 286.748,42 €
Comercial 2.319.342,93 € 2.087.408,64 € 834.963,45 € 834.963,45 € 417.481,73 €
total ingresos 64.251.582,12 € 57.797.709,56 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 24.071.823,71€ 22.225.232,15€ 5.959.067,71 € 5.541.585,98 €
Fluxos projecte 30.683.202,50 € 0 -3.046.831,72 € -8.996.850,46 € 11.804.096,30 € 20.642.758,42 € 5.222.382,17€ 5.057.647,79 €
Van abans d'urbanitzar 20.750.467,84 € -2.821.140,48 € -7.713.349,16 € 9.370.472,22 € 15.173.043,68 € 3.554.265,55 € 3.187.176,02 €
TIR fixada promocio 8%

€/m2 5ol brut
m2st 50.000 415,01 €
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3.4.18. Conclusions de viabilitat economica

El Sector previst pel sistema de cooperacid, permet 50.000 m? de sostre, i ha de suportar les
carregues urbanistiques, a excepcio de les despeses d’ urbanitzacié del nou parc.

La majoria dels sols estan destinats a espais lliures (parc de la Canodpia), equipaments i viari, i en
relacio al planejament anterior no es porten a terme canvis significatius atés que es tracta només
d’ajustaments.

Pel que fa a les despeses d’urbanitzacid, només s’han contemplat les que corresponen a I'ambit a
carrec del sector. La urbanitzacié dels sols de parcs i jardins inclosos dins del projecte Canopia
urbanan aniran a carrec de I’Ajuntament de Barcelona.

Pel que fa la viabilitat del sector, I'estudi posa de manifest que malgrat la complexitat de I'operacié
per l'existencia de moltes carregues derivades de les preexistencies del sector (activitats
economiques, llogaters, dret de reallotjament, etc.), s’aconsegueix un valor de sol actual que es
considera suficient de I'ordre de 395,62 - 435,44 €/m? considerant una rendibilitat de la promocié
d’un 8 %.

3.5. Informe de sostenibilitat economica

3.5.1. Marc juridic

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, recull
I'obligatorietat -ja avancada al Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica- d’incorporar a la documentacié del planejament un informe de sostenibilitat economica.

D’acord amb l'article 59.3, d) I'informe de sostenibilitat economica ha de contenir:

- Lajustificacio de la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.

- La ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio.

- El manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.
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El Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, no suposa cap canvi substancial, siné que ha vingut a
concretar les determinacions establertes a la Llei. Els continguts venen definits per I'article 3.1 del
reglament:

Articulo 3. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad econdmica y ambiental.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderard en particular
el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se cuantificardn
los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos
necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se
estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en
funcion de la edificacion y poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios
socio-econdmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la
actuacion comporta.

3.5.2. Justificacid de la suficiéncia i adequacid del sol destinat a usos productius

La zona de la Plaga de les Glories esta en una de les zones amb més activitat economica de Barcelona,
especialment per la seva proximitat al Districte d’Activitats econdmica 22@bcn aixi com d’importants
centres comercials.

En aquest context, per avaluar la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius en el global
del PMU, cal tenir en compte que l'increment de sostre destinat a Us residencial (45.000 m?,
equivalent a 562 habitatges) és poc rellevant en relacié al potencial d’activitat economica del seu
entorn, tal i com es pot visualitzar en el planol seglient de zones d’activitat.
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Tenint en compte que la mitjana de residents per habitatge a Barcelona és de 2,34 persones segons
dades extretes del Cens de Poblacié i habitatges (llars per nombre mitja de persones) de I'any 2011,
es pot considerar que el Sector aportara de I'ordre de 1.315 nous residents. D’aquests nous residents
es pot considerar que de I'ordre d’un 66 % estaran en edat de treballar, el que suposa una necessitat
d’aproximada 868 llocs de treball.

La creacio de 5.000 m? de sostre terciari i comercial, fa preveure que es crearan de I'ordre de 125
nous llocs de treball (aplicant una ratio de 40 m? de sostre per treballador), quantitat que s’haura
d’incrementar pels llocs de treball que generaran els equipaments de la plaga de les Glories.

Malgrat que la transformacio del sector suposara un increment de residents superior als llocs de
treball que es deriven del nou planejament, cal tenir en compte que la proximitat al districte
d’activitat economica 22@. En aquest sentit, es considera que es justifica les necessitats de sol per a
activitats productives, pels nous llocs de treball creats en el sector (superficie comercial i
equipaments) i la proximitat de les zones d’activitat de I’entorn.
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3.5.3. Impacte en les finances de I'administracioé responsable de la implantacio

Per a calcular I'impacte en la Hisenda local, d’'una banda, s’han de quantificar els costos de
manteniment dels serveis publics i, d’altre banda, s’han d’estimar els ingressos previsibles pels
impostos locals que es generaran en el nou sector, analitzant si son suficients per equilibrar les
despeses de manteniment.

A continuacié es tracta d’analitzar la incidéncia que pot tenir a I'economia municipal la nova
ordenacid, és a dir, la carrega que suposara el manteniment del sector per I'ajuntament, estudiant la
diferencia entre els costos de manteniment dels nous espais urbans (espais lliures i viari) i els
ingressos que es derivin de la nova situacié urbanistica.

3.5.4. Increment que suposa el nou planejament en la recaptacio de I'IBl

Pel que fa a I'increment d’ingressos derivats de la nova situacid urbanistica cal estudiar la repercussié
dels diferents impostos municipals (Impost sobre vehicles de traccié mecanica, IBI, Impost sobre
activitats economiques), especialment els derivats de I'increment de la recaptacié de I'lmpost de
Béns Immobles (IBI).

En aquest cas, s’ha portat a terme un estudi aproximat de la repercussid dels ingressos de la
recaptacid de I'IBI, a partir de les dades de la memoria 2017 de I'Institut Municipal d’Hisenda de
I’Ajuntament.

D’acord a les dades consultades, la quota liquida de I"Ajuntament de Barcelona I'any 2017 era de
664.317.000,00 €, per un total de 1.115.222 unitats cadastrals, representant una mitjana de 595,68 €
per rebut.

Atés que la recaptacié en concepte d’IBl és de 595,68 € per rebut (dades de I'any 2017), si es
considera que la superficie construida mitjana d’habitatge és de I'ordre de 80 m?, inclosa la part
proporcional d’elements comuns, s’obté una quota unitaria de 'ordre de 7,45 €/m>.

Ingressos estimats per IBI del Sector

Ambit IBl/m2 estimat Superficie (m2) 1Bl anual previst (€/any)
Sector 745€ 50000 372.500,00 €
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3.5.5. Despeses de manteniment de la nova urbanitzacié del sector

En aquest apartat s’han quantificat els nous espais lliures que es generaran arrel del
desenvolupament del planejament, avaluant la incidencia economica que pot significar el seu
manteniment en la despesa municipal. En aquest sentit s’ha estudiat la repercussio dels espais lliures
(vials i zones verdes) inclosos dins del Sector.

En el quadre resum seglient, és pot comprovar que el cost anual previst de manteniment dels espais
[liures és de 18.754,00€.

Sector Valoracio cost manteniment Superficie (m2) Cost anual previst

Manteniment espais lliures 2,50€ 5914 14.785,00 €

Manteniment espai viari 3,00€ 1323 3.969,00 €
7237 18.754,00 €

3.5.6. Balang economic del sector

Tenint en compte Unicament els ingressos que generara en un futur I'lmpost de Béns Immobles per la
transformacié del barri, s'observa com la recaptacio és clarament superior als costos de manteniment
de lI'espai public i, per tant, es garanteix la sostenibilitat economica del manteniment de la nova
ordenacio urbanistica.

Ambit IBl anual previst (€/any)  Cost anual previst (€/any)  Diferencial (€/any)
Sector 372.500,00€ 18.754,00 € 353.746,00€
4. Divisio poligonal i Pla d’etapes

4.1. Divisid poligonal

La configuracid i dimensions de I'ambit fisic objecte del PMU, les seves qualificacions urbanistiques i
I'ordenacié de I'edificacio proposada aconsellen la definicié d’un uUnic poligon d’actuacio als efectes
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de la gestio i de I'execucid de I'obra urbanitzadora. El poligon unic es desenvolupara d’acord amb Ila
previsid del Pla d’etapes.

La delimitacié d’aquest poligon Unic assegura una distribucid justa i equitativa entre els propietaris
afectats dels beneficis i carregues derivades de I'execucio del PMU.

L’ambit del poligon unic d'actuacio coincideix amb el del PMU, amb una extensié de 42.369 m?. Les
caracteristiques del poligon Unic sén les segiients:

Us del sol Superficie Sostre Habitatges
m?s % m?st ut

Zones 6.312 14,90% 50.000 562

Ordenacio volumeétrica especifica (clau 18) 6.312  14,90%

Habitatge 45.000 562

Activitat economica 5.000

Sistemes de cessio 36.057 85,10%

Viari (clau 5) 1.323 3,12%

Parcs i jardins (clau 6) 26.524  62,60%

Equipaments (clau 7) 8.210 19,38%

Total ambit PMU 42.369 100,00% 50.000 562

Quadere de caracteristiques del poligon unic d’actuacio

Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 35 % del
sostre que es qualifiqui per a I'Us d’habitatge de nova implantacid, del qual un 15 % es destinara a
habitatge protegit en la modalitat de preu concertat i un 20 % a habitatge protegit en la modalitat de
régim general.

4.2. Plad’etapes

Les determinacions del PMU es desenvoluparan en una etapa Unica de vuit anys de durada,
corresponent al poligon Unic d'actuacié en el qual es constitueix I'ambit del PMU. Els terminis
d'execucié del planejament que es proposen tindran la consideracié de maxims i seran els seglients:

- En el termini maxim d’un any d’enga de I'entrada en vigor del PMU caldra que hagin estat
formulats els corresponents projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio.
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- En el termini maxim de dos anys d’enga de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del
projecte de reparcel-lacié hauran d’ésser sol-licitades les llicencies d’obres d’edificacid.
- Els terminis d’edificacid seran els establerts en les llicencies d’acord amb la normativa vigent.

En tot cas, es garantira el ritme d’execucié de I’habitatge de proteccid en proporcidé equivalent a
I’execucio de I'habitatge lliure.

5. Memoria social

5.1. Marc normatiu

El vigent Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLU), estableix en l'article 59.1.h) que els plans
d’ordenacié urbanistica municipal han d’incorporar una Memoria social que contingui la definicio
dels objectius de produccié d’habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents que
aquesta Llei determina.

El contingut de la memoria social va estretament lligat a la previsié d’habitatge protegit. Tal com
determina l'article 57.6 i 57.7 del vigent Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU), aquest instrument
ha de justificar I'obligacié d’incorporar les diferents tipologies d’habitatge de proteccidé publica i la
seva situacié de manera que s’afavoreixi a la cohesio social i s’eviti la segregacio.

“Article 57. Plans d'ordenacié urbanistica municipal

6. Les reserves per a la construccio d'habitatges de proteccié publica s'han d'emplacar evitant la
concentracio excessiva d'habitatges d'aquest tipus, d'acord amb el que estableix I'article 3.2, per tal
d'afavorir la cohesio social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans per rad de llur nivell de
renda.

7. El planejament urbanistic general o derivat, segons que correspongui, ha de determinar la
localitzacio concreta de les reserves per a la construccio d'habitatges de proteccié publica mitjancant
la qualificacio de terrenys per a aquesta finalitat en sol urba no inclos en sectors de planejament
derivat, formin part o no de poligons d'actuacio urbanistica, la qual es pot vincular a un regim
especific de proteccio publica, i mitjancant la determinacio del percentatge de sostre que els sectors
de planejament derivat han de qualificar per aquesta destinacio. El planejament ha de preveure els
terminis obligatoris per a l'inici i per a I'acabament de la construccio d'aquests habitatges.”

El punt 6 de I'article 57 esmenta I'article 3 del TRLU on es defineix el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible:
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“Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracio de models d'ocupacio del sol que evitin la dispersio en el territori, afavoreixin la cohesio
social, considerin la rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.”

Podem concloure, doncs, que un dels objectius de la memoria social és evitar una concentracié
excessiva de I’habitatge protegit que pugui generar la formacid de ghettos o de barris sencers amb
grans diferencies de caracter social.

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme,
desenvolupa en el seu article 69.3 el contingut del document de la memoria social i els aspectes als
qgue ha de fer referéncia:

a) Necessitats quantitatives i de localitzacié de sol residencial i habitatge, en relacio amb el medi
ambient urba en que s'insereixen, amb estimacio de les necessitats d'habitatge social d'acord
amb les caracteristiques socioeconomiques de la poblacié.

b) Analisi de les possibles localitzacions alternatives de les reserves per a la construccié d'habitatges
de proteccié publica, atenent els objectius d'evitar la concentracié excessiva d'habitatges
d'aquest tipus i d'afavorir la cohesié social, impedint la segregacio espacial dels ciutadans per rad
de llur nivell de renda, i les possibilitats de la rehabilitacié d'edificacions per destinar-les a
aquests tipus d'habitatges.

c) Quantificacio de les reserves minimes obligatories d'acord amb I'article 66.3 d'aquest Reglament,
i quantificacié de la totalitat de les reserves previstes per a la construccié d'habitatges de
proteccid publica i de les modalitats corresponents, aixi com del sostre corresponent al sol urba
gualificat amb aquesta destinacio.

d) Mecanismes previstos per a I'obtencié del sol per a la construccié d'habitatge protegit promogut
a iniciativa publica.

e) Previsié de les necessitats d'habitatges dotacionals publics, si s'escau, amb indicacié dels
col-lectius als quals s'adrecen, als efectes d'establir les qualificacions i reserves adequades.

f)  Previsions temporals per a l'inici i I'acabament de la construccid dels habitatges protegits i dels
sistemes urbanistics d'habitatge dotacional public.

g) Necessitats de reallotjament i mesures a adoptar per a garantir-ne el dret.

h) Analisi de les necessitats d'equipaments comunitaris d'acord amb les previsions de nous
habitatges i de I'adequacié de I'emplagament i dels usos previstos per a aquests equipaments.

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, reitera en el seu article 20 la necessitat
d’incorporar el document corresponent a la memoria social que estableix la legislacié urbanistica com
a instrument de justificacié raonada de les decisions adoptades en el planejament que repercuteixen
en |"habitatge. Aquesta ha d’exposar els criteris que fonamenten les decisions relatives al model
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residencial adoptat i ha de justificar el compliment de les directius establertes per I’article 16 de la
mateixa llei i el desplegament dels instruments de politica de sol i habitatge.

D’acord amb les previsions del titol V de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, el Decret 75/2014
aprova i desplega el Pla per al dret a I’habitatge de Catalunya.

El Pla per al dret a I’habitatge posa I'accent en els programes socials, sense voler oblidar les linies
classiques d’actuacio (basades principalment en els programes de foment de I’habitatge protegit),
atés que la regulacidé proposada té una voluntat de permanéncia major que els quatre anys habituals
(i, per tant, cal comptar amb instruments que serveixin quan canvii I'actual tendéncia economica).

El Pla contempla dos grans eixos d’actuacié. L'eix social, per facilitar I'accés a I'habitatge de la
ciutadania i evitar I'exclusio social residencial i I’eix economic, per facilitar la recuperacié economica
del sector de I’habitatge. Aixi mateix, incorpora tres programes: el programa social d’habitatge, el de
foment de la rehabilitacid, el d’habitatges amb proteccié oficial i altres mesures connexes i
complementaries.

L'article 16 de la Llei del dret a I'habitatge defineix les directrius del planejament urbanistic en
materia d’habitatge:

1. El planejament urbanistic ha d’ésser coherent amb les determinacions de la planificacio i la
programacié en matéria d’habitatge.

2. En la qualificacid del sol com a residencial s’han d’aplicar els principis de respecte al medi
ambient, els de mobilitat, i els d’integracid de I’habitatge en I'entorn, per a la qual cosa han de
complir les directrius seglients:

a) L'eleccié dels emplagaments i I'ordenacié han de tenir en compte les condicions
geografiques i climatiques que poden mantenir en I'estalvi energetic i en el manteniment
dels habitatges.

b) La fixacio de les condicions d’edificacid s’ha de fonamentar en els tipus d’habitatge que la
nova ordenacio prevegi.

c) Les parcel-les edificables s’"han de situar en continuitat amb el teixit urba i s’"ha d’evitar que
I’ordenacié generi dispersio en el territori i exclusié social.

d) S’hade vetllar per garantir el dret de tots els habitants a gaudir de condicions de vida urbana
i d’habitat que afavoreixin la cohesid social i la diversitat de tipus d’habitatge.

e) L'ordenacid, com a criteri general ha de procurar evitar que els ambits o sectors residencials
gue es desenvolupin es configurin com a urbanitzacions que es tanquin.”

Per la seva banda, el Pla de I'Habitatge de Barcelona 2016-2025 té com a objectius principals els
seguents:

“Garantir la funcio social de I’habitatge i avangar en la construccié d’un servei public d’habitatge a
I'altura de les millors practiques d’altres ciutats europees. En concret, el Pla assenyala set grans
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reptes. Alguns estan vinculats amb problematiques actuals com la dificultat per fer front al pagament
del lloguer, la necessitat d’incrementar el parc public de lloguer o I'imperatiu d’impedir usos anomals
dels habitatges.”

Aixi mateix, estableix el segiient per als entorns amb afectacions urbanistiques:

“Les afectacions urbanistiques tenen importants repercussions sobre els veins i veines; caldra avaluar-
les per poder establir mecanismes que permetin la millora dels entorns afectats i minimitzar les
futures afectacions sobre els habitatges. Es preveu fer una analisi de les afectacions actuals sobre
habitatges per plantejar les necessitats d’intervencio; establir un protocol d’intervencié en cas
d’afectacio urbanistica que faciliti que els processos es desenvolupin sequint uns terminis coneguts i
assumibles; i caldra preveure les reserves necessaries, ja sigui d’obra nova o d’adjudicacio
d’habitatges existents, per donar resposta a les necessitats de reallotiament.”

5.2. La proposta del PMU en mateéria d’habitatge

El PMU desenvolupa les previsions del planejament general en I'ambit delimitat, establint una
ordenacio detallada dels sistemes urbanistics i de les zones edificables, i detallant I'ordenacié de les
noves edificacions. En cap cas s’augmenta el sostre edificable ni es redueixen les reserves per a
sistemes previstes en el planejament general vigent.

El sostre maxim per al sector és de 50.000 m? de sostre, dels quals 45.000 m?st (el 90 %) sén per a Us
d’habitatge i 5.000 m?st (el 10 %) per a Us d’activitat econdmica, i es defineixen tres ambits on
materialitzar I’edificacié.

Respecte del sostre d’habitatge, el 20 % del sostre d’aquest Us (9.000 m? st) es reserva per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica de régim general i el 15 % del sostre (6.750 m? st) es
reserven per a habitatges de proteccié publica de preu concertat. Per tant, en total es reserva el 35 %
del sostre amb Us d’habitatge (15.750 m? st) per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.
D’aquesta manera es dona compliment a I'article 57.3 del TRLUC, on es determina I'obligatorietat de
reservar, com a minim, el sol corresponent al 30 % del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial
de nova implantacid, del qual com a minim del 20 % s’ha de destinar a habitatges amb proteccio
oficial de regim general, de regim especial, o d’ambdés regims, o els regims que determini com a
equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de
cessio d’us.

El nombre maxim d’habitatges és de 562, resultant de considerar una superficie mitjana de 80 m?st
per habitatge. El quadre que s’adjunta a continuacié mostra la distribucié d’aquest sostre en funcio
del régim d’us:
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Us Sostre Habitatge
% m?st ut.
Habitatge protegit 35% 15.750 197
HPP régim general 20% 9.000 113
HPP preu concertat 15% 6.750 84
Habitatge lliure 65% 29.250 365
Sostre total d'habitatge 100% 45.000 562

Quadre amb la distribucid del sostre d’habitatge

5.3. Adequacié de la proposta a les directrius de I’art.16, de la Llei 18/2007, del
Dret a I’habitatge

L'ambit del present document de planejament se situa en un entorn amb un Us d’habitatge
consolidat amb condicions geografiques i climatiques adients.

La proposta té la voluntat de refermar I'estructura urbana existent oferint una ordenacié més adient
amb les preexisténcies. La proposta no augmenta el sostre previst en el planejament vigent sind que
Unicament fixa les condicions de I'edificacid.

El planejament proposat també preveu les dotacions d’equipaments i espais lliures necessaris per a la
futura poblacié resident.

5.4. Necessitats de reallotjament i mesures a adoptar per a garantir-ne el dret

Tots els habitatges existents en I'ambit del PMU sén disconformes amb |'ordenacié proposada.
D’acord amb el TRLUC, en el desplegament de les modalitats del sistema d’actuacio urbanistica per
reparcel-lacid, es reconeix el dret de reallotiament a favor de les persones ocupants legals
d’habitatges que constitueixin llur residéncia habitual, sempre que compleixin les condicions exigides
per la legislacido protectora i sempre que, en el cas d’ésser persones propietaries, no resultin
adjudicataries d’aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d’ds residencial superior al
doble de la superficie maxima establerta per la dita legislacid.

Aixi mateix, correspon a la comunitat reparcel-latoria o bé, si s’escau, al concessionari de la gestid
urbanistica integrada, I'obligacié de fer efectiu el dret de reallotjament i d’indemnitzar les persones
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ocupants legals afectades per les despeses de trasllat i d’allotjament temporal fins que es faci efectiu
I’esmentat dret.

Cal posar a disposicid de les persones ocupants legals afectades habitatges amb les condicions de
venda o lloguer vigents per als de proteccidé publica, dins dels limits de superficie propis de la
legislacio protectora, per tal de fer efectiu el dret de reallotjament.

D’altra banda, d’acord amb les determinacions de la MPGM de 2017, les condicions minimes per a
tenir dret de reallotjament son les segiients:

- Acreditar el titol juridic que habiliti 'ocupacid, el qual haura de ser anterior a la data d’aprovacio
inicial de la MPGM de 2017.

- Acreditar I'ocupacio efectiva de I’habitatge durant el periode comprés entre les dates i el moment
de l'inici de I'expedient d’expropiacid, o de I'expedient de reparcel-lacié.

- Acreditar les circumstancies requerides per la legislaci6 en materia d’habitatge de proteccid
publica.

Cal tenir present que les despeses generades per a fer efectiu el dret de reallotjament formen part de
les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries.

6. Urbanisme inclusiu

Amb la mesura de govern “Urbanisme amb perspectiva de genere” de 22 de marg de 2017, des de
I’Area d’Ecologia, Urbanisme i Mobilitat es planteja repensar la ciutat per a facilitar la realitzacié de
les tasques quotidianes i de sosteniment de la vida, revisant la mirada que s’ha tingut fins ara i que ha
estat molt centrada sobre les activitats productives.

L'urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com per

exemple la forma de col-locar els bancs o on es posa un pas de vianants, la renovacié d’un barri o

d’una gran avinguda. La ciutat i el seu espai urba cal que incorporin en la seva transformacié la suma

d’actuacions de diferent abast perd que repercuteixen i fan millorar la vida quotidiana dels seus
i .

habitants

Aquest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte el planejament, les activitats i relacions socials en
I’espai public, la mobilitat i el medi ambient.

En el cas concret d’aquest PMU es fan les seglients recomanacions tant en les actuacions publiques
com en les privades:
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Reforcar la mixtura d’usos, especialment en planta baixa

Tenint en compte els usos dominants d’habitatge en la formulacié de la nova ordenacio, es
determina que en les plantes baixes dels edificis previstos es prevegin tipus d’activitats vinculades
a usos diferents als d’habitatge (comercials, terciaris, industrials de primera categoria, etc.) en
continuitat amb espais publics de relacié per tal de garantir una millor qualitat de vida.

En aquest sentit el PMU estableix un minim de sostre destinat a aquests usos secundaris diferents
del d’habitatge. D’aquesta manera s’afavorira la mixtura d’usos i la utilitzacié de I'espai public al
llarg de totes les hores del dia, millorant el control social i la seguretat dels vianants.

Promoure un espai public el més acollidor possible

El pla qualifica una superficie molt amplia d’espai lliure (el 62,60 % de la superficie de I'ambit).
Dins d’aquesta reserva el pla preveu espais de diferents dimensions, funcions i caracteristiques.

A titol indicatiu, es preveu en I'espai de parc més ampli usos socials, espais d’estada i espais amb
vegetacio (d’acord amb els criteris del projecte “Canopia urbana”). Aquest espai de parc es disposa
en la zona nord est de I'ambit, on hi ha grans extensions qualificades de zona verda i hi ha dos
edificis qualificats d’equipament. A més. té les referencies dels edificis que se situen en el seu
perimetre i que aportaran un control de I'Gs convenient.

En la part en contacte amb I'edificacio es creen una series d’espais on es fomenten els usos en
plantes baixes. Aquests espais es preveuen com a lloc de trobada i hi confluiran els diferents
recorreguts.

Pel que fa a la seguretat, es promoura complir amb el veure i ser vist sense elements que
obstaculitzin les visuals i afavorir les relacions visuals transversals entre els carrers de los
Castillejos i de Consell de Cent amb I'espai lliure interior d’illa. Per afavorir aquesta relacio visual
tranversal, es recomana que els passos en planta baixa siguin rectilinis, i no tinguin elements
constructius que generin zones amagades a la vista.

Es preveu I'existéncia d’uns espais lliures privats (no edificables) situats en contacte amb la zona
verda. Aquests disposaran d’una servitud de pas public en superficie de manera que I'espai lliure
es veura ampliat.

Per tal de millorar la socialitzacié de I'espai public, la urbanitzacié dels espais lliures publics i
privats es desenvolupara amb criteris de projecte unitaris i tindra en compte aquells aspectes que
puguin afavorir una correcta utilitzacié de I'espai. Es recomana un arbrat adequat al tipus d’espai
public.
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Afavorir una mobilitat sostenible

El pla afavoreix els recorreguts de vianants aixi com |'accessibilitat, 'autonomia i la percepcié de
seguretat, donant continuitat als recorreguts entre el nou parc i els carrers propers. El projecte
d’urbanitzacid contemplara la possibilitat d’ubicacié de zones de carrega i descarrega, la
continuitat en la circulacid de bicicletes, la continuitat dels recorreguts o passos de vianants,
aparcaments de bicicletes i de motocicletes.

Es valorara amb especial cura que els accessos i espais d’entrada de |'aparcament privat no entrin
en conflicte amb el confort i sociabilitat de I’espai public.

Sabadell, abril de 2019

Victor Morell Roman, arquitecte

En nom d’Urbaning (Ideem Innova, S.L.)
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Il. Normes urbanistiques
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Capitol 1. Disposicions generals

Article 1. Naturalesa i objecte

El Pla de millora urbana del sector de planejament de Glories (PMU) té per objecte desenvolupar les
determinacions de la Modificacio del Pla General Metropolita per a I'ordenacié de la placa de les
Glories entre els carrers de Castillejos, Bolivia, Badajoz-Independéncia i Consell de Cent (MPGM).

Article 2. Ambit

L'ambit del pla de millora és el delimitat a la Modificacio del Pla General Metropolita per a
I’'ordenaciod de la plaga de les Glories entre els carrers de Castillejos, Bolivia, Badajoz-Independéncia i
Consell de Cent.

Article 3. Marc legal

1. El PMU s’ha redactat d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya en mateéria urbanistica, més
concretament el DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme
(TRLU), i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(RLU).

2. En tot alldo no previst expressament per aquestes normes seran d’aplicacié les Normes
Urbanistiques (NNUU) del Pla General Metropolita (PGM) i les Ordenances Metropolitanes
d’Edificacié (OME).

3. Les referencies a les NNUU del PGM ho sén PGM aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, en
la versid del Text de Refdés de la modificacié de determinats articles de les NNUU del PGM aprovat
definitivament per Resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat
de Catalunya de data 8 d’agost de 1988 i les seves modificacions successives.

4. Son d’aplicacido en materia de proteccid del patrimoni arquitectonic les determinacions vigents del
Pla especial de proteccié del patrimoni arquitectonic, historic i artistic de la ciutat de Barcelona, que
afectin I'ambit d’actuacié.

Article 4. Contingut i documentacio

1. La documentacié del PMU, d’acord amb la normativa urbanistica vigent, esta formada per: la
memoria; les normes urbanistiques; els planols d’informacidé i d’ordenacid; I'informe ambiental; i
I’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.



2. Tenen caracter normatiu les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié seglients:
i. “P.1 Planejament proposat. Zonificacio”.
ii. “P.2 Planejament proposat. Parametres i condicions de I’edificacio”.
iii. “P.3 Planejament proposat. Perfils reguladors”.

iv. “P.4 Gestid urbanistica”.

Article 5. Qualificacié del sol

1. El PMU defineix en les qualificacions de sol de sistemes la regulacid seglient:
a) Viari, clau 5.
b) Parcs i jardins urbans de nova creacid, clau 6b, i d’abast metropolita, clau 6c.
c) Equipaments comunitaris de nova creacio, clau 7b.

2. Els sistemes urbanistics establerts en el PMU es regularan per alld que estableixen les Normes
Urbanistiques del PGM, llevat d’allo que disposen expressament aquestes Normes.

3. El PMU defineix en les qualificacions de sol de zones la regulacié de la zona de transformacio per
ordenacid volumetrica especifica, clau 18.

Article 6. Vigéncia

El PMU tindra vigencia indefinida, i sera immediatament executiu des de la publicacié de I'acord
d’aprovacio definitiva i d’aquestes Normes en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona.

Article 7. Interpretacid

1. Les normes del PMU s’han d’interpretar atenent al seu contingut. Els dubtes en la interpretacié del
PMU es resoldran de conformitat amb allo establert a I'article 10 del TRLU.

2. En la interpretacid de les determinacions que s’expressen graficament en els planols d’ordenacio,
tindran preferéncia aquells en qué la definicid de les determinacions sigui més concreta (planols a
escala més gran).

3. Si es produeix contradiccié entre diverses determinacions, la interpretacié es fara amb coheréencia
amb els objectius i plantejament que hagin estat explicitats.
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4. De manera justificada, per raons tecniques o per un aixecament topografic detallat, es podran
ajustar les alineacions a vial, sempre que aix0 no suposi un increment de zones o una disminucid
d’espais lliures.

5. En el cas de dubte d’interpretacid, prevaldra la norma escrita sobre el planol, i el criteri general
sobre el particular.

Capitol 2. Regulacio dels sistemes

Article 8. Viari (clau 5)

1. Compren els espais reservats per a la xarxa viaria. Té per missid principal donar accés a les
edificacions.

2. En el planol “P.1 Planejament proposat. Zonificacid” es precisa els terrenys que el PMU reserva per
a viari.

3. Els sols qualificats de sistema viari seran de titularitat publica.

Article 9. Parcs i jardins urbans (clau 6)

1. El sistema d’espais lliures esta format pels sols que el PMU destina a parcs i jardins urbans de nova
creacio (clau 6b) i d’abast metropolita (clau 6c).

2. En el planol “P.1 Planejament proposat. Zonificacid” es precisa els terrenys que el PMU reserva per
a parcs i jardins urbans.

3. Els sols qualificats de parcs i jardins urbans seran de titularitat publica.

4. Als espais lliures només es permet l'accés rodat puntual als serveis publics i accessos
complementaris a peces de dotacions publiques. Les finques privades o els locals de planta baixa
poden tenir accés als espais lliures pels vianants sempre que |'accés principal i el servei es faci des
d’un accés a vial.

Article 10. Equipaments comunitaris (clau 7)

1. Compren els sols reservats per a la construccid dels equipaments de nova creacié i ambit local
(clau 7b).



2. En el planol “P.1 Planejament proposat. Zonificacid” es precisa els terrenys que el PMU reserva per
a equipaments comunitaris.

3. Els sols qualificats d’equipaments comunitaris seran de titularitat publica.
4. Els equipaments comunitaris es regularan d’acord amb els seglients criteris:
a) Parcel-la situada al carrer de Cartagena.
i. Manteniment de I'edificacio existent.
ii. Sostre existent aproximat de 1.600 m?st a rehabilitar.
iii. S"assigna I’us cultural, administratiu i docent.
iv. Desenvolupament per projecte o pla especial.
v. Mitjangant pla especial es podra ajustar els usos i el sostre funcional.
b) Parcel-la situada al carrer de Dos de Maig.

i. Sostre existent aproximat de 4.500 m?st a rehabilitar per a destinar a usos docents FP i altres
usos no concretats.

ii. Us i ordenacié a concretar en pla especial posterior.
c) Sol d’ampliacid dels centres docents existents.

i. S'assigna la reserva de sol a Us docent per habilitar-lo com a ampliacié dels equipaments
docents existents del CEIP i de I'escola bressol.

5. Els equipaments comunitaris existents es regulen pels corresponents documents de planejament i
per les especificacions que s’indiquin al PMU. Els documents de planejament que regulen els
equipaments inclosos a I'ambit del PMU sdén els seglients:

a) L'equipament del CEIP Encants es regula pel MPEU i de millora urbana per a la concrecié de
I'equipament docent del Sector 2 de I'MPGM a la plaga de les Glories i el seu entorn (Escola dels
Encants). Aprovat definitivament el 20/11/2013.

b) L’equipament corresponent a I'escola Bressol del carrer de Cartagena es regula pel PEUiIMU per
a la concrecié de I'equipament de I'Escola Bressol municipal, del Sector 2 de 'MPGM de la plaga de
les Glories i el seu entorn. Aprovat definitivament el 10/09/2016 (publicat 23/9/2016).
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Capitol 3. Regulacio de les zones

Article 11. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica especifica (clau 18)

1. Definicio

Compren les zones amb una configuracié volumetrica especifica com a peces unitaries, segons
s'indica en el planol “P.1 Planejament proposat. Zonificaci6”. El PMU assenyala, per a la seva
definicid, els seglients parametres:

a) Ambit d’unitat minima de projecte.
b) Sostre maxim de nova construccié sobre rasant.

c) Galibs maxims.

2. Tipus d’ordenacié

Les edificacions previstes al PMU es regeixen per la regulacido dels tipus d’ordenacié segons
volumetria especifica en la modalitat de configuracio flexible, d’acord amb el que estableix el PGM.
Els parametres per a I'ordenacié de I'edificacié es determinen als planols “P.2 Planejament proposat.
Parametres i condicions d’edificacid” i “P.3 Planejament proposat. Perfils reguladors”.

Seran d’aplicacié, en tot alld no regulat expressament per aquestes normes, les disposicions
establertes amb caracter general a les Normes urbanistiques del PGM per al tipus d’ordenacio segons
volumetria especifica.

3. Unitats minimes de projecte

Els sols subjectes a ordenacié volumétrica especifica es distribueixen en tres unitats minimes de
projecte (UMP) segons s’indica en el planol “P.4 Gestid urbanistica”.

L'ambit de les UMP s’entén com I'ambit minim per al desenvolupament d’un projecte conjunt i
unitari previ. La UMP no obliga a una unitat minima d’edificacio; per tant, es pot desenvolupar la
construccio en diferents entitats d’acord amb al divisio de la propietat del sol resultant.

El projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris que afecti a una UMP haura d’estar
acceptat previament per I'ajuntament i sera condicié obligada en el moment de consolidar la possible
edificacid en les parcel-les que afecti.



S’estableixen les seglients condicions per a I'execucio de les UMP:

a) S’executara un parquing soterrat comunitari per a totes les entitats que formin part d’una
mateixa UMP.

b) En cas que la UMP se subdivideixi sobre rasant en diferents entitats, la facana minima de cada
entitat sera de 12 m. En aquest cas, la fagana posterior de les diferents entitats hauran de
mantenir I'alineacié entre elles, en totes les plantes sobre rasant, per tal d’evitar reculades que
alterin la continuitat compositiva del conjunt, a no ser que el projecte unitari previ aprovat per
I’'ajuntament contempli reculades.

c) El limit entre la UMP1 i la UMP?2 es fixara definitivament en el projecte de reparcel-lacio.

c) Es mantindra I'alineacié de la facana posterior, en totes les plantes sobre rasant, en el limit
entre la UMP1 i la UMP2 en una franja de, com a minim, cinc metres a cada costat d’aquest limit.

4. Condicions d’edificacio

a) Perimetres reguladors. Sén els definits en el planol normatiu “P.2 Planejament proposat.
Parametres i condicions d’edificacio” i tenen el caracter de limit maxim de I'edificacio.

El nombre de plantes edificables, les alcades reguladores i les alineacions obligatories s’indiquen
en el planol normatiu “P.2 Planejament proposat. Parametres i condicions d’edificacio”.

b) Cota de referencia de la planta baixa. La cota de referéncia de la planta baixa (Cr) determina la
base de mesura de I'algada maxima del perfil regulador. Es fixen quatre cotes de referéncia, tal i
com s’indica als planols “P.2 Planejament proposat. Parametres i condicions d’edificacio” i “P.3
Planejament proposat. Perfils reguladors”:

i. Cr A (corresponent a la UMP 1). S'ubica en I'aresta sud del xamfra entre els carrers del Consell
de Cent i de los Castillejos.

ii. Cr Bi Cr C (corresponents a la UMP2). La Cr B se situa a una distancia de 44,3 m de I'aresta
sud del xamfra entre els carrers de Consell de Cent i de los Castillejos. La Cr C se situa en el punt
mig de la fagcana, confrontant amb espai lliure, situada més a |'est de la UMP2.

iii. Cr D (corresponent a la UMP3). S'ubica en el punt mig de la facana a I'avinguda Diagonal de
la UMP3.

Les cotes de referencia de la planta baixa, podran augmentar-se i disminuir-se sense depassar en
un o altre cas els 0,60 m quan I'execucid del projecte exigeixi una adaptacié o reajust, dins
d’aquests limits, o quan una millor concepcié tecnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.
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c) Perfil regulador. Son els definits en els planols “P.2 Planejament proposat. Parametres i
condicions d’edificacié” i “P.3 Planejament proposat. Perfils reguladors”, on s’indica el nombre de
plantes, I'alcada reguladora maxima (ARM) referenciada a cada cota de referéncia de la planta
baixa, i la ubicacio dels passos obligats en planta baixa cap a I'espai interior d'illa.

i. Pel volum amb facana al carrer del Consell de Cent i xamfra (UMP1) es fixa I’ARM segons la
cota de referéncia Cr A: planta baixa més set plantes pis (29,10 m).

ii. Pel volum amb facana al carrer de los Castillejos (part de la UMP2) es fixa ’ARM segons la
cota de referencia Cr B: planta baixa més set plantes pis (29,10 m). El pas de vianants obligatori
tindra una alcada minima corresponent a PB+1.

iii. Pels volums amb facana a |'espai lliure (part de la UMP2) es fixa I’ARM segons la cota de
referencia Cr C: porxo més quatre plantes pis (22,50 m); planta baixa més cinc plantes pis
(22,50 m); planta baixa més quinze plantes pis (55,50 m). El porxo tindra una algada minima
corresponent a PB+1.

iv. Pel volum amb fagana a I'avinguda Diagonal, rambla del parc i Rec Comtal (UMP3) es fixa
I’ARM segons la cota de referéncia Cr D: planta baixa (6,00 m); planta baixa més set plantes pis
(29,10 m); planta baixa més onze plantes pis (42,30 m); porxo més sis plantes pis (29,10 m).

Per damunt de I'alcada maxima només es permetra:

i. Els elements d’Us comunitari que, en el cas de formalitzar volums, hauran de separar-se de la
linia de facana tot respectant I'angle de 30°. En aquest cas, la seva superficie comptabilitzara
com a sostre edificat i en cap cas superara el 20 % de I'ocupacid de la coberta.

ii. Els elements que, a tals efectes, es descriuen en I'article 262 de les Normes urbanistiques del
PGM.

Tots els elements permesos per damunt de l'‘alcada maxima tindran una composicid
arquitectonica conjunta amb tot I’edifici.

d) Planta baixa. S'admet el desdoblament de la planta baixa segons la modalitat d’altell, lligat a la
planta baixa, Unicament en els fronts que donen als carrers del Consell de Cent i de los Castillejos.
La superficie de I'altell comptabilitzara com a sostre edificat. L’algada Iliure minima de la planta
baixa sera de 4,00 m si no té altell, i de 5,60 m si té altell (inclos el forjat de I'altell). L’altell tindra
una alcada lliure minima de 2,50 m.

e) Alineacions obligatories. Les alineacions de I'edificacié s’estableixen en el planol “P.2
Planejament proposat. Parametres i condicions d’edificacié” amb caracter obligatori en un 80 % de
la seva longitud, exclosos els xamfrans. No es permeten cossos sortints més enlla de I'alineacid
obligatoria en aquells casos en qué dita alineacié confronti amb sol qualificat de parcs i jardins
urbans. En la resta de casos, els cossos sortints poden depassar I'alineacié obligatoria.



f) Cossos sortints. S’admeten cossos volats tancats, semitancats i oberts sobre la propia zona (clau i. S'urbanitzaran amb criteris d’accessibilitat universal.

18) i sobre els sols qualificats de viari. Sobre els sols qualificats d’espai lliure no es permet el vol de . L ) ) ) )

. ii. Es prioritzara el confort i seguretat dels usuaris amb una tria adequada de materials,

cossos sortints. ) S ] o
il-luminacié adient i visuals directes de I'espai public.

En el cas de vols sobre viari, el vol maxim, mesurat normalment al pla de fagana en qualsevol punt

, . . C . , . . . iii. La qualitat de la urbanitzacio sera equivalent a la qualitat de la urbanitzacié de I’espai public
d’aquesta, no podra excedir de la décima part de I'amplada del vial. Si per aplicacid d’aquesta 9 q 9 palp

. . . . . e adjacent.
regla resulta un vol superior a 1,50 m, s’aplicara agquesta mida com a vol maxim. Si I'edificacio )
déna a vies o trams de vies d’amplada diferent, per a cadascun dels cossos sortints cal aplicar la
regla d’amplada corresponent a la via o tram de via a la qual recau, amb el limit maxim de 1,50 m. 5. Edificabilitat

En la resta de casos, els cossos sortints es limitaran a un vol maxim d’una desena part de la

e . . e ., . . a) Es fixa per a cada UMP segons els quadres seglients:
distancia entre alineacions d’edificacio. Quan per aplicacio d’aquesta regla resulti un vol superior a ) P g 9 g

1,50 m. caldra reduir el vol a aguesta dimensié maxima. Unitats minimes de projecte UMP1i UMP2
. . . Superficie neta de sol (clau 18) 4.737 m3st
Els cossos sortints oberts podran ocupar com a maxim dos tergos de la longitud de la fagana. Els
. . P P . ¢ i 8 ¢ i Sostre edificable maxim sobre rasant 37.100 m?st
tancats i semitancats no podran ocupar més d’un ter¢ de la longitud esmentada. En I'un i I'altre Sostre maxim d'habitatge 33.300 m2st
cas, els cossos estan limitats en la seva distancia a la mitgera mitjancant el pla limit lateral del vol, Sostre maxim d'activitats econdmiques 3.800 m2st
que se situa a un metre de la paret mitgera. Nombre maxim d'habitatges 416 ut

g) Elements sortints. Els elements sortints, com son els rafecs, para-sols i similars fixos es regulen Unitat minima de projecte UMP3

d’acord amb el que es determina a les normes del PGM i d’acord amb el que es determina en Superficie neta de sol (clau 18) 1.575 m2st
aquestes normes per als cossos sortints pel que fa als vols. En qualsevol cas, només s’"admeten Sostre edificable maxim sobre rasant 12.900 m?3st
elements sortints que se situin de manera que cap dels seus punts es trobi a una algada inferior a Sostre maxim d'habitatge 11.700 m?3st
3,50 m per damunt de la rasant de la voravia. Sostre maxim d'activitats economiques 1.200 m?st
Nombre maxim d'habitatges 146 ut

h) Obertures i accessos. Les escales per accedir als habitatges i als locals de planta baixa de les
zones amb clau 18 podran tenir accés des de I'espai qualificat com a espai lliure, claus 6b i 6¢, d’Us b) El repartiment de sostre entre la UMP1 i UMP2 es concretara en el projecte de reparcel-lacio.

exclusiu per a vianants. . . . .
P c) En cas que les UMP es desenvolupin en diferents entitats, la suma del sostre de les diferents

i) Reculades. La planta baixa i la planta primera podran recular respecte de les alineacions entitats que composin una UMP no podra ser superior al sostre maxim determinat per a la UMP.

indicades com a obligatories. d) El 35 % del sostre d’us habitatge es destinara a habitatges amb algun tipus de proteccié (20 % en

j) Servitud de pas en planta baixa. Es preveuen tres passos per facilitar els recorreguts dels régim general i 15 % en regim de preu concertat). La ubicacié del sostre d’habitatge de proteccio es
vianants a través de I'edificacid: un pas que connecti el carrer de los Castillejos amb els espais concretara en el projecte de reparcel-lacio.

situats a l'interior de l'illa edificada, amb una amplada minima de 6,5 m, ubicat dins de la franja

compresa a una distancia d’entre 6,2 m i 26,2 m des de I'aresta sud del xamfra d’aquell carrer; un 6. Servitud de pas public en superficie

pas a mode de porxo sota la projeccio de |'edifici-pont de quatre plantes pis; un pas en I'edifici de

la UMP3, en I'aresta nord per facilitar 'accés dels vianants al parc. Aquests passos s’indiquen als a) Compren I'espai amb servitud de pas public en superficie indicat en el planol “P.2 Planejament
planols “P.2 Planejament proposat. Parametres i condicions d’edificacié” i “P.3 Planejament proposat. Parametres i condicions d’edificacio”.

proposat. Perfils reguladors”. Tots els passos en planta baixa tindran una algada minima de planta . - . - .
] ) ) o . ) ) b) Les zones amb servitud de pas en superficie han de complir les condicions segiients:
baixa més una planta pis (pb+1). En la urbanitzacié del sol amb servitud de pas en planta baixa

s’atendra als seglients criteris: i. Es permet una ocupacié en subsol del 100%.
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ii. No es permeten cossos d’edificacid auxiliar, ni la ubicacié de rampes de vehicles, ni elements de
ventilacié de I'aparcament.

iii. S’haura de preveure un gruix de terres minim de 50 cm sobre I'acabat de la llossa de
I’aparcament que garanteixi la possibilitat d’enjardinament de la superficie de la servitud de pas.

iv. Cal garantir una urbanitzacidé en continuitat entre la superficie de la servitud de pas i el sol de
titularitat publica, ja sigui viari o espai lliure (rasants, qualitats constructives, materials, acabats,
etc.).

c) En cas que l'edificacié que finalment s’acabi materialitzant no exhaureixi la profunditat maxima
edificable sobre rasant en planta baixa, el sol qualificat de zona amb clau 18 que quedi lliure
d’edificacié sobre rasant en planta baixa passara a tenir una servitud de pas en superficie, amb les
condicions descrites anteriorment per les servituds de pas en superficie.

6. Ocupacio del subsol

S’habilita I'ocupacié del subsol en la totalitat del sol qualificat de zona amb clau 18 compres dins
I’'ambit del PMU.

7. Criteris compositius
Per tal de garantir la continuitat estetica del conjunt, es fixen els seglients criteris compositius:

a) Es dissenyara la planta baixa de I'edificacié i el seu altell, si s’escau, a mode de socol de I'edifici. En
cas que no hi hagi altell, es pot agrupar compositivament la planta baixa amb la planta primera a
mode de socol.

b) El cos comprés entre el sostre de la planta baixa i el cap de la barana de la planta coberta tindra un
caracter uniforme.

c) Es donara continuitat a la linia de remat de les cobertes que estiguin situades a la mateixa algada.

d) S’admet la varietat de materials i d’elements arquitectonics, sempre que es mantingui I'equilibri
cromatic del conjunt.

e) Les mitgeres hauran de ser tractades com les faganes pel que fa a la composicié i Us de materials.
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Article 12. Densitat d’habitatges per parcel-la

1. S’estableix com a densitat maxima d’habitatges per parcel-la la que resulti de dividir el sostre total
destinat a habitatge pel modul de 80 m?2.

2. En cap cas la suma dels habitatges de les diferents entitats que composin una UMP podra superar
el nombre maxim d’habitatges de la UMP. A tals efectes, si la UMP es desenvolupa en diferents
entitats, caldra determinar el nombre maxim d’habitatges de cada entitat aplicant el modul definit en
I’apartat anterior al sostre d’Us d’habitatge de I'entitat i arrodonir el resultat a la unitat menor.

Article 13. Usos
1. Els usos generals permesos son els seglients:
a) Habitatge, en la modalitat d’habitatge plurifamiliar.
b) Comercial.
c) Sanitari.
d) Recreatiu.
e) Esportiu.
f) Religids i cultural.
g) Oficines.

h) Industrial de primera categoria, d’acord amb allo establert en I'article 287 de les Normes
Urbanistiques del PGM.

2. Condicions d’implantacié dels usos:
a) No s’admet I'Gs d’habitatge en planta baixa.

b) A les plantes situades per sobre de planta baixa i dues plantes pis tan sols s'admet ['Us
d'habitatge.

c) Els usos que no siguin habitatge han de ser compatibles amb I'Gs d’habitatge.
3. Queda exclosa la possibilitat d’implantar usos residencials-hotelers.

4. En cap cas es podra substituir I’'ds d’habitatge del sostre destinat a habitatge protegit.



Capitol 4. Desenvolupament del PMU

Article 14. Iniciativa del PMU
1. La iniciativa del PMU correspon a I'Ajuntament de Barcelona.

2. Esgotats els terminis establerts per I'agenda d’actuacions, la iniciativa privada podra assumir la
iniciativa del planejament del sector de millora urbana, tot garantint les condicions i objectius
establertes a la present normativa per al seu desenvolupament.

Article 15. Desenvolupament del PMU

1. Les determinacions del PMU seran executades de manera directa en aquells casos en qué llurs
determinacions siguin d’aplicacié directa mitjangant els projectes d’edificacié o els projectes
d’urbanitzacio corresponents.

2. Els projectes d’edificacié restaran sotmesos als criteris de la Comissié d’Arquitectura de
I’Ajuntament de Barcelona.

3. Es podran formular plans derivats per a l'ajust de parametres, per a la concrecié dels tipus i
caracteristiques dels equipaments i per a I'ordenacié del subsol amb les condicions que s’estableixen
en la present normativa.

Article 16. Condicions d’urbanitzacio i serveis urbanistics

1. El PMU conté les seglients determinacions relatives als serveis urbanistics i les obres
d’urbanitzacio:

a) Assenyalament dels tracats de les xarxes existents i dels tracats indicatius de les xarxes de
subministrament d’aigua, reg i hidrants per a incendis; de clavegueram; de distribucio de I'energia
eléctrica i d’enllumenat public.

b) Previsions de consum i d’abocament derivades dels usos a implantar.

c) Determinacio dels serveis urbanistics a establir i la descripcid de les caracteristiques principals
de les xarxes de serveis.

2. Es preveuen els elements d’urbanitzacié i serveis urbanistics seglients: pavimentacio;
enjardinament; xarxa de distribucio d’energia eléctrica; xarxa de clavegueram i de col-lectors; xarxa
de gas; xarxa de telecomunicacions (especificament, les infraestructures de recolzament de xarxes
publiques de comunicacions electroniques reconegudes en la legislacié sectorial vigent en materia de
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telecomunicacions); xarxa d’aigua potable, reg i hidrants per a incendis; galeries locals de serveis o
xarxa de canalitzacions de titularitat publica; mobiliari urba; enllumenat public; senyalitzacid i
semaforitzacio.

3. La concrecid de les obres d'urbanitzacié sera objecte d'un projecte o projectes d'urbanitzacié a
tramitar i aprovar com a documents independents. El seu contingut i tramitacio es regularan d’acord
amb el TRLU i el RLU.

4. El sector assumira com a carregues d’urbanitzacid, les corresponents a I'execucié de les obres
d’urbanitzacié en I'ambit delimitat en el planol “P.4 Gestié urbanistica”, I'enderroc i indemnitzacions
corresponents a la totalitat del sector, i la caracteritzacié de sols potencialment contaminats i el seu
trasllat a un abocador autoritzat.

5. El subsol de I'ambit de planejament restara sotmes a les servituds administratives necessaries per
a la prestacio dels serveis urbanistics, en la mesura que determini la planificacié d’infraestructures
terrestres, per part de les administracions competents a I'efecte i els projectes d’urbanitzacié que
executin les obres previstes en el PMU, d’acord amb I'article 39 del TRLU.

6. Unicament pel suposit que I"aprofitament urbanistic que correspon a 'immoble servent es vegi
alterat, caldra constituir I'oportuna servitud de pas del serveis o serveis urbanistics d’interés public o
general que corresponguin, amb caracter previ al moment de concedir les llicencies d’edificacid i
s’inscriuran en el Registre de la Propietat en el moment de procedir-se a la inscripcido de les
declaracions d’obra nova i dels titols constitutius de les comunitats de propietaris. Les carregues
derivades d’aquesta imposicio de dret real seran objecte de la indemnitzacid corresponent, ja sigui en
fase reparcel-latoria o bé mitjangant la corresponent expropiacio de drets.

7. En I'establiment de xarxes de telecomunicacions caldra atendre, d’una banda, allo que estableix la
legislacid en materia d’infraestructures comunes de telecomunicacions (ICT o TIC) dels edificis i, de
I'altra, les determinacions contingudes en el Pla especial d'implantacio de les xarxes de
telecomunicacions a Barcelona, aprovat definitivament el 4 de desembre de 1996.

8. El projecte d'urbanitzacié haura de preveure la realitzacid d'un informe arqueologic per tal de
documentar qualsevol estructura arqueologica que hi pugui haver al subsol a I'entorn del tragat del
Rec Comtal entre els carrers de Cartagena i de los Castillejos.

Article 17. Ocupacid directa

Es podra procedir a I'ocupacié directa dels terrenys afectats per sistemes urbanistics, en els termes
gue determina l'article 156 del TRLU. Especialment es podra aplicar aquesta als sistemes que
constitueixen elements estructurants de I'ambit.



Article 18. Drets i deures dels propietaris

1. Els propietaris son titulars dels segiients drets i obligacions:
a) Repartiment equitatiu de beneficis i carregues.
b) Dret i obligacié d’urbanitzar i edificar dins dels terminis previstos.
c) Cessio dels sols destinats a sistemes inclosos en el sector.

d) Costejar i executar la urbanitzacié del sector i participar en el costos en la forma definida en
aquestes normes.

e) Reallotjament dels ocupants legals d’habitatges afectats pel planejament que constitueixin llur
residéncia habitual.

f) Assumpcid dels costos derivats de la supressio dels usos no admesos i dels usos i activitats que
hagin de cessar en I'ambit de la transformacio del sector.

g) Cessid del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, de conformitat i amb
els requisits establertes a I'efecte per I’article 43 del TRLU.

2. L’Ajuntament destinara al Patrimoni Municipal d’Urbanisme, previst a I'article 74 de la Carta de
Barcelona, les cessions urbanistiques resultants o els equivalents econdmics que, en el seu cas i
d’acord a llei, siguin aportats.

Article 19. Reallotjament de residents afectats per les actuacions urbanistiques

1. Cal preveure la relocalitzacié dels ocupants legals dels habitatges existents, que els tinguin per
residencia habitual, adscrits pel PMU a un altre desti.

2. Als efectes de I'apartat anterior, caldra atendre les obligacions que en aquest sentit determina
I'article 6.4 de la memoria del document de Text refés de 'MPGM en I'ambit de la Plaga de les
Glories-Meridiana Sud, ratificat en data 24 d’abril de 1999 per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona
de la Generalitat de Catalunya.

3. Tenen dret al reallotjament els ocupants legals dels immobles afectats pel planejament que
constitueixin llur residencia habitual, ja ho sigui en condicié de propietari, arrendatari o qualssevol
altre dret real. Les condicions de reallotjament sén les que estableix la legislacio sectorial vigent en
materia d’habitatge de proteccid i I'article 114 del TRLU.

4. S’estableixen com a condicions minimes per tal d’exercitar I'opcié de reallotjament, les seglients:
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a) Acreditar el titol juridic que habiliti I'ocupacidé, el qual haura de ser anterior a la data
d’aprovacid inicial de la Modificacié del Pla General Metropolita per a I'ordenacid de la placa de
les Glories entre els carrers de Castillejos, Bolivia, Badajoz-Independéncia i Consell de Cent.

b) Acreditar I'ocupacié efectiva de I'habitatge durant el periode compres entre les dates i el
moment de l'inici de I'expedient d’expropiacid, o de I'expedient de reparcel-lacio.

c) Acreditar les circumstancies requerides per la legislaci6 en materia d’habitatge de proteccio
publica.

5. No es podra desallotjar els ocupants residents, segons els termes anteriors, sense garantir I'oferta
d’un habitatge alternatiu. Per aquest motiu, es formularan amb cada actuacié els programes de
reallotjament corresponents.

6. El reallotjament de residents s’efectuara, en qualsevol cas, sota la tutela dels organismes publics
competents, sens perjudici de la promocié privada de les finques objecte del reallotjament.

7. No obstant I'anterior, en el suposit que el dret real afectat sigui I'arrendament d’un habitatge que
constitueixi el domicili habitual del llogater i aquest tingui dret a ser relocalitzat en un habitatge de
proteccid, la indemnitzacid per I'extinciéd del dret d’arrendament en les condicions definides en
I’apartat 2 d’aquest article, aixi com les requerides per la legislacio sectorial en materia d’habitatges
de proteccid, no podra incorporar cap mena d’indemnitzacié en concepte de diferencia de rendes
respecte del mercat lliure de lloguer, en no donar lloc a perjudicis indemnitzable, sempre i quan
I'interessat opti expressament per I'esmentada relocalitzacio.

Article 20. Sols contaminats als emplagaments destinats a us public i privat

En els sols previstos per als diferents emplacaments destinats a Us public i privat, caldra atendre les
determinacions, criteris i estandards establerts en la legislacié estatal i catalana en materia de residus
i, més concretament, la regulacid normativa especifica en relacié a activitats potencialment
contaminants del “Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados”, als efectes de garantir la correcta adequacié fisica, ambiental i juridica dels
sols industrials a la naturalesa i usos admesos pel nou regim urbanistic definit al PMU.

D’acord amb la cadena de responsabilitats establerta per la Llei 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, en relacié amb allo establert en els articles 126.1.f) del TRLU i 37.1 del
Reglament de la Llei d’urbanisme, els causants de la contaminacid del sol respondran solidariament
de les operacions de neteja i recuperacié del sols que hagin estat declarats contaminats.
Subsidiariament, respondran del sanejament d’aquests sols els titulars dels sols contaminats en el
moment que es va desenvolupar |'activitat causant.
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Capitol 5. Gestio del PMU

Article 21. Divisio poligonal

1. Per a I'execucié del PMU es considera un poligon Unic d'actuacid, d'acord amb les previsions del Pla
d'etapes.

2. L’ambit del poligon Unic d'actuacio coincideix amb el del PMU, amb una extensio de 42.369 m?2.

3. El poligon unic d’actuaciod constitueix I'ambit escollit per assegurar una distribucid justa i equitativa
entre els propietaris afectats dels beneficis i carregues derivades de I'execucié del PMU.

Article 22. Caracteristiques del poligon tnic d’actuacié

1. D’acord amb les determinacions contingudes en el PMU, els parametres principals del poligon Unic
son els seglients:

Us del sol Superficie Sostre Habitatges
m?s % m2st ut

Zones 6.312 14,90% 50.000 562

Ordenacio volumeétrica especifica (clau 18) 6.312  14,90%

Habitatge 45.000 562

Activitat economica 5.000

Sistemes de cessio 36.057 85,10%
Viari (clau 5) 1.323 3,12%
Parcs i jardins (clau 6) 26.524 62,60%
Equipaments (clau 7) 8.210 19,38%

Total ambit PMU 42.369 100,00% 50.000 562

2. Seran de cessid a I'Ajuntament de Barcelona els sols on radica el 10% de I'aprofitament urbanistic
del PMU.

3. Es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccio publica el sol corresponent al 35 % del
sostre que es qualifiqui per a I'Us d’habitatge de nova implantacid, del qual un 15 % es destinara a
habitatge protegit en la modalitat de preu concertat i un 20 % a habitatge protegit en la modalitat de
régim general.
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Article 23. Sistema d’actuacio

El PMU es desenvolupara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid.

Article 24. Pla d’etapes

1. Les determinacions del PMU es desenvoluparan en una etapa Unica de vuit anys de durada,
corresponent al poligon unic d'actuacié.

2. Els terminis parcials maxims d'execucio seran els seglients:

a) En el termini maxim d’un any d’enca de I'entrada en vigor del PMU caldra que hagin estat
formulats els corresponents projectes de reparcel-lacid i d’'urbanitzacié.

b) En el termini maxim de dos anys d’enca de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del
projecte de reparcel-lacié hauran d’ésser sol-licitades les llicencies d’obres d’edificacid.

c) Els terminis d’edificacid seran els establerts en les llicéncies d’acord amb la normativa vigent.

3. Es garantira el ritme d’execucié de I'habitatge de proteccid en proporcié equivalent a I’execucié de
I’habitatge lliure.

Article 25. Condicions del projecte de reparcel-lacié

1. El projecte de reparcel-lacié concretara el limit definitiu entre la UMP1 i la UMP2 i el repartiment
de sostre i d’habitatges entre ambdues UMP.

2. El projecte de reparcel-lacié establira la localitzacié de I’habitatge protegit i dels habitatges per al
reallotjament.

3. El projecte de reparcel-lacié regulara les servituds de pas public dels sols qualificats de zona 18
previstos amb aquesta finalitat en el planol “P.2 Planejament proposat. Parametres i condicions
d’edificacio”.
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1 0205252 29 JOSE MARIA CODINA CORTINA
: 0205252 29 JAVIER MORENO ANDRES
1 0205252 29 ANTONIA B BENEDICTO GUILLEN
L 0205252 29 EMILIO PASTOR GOMEZ
0205252 29 RENATO DE CARVALHO MERCADOR PEIXOTO
0205252 29 M CARMEN NAVARRO MARTIN
0205252 29 AGUSTINA MATA SERES
0205252 29 PEDRO ARNEGAS MENDEZ
0205252 29 JORGE USAN ALLUEVA
0205252 30 AJUNTAMENT DE BARCELONA 696,89 1,645%
0205252 32 AJUNTAMENT DE BARCELONA 3.003,72 7,089%
0205252 33 AJUNTAMENT DE BARCELONA 1.150,75 2,716%
01005253 1 M CARMEN MARTINEZ CAMPILLO 113,68 0,268%
070 2 01005253 2 ISABEL BLANCA MARIN 109,02 0,257%
01005253 3 MERCEDES SAGARRA PARCERISAS 517,52 1,221%
o,, 2 01005253 6 VARIS PROPIETARIS (en propietat h~oritzontal) 196,77 0,464%
01005253 6 MANUEL MONJE CASTANO
o, - 01005253 6 RAMON MOLES COLOM
® - 01005253 6 OSTOART 2000 SL
o, - 01005253 6 PILAR SISQUES CLEMENTE
s O %, 01005253 6 JOSE M BONNIN HERNANDEZ
& 01005253 6 M PILAR LAHUERTA LAHUERTA
1 763 01005253 6 M DOLORES ARANDA PEREZ
01005253 6 TIMOTEO GOMEZ LUCENDO
01005253 6 REMEDIOS LOPEZ NUNEZ
01005253 6 DANIEL VELASCO MONTELLS
01005253 6 ROSA PINOS RIZO
01005253 6 MILAGROS MARTIN MORENO
e X 01005253 7 FRANCISCO SALVADO Y OTROS 275,86 0,651%
Ol 01005253 8 JUAN RIUS CARBO 144,06 0,340%
= T 01005253 9 PERE ALIGUER GRANATCHE 100,58 0,237%
2 01005253 10 MARIA FRAIXANET GASPART 110,90 0,262%
j;f 01005253 13 CLARA MINGOT FARRAN 1.026,91 2,424%
2 ' 01005253 14 AJUNTAMENT DE BARCELONA 733,19 1,730%
= @ 01005253 15 AJUNTAMENT DE BARCELONA 966,18 2,280%
- 01005253 16 AJUNTAMENT DE BARCELONA 2.246,53 5,302%
01005253 18 MARTA VINAS CIERVO 445,55 1,052%
01005253 19 JUAN MUNSO CABUS 328,14 0,774%
. o 01005253 20 DOLORES SEGARRA FERRANDO 328,25 0,775%
01005253 21 FONT GROGA SL 80,41 0,190%
01005253 22 MARIA TURA CARBONELL 71,49 0,169%
% 01005253 23 ALBERTO ROYUELA FERNANDEZ 707,18 1,669%
- ¥z 00’ % T % 01005253 24 PROMOCIONES PROVENZA PADILLA SL 1.616,75 3,816%
; 01005253 25 PROMOCIONES PROVENZA PADILLA SL 437,32 1,032%
i l\ AJUNTAMENT DE BARCELONA (vials) 5.233,13 12,351%
promotor equip redactor projecte ref. projecte data escala planol
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o E N 4 === Ambit del PMU
lololo | T _
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Cr L % % % J %0 1 Habitatge
: - 2 Habitatges

3 Habitatges
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=== Ambit del PMU
I 1a categoria
Il 23 categoria

3a categoria

823-833

T87-179

'
N

Abril 2019

escala

(A3)
0

1/2.000

20

40m

Gl

Usos Existents. Activitat econoOmica I . 7 . 2



Llegenda
=== Ambit del PMU
Sistema viari (clau 5)
Parcs i jardins urbans d'abast metropolita (clau 6¢)

Equipaments comunitaris de nova creacio i
d'interes municipal (clau 7b)

Zona subjecta a ordenacié volumétrica (clau 18)

Zona de transformacié per a ordenacié
volumeétrica especifica-Glories (clau 18g)

N e e e s e . e e e e e e e e e ——— e —p——— P ———

N\, /’
N\, 7’
\\_________..______-_—-'/ \

——
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Llegenda I/é e r_ J J -
_____ Ambit MPGM Glories 13 ./ ) N S
______ Ambit del Sector de Planejament I : | ° % o ’ %
R . . ) ) » ' | o 2 €:©). ol o | 2 Q;@).
Ambit de carregues d'urbanitzacio | i % 52 @ g £ ] — e — ; — »
§. N\ 3 AN § | | % | AN
FITXA DE DETERMINACIONS DEL PMU DEL SECTOR (Privat)
1. SOL
AMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA 42.409
2. QUALIFICACIONS ESTABLERTES PER LA MODIFICACIO DEL PGM 3. QUALIFICACIONS EN EL DESENVOLUPAMENT DEL PMU EN LA ZONZ 18g 4.SOSTRE
uUsos SOSTRE (m?3st)
SISTEMES SISTEMES MiNIMS Habitatge 45.000
Clau Qualificacié Sup. Qualificada (m?) Total (m?) Clau Qualificacio Sup. Qualificada (m?) Total (m?) Habitatge lliure 65% 29.250
5 Viari 1.325 5 Viari 0 Habitatge protegit 35% 15.750
6 Espais lliures 24159 6 Espais lliures 2.253 preu concertat 15% 6.750
7 Equipaments 3.589 7 Equipaments 0 2.253 régim general 20% 9.000
7 Equipaments docents 4.621 33.694 Activitats economiques 5.000
ZONES MAXIMES TOTAL 50.000
ZONES Clau Qualificacié Sup. Qualificada (m?) Total (m?) 5. OBSERVACIONS
» - ” AMBIT DE CARREGUES D'URBANITZACIO
Clau  Qualificacié Sup. Qualificada (m?) Total (m?) 18 Ordenaci6 volumétrica especifica 5.011 5.011
Transformacio
189 ordenacié volumetrica especifica 7.264 TOTAL 7.264 SISTEMES
18 Ordenaci6 volumeétrica especifica 1.451 8.715 Clau Qualificacio Sup. Qualificada (m?) Total (m?)
5 Viari 1.326
TOTAL 42.409 6 Espais lliures 5.742 7.068
promotor equip redactor projecte ref. projecte data escala planol
@\. Ajuntament Direcci6 de §eweislde Planejament URB/NING Pla de m!llora urbana ‘del sector . @” P_Ianejament vig_ent . _ 2
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Y — Ambit del PMU
H — — ] Alineacié Obligatoria
Alineacié maxima
EI } U [ @ D (excepte cossos volats)
’—‘ Alcada Pb+18

Alcada Pb+16
Alcada Pb+10
Algada Pb+7
Algada Pb+5
Algada Pb+4

Edificable només en subsol
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Sol no edificable
d'us public
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Llegenda

=== Ambit del PMU

— _~  Ambit de la intervencié

arqueologica del Rec
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Llegenda

- — Ambit de la intervencié
arqueologica

Detall 1 Detall 2 Seccié 1

Secci6 2
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Llegenda

=== Ambit del PMU
Zona de domini public

Zona de proteccié
ferroviaria

Ambit colindant

= u%z =% T
\ o [ T]
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e
promotor equip redactor projecte ref. projecte data escala planol
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Llegenda
=== Ambit del PMU
Sistema viari (clau 5)
Parcs i jardins urbans urbans de nova creacié (clau 6b)

Parcs i jardins urbans d'abast metropolita (clau 6¢)

Equipaments comunitaris (clau 7b)
Zona subjecta a ordenacié volumetrica (clau 18)
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Llegenda

1 Ambit d'aplicacié de la CR-A
77777 Ambit d'aplicacié de la CR-B
7 Ambit d'aplicacié de la CR-C
——J Ambit d'aplicacié de la CR-D
% Cota de referéncia de la PB

Llegenda

Condicions d'edificacio
=== Ambit del PMU

- Alineacid obligatoria. Es permeten vols
més enlla de l'alineacié obligatoria
(segons I'art. 11 de la normativa)

- Alineacio obligatoria. No es permeten
vols més enlla de I'anlineacio obligatoria

/
e ‘ —-——  Galib maxim edificable
— = E— 7z71  Galib maxim d'ubicacié
Carrer del Consell de Cent de la servitud de pas en Pb+1Ppis
- B+7 NuUmero maxim de plantes
P ) - — =__" e ———— Algada reguladora maxima
'3?‘ - | \\\ O
N o AN | .
N - < ' N\ - Servituds de pas
O\ N s I p
> ‘ — H \ : T - Servitud de pas public en Pb+1Ppis
4 | 8.0 . - .
\ \ e S 7777 Servitud de pas public en superficie
27.8 ~
| 7 XYY  Servitud de pas public en Pb+1Ppis
! 1o fecccccccc et de 6,5 m d'ample minim *
[ limit a definir en el I8 fgﬁ%ﬁ&%&%ﬁ&%&% y -
—— Proi ; L 3
i b Projecte de Reparcel-lacio ‘ I | SR & * La ubicacié exacta del pas en Pb +1Ppis
¥ ‘ 7 I =
‘ ‘ : A | |<'> ‘ de 6,5 m d'ample minim es determinara
V/ )
I ‘ en el corresponent projecte arquitectonic
— o o ! e p proj q
3 3 1 A
i g - @ ' L -7
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PB+15

v
ALCAT 1
Limit a definir en el
PBk7 Projecte de Reparcel-lacié PB+7 .
+ 4 UMP-1
L "
7
/ /Eg PR+5 |
1 Limit a definir en el Projecte de Reparcel-lacié
ALCAT 4
o8
ALCAT 1 “w
. UMP-2
CR-A: 0,0 CR-B: 0,0 ALCAT 2
L 44.28 L 29.28 I - = CR-C: 0,0
L C/ Consell de Cent L xamfra ‘L C/Cartagena | * 24.70 i 24.70 4
Carrer de nova creacio (tragat del Rec Comtal) |
Ry
3] ALCATS
ALCAT 2
PB-11 UMP-3
vl R
W W
. e
ALGAT 3
PB
-
iv2
ALCAT 3 H
W oR-D: 0,0
P 32.51 L 32.51 ’
+ Avinguda Diagonal L
PB+15
g PB+7 11111110010, // //// oBe7 Llegenda
+29,10 / | )
/), // // 7272 Perfil regulador
PB+5 '/ / /// v
7 ‘2%’20 / ", / /// / //// /) Galib maxim d'ubicacié
% //// ///////////////// /// de la servitud de pas en Pb+1Ppis

////////////////// ///////// / CR0.0 Cota de referéncia de PB
’, 7// ffffffffffff /////// / /////// |" - Algada reguladora maxima
ALCAT 4 m ALCAT 5 /), // ) / ; PBI min. PB+16  NUmero maxim de plantes

22.00 . 18.00 L 20.00 39.28 . 1495 Unitat min. de projecte 1

Espai interior d'illa Parc de los Glbrie; Unitat min. de projecte 2

Unitat min. de projecte 3

promotor equip redactor projecte ref. projecte data escala planol
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Llegenda ] ’ ‘ } N Llegenda

—== Ambit del PMU ‘ === Ambit del PMU
Ambit d'urbanitzacié a carrec del sector R L Unitats minimes de projecte (UMP)
Parcs i jardins urbans de nova creacié (clau 6b) N— — - e — - B Unitat minima de projecte 1*
Parcs i jardins urbans d'ambit metropolita (clau 6c) ———————— e — — i Unitat minima de projecte 2*
Equipaments comunitaris de nova creacid (cau 7b) Carrer del Consell de Cent Unitat minima de projecte 3
Sistema viari (clau 5) sttt bbbt ~ * El limit entre la UMP1ila UMP2 es

Planol sense escala S, _o___ 1 i definira en el c'o,rresponent Projecte

\ .. - de reparcel-lacié
Sols de cessid \
- v O ] [
/ S \‘

23.0 278

¥ \“ F O
1

1
[N\-— Limit a definir en el Prjojecte de Reparcel-lacié O
\

ne -~~~ T T T~

N

sole||yseo so| ap Jauen

L

e S

NN P
Clau Qualificacio Proposta PMU Planejament vigent Diferéncia
m?2s % m?2s % m?s
~

Sistemes 36.057 85,10% 35.907 84,75% 150
5 Viari 1.323 3,12% 1.323 3,12% 0
6 Parcs i jardins 26.524  62,60% 26.374  62,25% 150

Qualificacié directa per la MPGM 24.128 56,95% 24.121 56,93%

Desenvolupament de la zona 18g 2.396 5,66% 2.253 5,32%

7 Equipaments

8.210 19,38%

8.210 19,38%

Total ambit PMU 42.369 100,00% 42.369 100,00%
. \ G | | ) ‘
_ N q /
~ g S \:I /I
| _ B
— o I - T
| : T |
- ~ I
o H i ‘ \ ‘ I
‘ O ) L |
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Xarxa de serveis proposada
Electricitat MT. Esquema indicatiu
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Llegenda

Xarxa existent
Continuacié de la xarxa
Xarxa proposada

de fosa ductil

Hidrant existent
Hidrant proposat

*Només es mostra la part de la

xarxa existent necessaria per

entendre la proposta de la nova

xarxa. Per veure la xarxa existent

sencera consulteu els annexos
del PMU.
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Xarxa de serveis proposada
Aigua. Esquema indicatiu
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Llegenda

Xarxa existent
Continuacié de la xarxa
Tram fora de servei de la
xarxa existent

Xarxa proposada

de Polietilé

*Només es mostra la part de la
Xarxa existent necessaria per
entendre la proposta de la nova
xarxa. Per veure la xarxa existent
sencera consulteu els annexos
del PMU.
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Xarxa de serveis proposada
Clavegueram. Esquema indicatiu P.9
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