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1. MEMORIA

1.1 INTRODUCCIO

L'ambit del Sud-oest del Besos, és una bona part del barri del Besos i el Maresme que es desenvolupa al voltant dels anys 60 com
a resposta a la demanda d'habitatge a la ciutat de Barcelona, derivada de I'onada immigratdria de I'época. La seva
construccié fou d'iniciativa publica, i la va realitzar el “Patronato de la Vivienda”. Consta de dues etapes, la primera del 1959 al
1961 ila segona del 1963 al 1966.

Al llarg dels anys, el seu parc d'habitatges ha sofert diferents problematiques que s’han afrontat portant a terme diverses

actuacions, des de la millora de la urbanitzacié, a la substitucié d'alguns blocs, fins a la remodelacié i renabilitacié d'altres edificis.

El present document té& per objecte delimitar una Declaracié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié (Area Conservacié
Rehabilitacid) al barri del Besos i el Maresme centrada en la Regeneracié Urbana, que abasta un ambit de cinc blocs, dos dels
quals estan integrats per sis finques, i els altres fres blocs tenen tres finques cadascun. El total d’habitatges per bloc, en les dues
configuracions, és de 72 cadascun. L'objectiu és determinar més ambits al llarg del temps fins a obtenir un parc d'habitatges que

assoleixi les millores que la Regeneracid Urbana preveu, responent a una finalitat global.

Des d'aquest punt de vista, I'estrategia s'orienta vers un desenvolupament urbd inteldligent, sostenible i socialment inclusiv que

promogui la qualitat de vida i el desenvolupament econdmic en tot el barri.

Per fer-ho possible, cal treballar fent front als déficits urbanistics, millorant la qualitat del parc construit mitjancant la rehabilitacié,
promovent I'economia local creant ocupacié, dotant dels equipaments i serveis necessaris a tots els ciutadans, lluitant contra el
canvi climatic amb la fransicid energetica (estalvi + renovables), i I'eco-eficiéncia i alfres aspectes que contribueixin a reforgar la

cohesid social del barri, sense oblidar I'actualitzacié i posada en valor de I'espai urbd.

Per poder donar resposta a aquests objectius ha calgut definir el Programa de Regeneracié Urbana que abasta diferents barris
de la ciutat de Barcelona des d'uns plantejaments consistents i amb la identificacié dels entorns urbans especialment vulnerables,
sobre els quals es duran a terme les politiques prioritaries de regeneracié urbana a la ciutat; amb la definicié de les figures de

gestié més eficients en cada cas.

El present document, seguint el Programa de Regeneracié Urbana (PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA) promogut per
I'Ajuntament de Barcelona, se centra, doncs, en la regeneracié urbana del barri del Besos i el Maresme, per tal d'assolir dites

millores amb un objectiu conjunt i emmarcat en una aposta global de ciutat.

1.2 OBJECTE

El document de Declaracié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié als carrers de Messina 1-11, Epir 2-6, Rodes 2-6, Marsala 6-10 i
Tarba 2-12 del barri del Besos i el Maresme del districte de Sant Marti té per objecte delimitar un dmbit discontinu que inclou les

finques situades als carrers segUents:
c. de Messina 1-11, c. d'Epir 2-6, c. de Rodes 2-6, c. de Marsala 6-10i c. de Tarbd 2-12.

Aguest ambit t& com a referéncia un altre de més global centrat en la Regeneracid Urbana del barri del Besos i el Maresme, per

portar a terme un conjunt d'actuacions sobre el medi urbd, i que incideix tant en edificis com al teixit urbd.

Per tal d’abastar tot el parc d’habitatges inclosos en el marc de la Regeneracié Urbana del barri del Besos i el Maresme es preveu
un conjunt de Declaracions d'Arees de Conservacié i Rehabilitacid que delimitaran diferents ambits pel seu total
desenvolupament. Aquests es concretaran seguint la diagnosis i I'ordre de prioritats establertes per la campanya d’'inspeccions,

amb la finalitat d'actuar en els edificis que estan en una situacié de més vulnerabilitat.

Mentre no es disposa de les conclusions d'aquesta campanya, i per poder d’avaluar els objectius establerts en el Programa de
Regeneracié Urbana, I'IlMU ha seleccionat 10 comunitat repartides en dues fases com a Prova Pilot que permetran centrar I'abast
de les actuacions objecte de la Regeneracié Urbana, i establir les millors estratégies a seguir en els diferents processos d'execucid

per cada una de les diferents intfervencions.

Aixi doncs, I'ambit de la present Declaracié d’Area de Conservacié i Rehabilitacié té per objecte incloure aquells blocs que tenen
una comunitat que pertanyen a la ler fase de Prova Pilot, per tal de completar les actuacions a la resta de comunitats del mateix
bloc al que pertanyen. Les comunitats pertanyents a la ler fase de les Prova Pilot, aprovades en comissié de govern I'1 de juliol

de 2021, son les segUents: Messina 11, Epir 6, Rodes 6, Marsala 6 i Tarbd 4.

El marc de referencia de Regeneracié Urbana al barri del Besos i el Maresme inclou els sols situats entre els carrers de Llull al sud-
est, rambla Prim al sud-oest, Bernat Metge al nord-oest i el limit amb el del terme municipal de Sant Adrid de Besos al nord-est. Té
una superficie total de 32,6 ha (326.000 m2).

1.3 INICIATIVA

La Declaracié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié als carrers de Messina 1-11, Epir 2-6, Rodes 2-6, Marsala 6-10 i Tarba 2-12 del
barri del Besos i el Maresme és d'iniciativa publica municipal de I'Institut Municipal d’'Urbanisme (IMU) de I' Ajuntament de

Barcelona.



2. SITUACIO URBANISTICA DELS SOLS INCLOSOS EN LA DELIMITACIO
D'AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO

R 2.2 PLANEJAMENT VIGENT | D'ALTRES VINCULATS A L'AMBIT
El marc urbanistic dels sols inclosos a la Delimitacié d' Area de Conservacié i Rehabilitacid és el referent a tot I'ambit de I'antic
barri del Sud Oest del Besos El Pla General Metropolita (PGM), aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976.

2.1 ANTECEDENTS URBANISTICS El pla adapta les qualificacions del Pla Parcial, perd també manté alguna del PP, aquestes es concreten de la manera segUent;

* Plan Parcial d’Ordenacion del Poblado Sur-oeste del Besos” aprovat definifivament el 12 de maig de 1959. e Zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica (clau 18), abasta les illes amb els blocs d'habitatge, alguns d'ells

Aquest pla té com objectiu definir I'ordenacié d'aquest bar, I'ambit del qual és coincident amb el de I'dmbit de Regeneracid tenen associats patis davanters o posteriors a I'edificacié i mantenen la clau vpr de verd privat del PP, d'altres disposen
Urbana. també, d'edificis comercials agregats als blocs d'habitatges.

e  Espais verds de parcs i jardins actuals de cardcter local (clau 6a) i de nova creacid (clau 6b), de manera puntual manté

alguns sols com a verd public (clau VP) del “Plan Parcial d'Ordenacion del Poblado Sur-este de Besds”.
e  Equipaments actuals amb la clau(7a) que recull tots els sols d'equipament existents del barri.

Planol d'ordenacié del pla parcial “Poblado Sudoeste del Besds”

El pla estructura el barri amb 12 illes rectangulars seguint una frama de carrers perpendiculars recolzats sobre I'eix de la rambla
Prim, el carrer de Llull i la Gran Via de les Corts Catalanes. A les illes s'emplacen els edificis d'habitatges que segueixen la trama

ortogonal, els espais verds i els equipaments.

La xarxa vidria organitza la malla de manera asimetrica, separa el front de la rambla Prim amb el carrer Alfons el Magnanim, i
segrega les vies de vianants amb les de transit rodat. Segueix una jerarquia mitjancat 3 eixos primaris en sentit nord oest-sud est i 3

més en sentit perpendicular, la resta conformen la xarxa local.

L'edificacié consta de blocs dillats de diferents alcades que van des de la pb, pb+1, pb+ 5, pb+10 fins a la pb+11. El front de la
rambla Prim disposa de 25 blocs d'habitatges de pb+11 i d'un conjunt d’equipaments i pavellons comercials, mentre que la resta PI&nol de qualificacié del Pla General Metropolita
de I'admbit disposa de 69 blocs d'habitatges agrupats de maneres diferents. Aquestes agrupacions combinen conjunts de blocs
de pb+1 amb blocs de pb+5, i deixen un espai lliure entre ells que conviuen amb les zones verdes (places publiques) i els

equipaments.



MPGM a I'ambit dels blocs a remodelar al barri sud-oest del Besos, aprovat definitivament el 17de novembre de1998.

El pla té per objecte portar a terme la remodelacid parcial de I'ordenacié derivada del Pla Parcial del Sud-oest del Besos a fi i
efecte de possibilitar la substitucié dels blocs afectats per diferents patologies estructurals, ajusta la qualificacié a la nova

ordenacié dels nous blocs i augmenta lleugerament I'edificabilitat per tal d'incrementar la superficie Util dels nous habitatges.

Dita MPGM recull la substitucié de 7 blocs dins del mateix barri, mantenint la qualificacid de zona subjecta a ordenacid

volumétrica (clau 18) i ajustant puntualment la superficie de zona verda.

PEU d'ordenacid del subsol a la finca del carrer Cristofol de Moura entre els carrers d'Alfons el Magnanim i de Perpinya per a la

construccié d'un aparcament subterrani, aprovat definitivament el 28 d'abril de 2006.

El pla té per objecte habilitar I'Us d'aparcament al subsol en el carrer de Cristofol de Moura entre els carrers Alfons el Magndnim i
Perpinyd, respon a la voluntat d'apostar pel transport public amb la construccid de I'aparcament soterrat d'una sola planta i

amb la implantacié del tramvia en superficie en aquesta part de la ciutat.

MPGM per a la incorporacié al sistema d'habitatges dotacionals dels sols situats als carrers Infanta Isabel 9-11, Corsega 363, pg de
Valldaura 271-289, Industria 344-346, Pare Manyanet 12-40, Llvis Borrassa 23-25, Josep Pla 180, i Puigcerda 100-102, aprovat
definiivament el 22 de desembre de 2008.

El pla té per objectiu qualificar els sols, entre d'altres, situats al carrer de Lluis Borrassa 23-25 d'equipament amb habitatge
dotacionals (clau HD/7). concreta I'ordenacié per aquest ambit amb un cos rectangular alineat i donant front al carrer, el volum

disposa de dues alcades, una de pb+4il'altra de pb+10.

PMU emplacaments de nuclis elevadors al sector Cristobal de Moura, Perpinyd al barri sud-oest Besos, aprovat definitivament el
29 d'abril de 2005.

El pla permet fixar dins de I'ambit d'aplicacié les condicions d'edificacié de nous nuclis d'accessos que possibiliten la instal 1acid

d'elevadors als immobles que en I'actualitat no en disposen i en els que en sigui possible I'actuacié.

PMU per a la regulacié de la instal {acié d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del Barri Besos-Maresme, sector delimitat pels

carrers d'Alfons el Magnanim, de Bernat Metge, de Perpinya i de Llull, aprovat definitivament el 27 de novembre de 2009.

El pla té per objecte habilitar part dels sols lliures que hi ha entre els blocs per a la instal lacié d'ascensors exteriors, i aixi millorar la

seva accessibilitat. Aquests blocs se situen en sols qualificats de Zona subjecta a ordenacié volumeétrica especifica (clau 18).
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El Pla preveu la implantacié dels nuclis d'ascensor a en tot I'ambit de Regeneracié Urbana, concretant la posicid respecte al
bloc, i proposa un o més d'un model de nucli d'ascensor depenent de la fipologia de bloc que el propi document defineix.



3. ANTECEDENTS

A confinuacid s'exposen els diversos estudis i freballs que s’han realitzat a I'dmbit del Besos i Maresme en relacié amb fer una
diagnosis del barri, i de les actuacions que en ell s'han de prendre.

3.1 PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA DE BARCELONA
PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA encarregat per I'Institut Municipal d'Urbanisme. Juliol 2020
OBJECTIUS

Definir una estrategia d'actuacié d'acord amb les especificitats propies de la ciutat de Barcelona identificant aquells dmbits més
vulnerables on actuar i establir la seva prioritat.

El document PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA redlitza la diagnosi de la vulnerabilitat de la qualitat de vida de la ciutat de
Barcelona mitjancant un sistema de 58 indicadors que estructura en cinc eixos d'andlisi. Tenint en compte la distribucié territorial
dels eixos i components a partir del sistema d'indicadors, s'obté una radiografia dels barris més vulnerables junt amb la diagnosi
de cada un d'ells. D'aquesta manera estableix I' estratégia d'actuacio.

e Definir 5 eixos estrategics, globals i locals, d'acord amb les especificitats de la propia ciutat per assolir espais urbans
sostenibles i resilients.

Taula index d’indicadors en cada eix tematic que s’han analitzat.

Font: Programa de Regeneracié Urbana. Institut municipal d'Urbanisme, 2020

EIX COMPONENT INDICADOR

Nivells mitjans de NO?

Qualitat de I'aire
Nivells mitjans de PM10

Vulnerabilitat global a la calor

Ambiental Risc onada de calor

Fraccié de mortalitat atribuible a la temperatura
Soroll mitja ditirn

Contaminacié acustica
Persones exposades a soroll nocturn

Verd Superficie verd urba
Espais i carrers de plataforma Unica

Espai public
Vianalitat Viari destinat al vianant considerat accessible
Indicadors de Superficie d'espai d'estada per habitant
qualitat Conservacié Estat ruinds, dolent o deficient dels edificis d'habitatges

Paisatge urba Expedients de conservacié de faganes

Accessibilitat Edificis de 4 o més plantes sense ascensor
Edificis > 40 anys sense sol-licituds de rehabilitacio

Rehabilitacié

Edificacio Edificis > 40 anys sense expedients d'obres

Tipus edificatori Tipus edificatori
Superficie mitjana dels habitatges

Fisics Antiguitat dels edificis
Categoria mitjana de I'Us residencial

Parc d'habitatges Densitat habitacional Superficie d'habitatges per habitant

Nombre d'habitants per habitatge

Densitat de poblacié

Manteniment

Expedients de conservacié d'interiors

Consum domeéstic
Indicadors Energia

Consum domeéstic per habitant

Consum domestic de GLP per habitatge

d’eficiéncia Edificis eficients

Qualificacié F o G d'eficiencia energética

Territori Consum de sol

Densitat d'habitatges

Exclusié residencial
Dret a I'habitatge

Ajuts al pagament del lloguer

Desnonaments

Necessitat habitacional

Sol-licitants d'habitatge amb proteccio oficial

Educacid i formacio Instruccid

Nivell d'instruccid de la poblacid

Implicacid social Associacionisme

Indicadors de

Associacions

comunitat Sequretat i convivéncia Seguretat

Nivell de seguretat

Dependencia
Salut i envelliment

Poblacié gran que viu sola

index de poblacié infantil

Mortalitat

Mortalitat per malalties respiratories

Inclusid social Ajudes socials

Ajuts de caracter puntual

Habitatge de lloguer

Habitatge de compra amb pagaments pendents

Residencial Tinenga d'habitatges Valor cadastral
Estructura de la propietat
Tipus de propietari
Indicadors de Envelliment Poblacié envellida
diversitat Sobreenvelliment Poblacié sobreenvellida
Demogrdfica
Origen Poblacié de nacionalitat no comunitaria
Quialificacid Treballadors no qualificats
Activitat urbana Locals en planta baixa sense activitat
Economica Activitat comercial Locals en planta baixa destinats a comerg al detall

Activitat productiva

Sup. cadastral destinada a oficines + industria

Renda Familiar Disponible

index de Renda Familiar Disponible

Capacitat economica  Deficits economics Pensions NC o invalidesa
Poblacié aturada Poblacié aturada
Atractivitat Activitat turistica Nombre de places a establiments d'allotjaments turistics

Indicadors Transport public

Residents amb parada de metro a menys de 200 metres

d'integracio Connectivitat

Penetracio TIC

Llars que amb connexid internet

Mobilitat Vehicle privat

Turismes

Pertinenga Migracio

Taxa altes migracid interna

Taxa baixes migracid interna




e  Elaborar un conjunt de mapes de vulnerabilitat que alhora recullen les vulnerabilitats establertes pels diferents indicadors.
Aguest conjunt de mapes han permes també configurar un mapa global que abasta tot el municipi de Barcelona.

El mapa de vulnerabilitat global considera 6 nivells i es destaquen els ambits que expressen els nivells més alts de vulnerabilitat. Els
dos primers nivells representen els ambits amb vulnerabilitat més baixa, i els restants 4 nivells indiquen la vulnerabilitat global més

alta.

e Representar en les diferents taules la vulnerabilitat estudiada per a tots els barris de Barcelona segons els eixos d'andlisi
establerts en el Programa de Regeneracié Urbana, en destaquen 17 barris per les que s'han elaborat les segUents taules
resum:

Ciutat
Meridiana
Vallbona
Can
Peguera
Trinitat
Nova

el Raval

EIX
Qualitat
Eficiéencia
Comunitat
Diversitat
Integracio
Taula 12. Vulnerabilitat segons els eixos d'andlisi

Torre Bard

1a

Barcelonet

a

Trinitat
Vella

Ia Iviarina
del Prat
\/armall

Verdun

el Besosi el
Maresme

les

Roquetes

el Turd de
la Peira

el Gotic
Caterina i
la Ribera
Canyelles
la Marina
del Port

Font: Programa de Regeneracié Urbana. Institut municipal d'Urbanisme, 2020

Taula 13. Vulnerabilitat segons els components d'andlisi

Ciutat
Meridiana
Vallbona
Can Peguera
Trinitat Nova
el Raval

COMPONENTS

Torre Baré

Barceloneta

Trinitat Vella

la Marina del

Prat Vermell

Verdun

el Besos i el
Maresme

les Roquetes

el Turé dela

Peira

el Gotic

St Caterina i
la Ribera
Canyelles

la Marina del
Port

Ambiental

Espai public
Edificacio
Parc
d'habitatges

Energia

Territori

Dret a
I'habitatge
Educacio i
formacio

Implicacio
social
Seguretat i
convivéncia
Salut i
envelliment

Inclusié social

Residencial
Demografica
Economica

Capacitat
economica

Atractivitat
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. Indicadors de vulnerabilitat del barri el Besds i el Maresme del PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA B TP e T

Eix Component Indicador

En I'eix Qualitat del medi urbd la vulnerabilitat es concentra principalment en I'estat de I'edificacié, per la preséncia de

patologies estructurals als blocs, per la manca generalitzada de manteniment d'aquests i pel seu enveliment. També en el parc Consum domestic de GLP per habitatge (KWh / habitatge any)

Qualificacié F o G d'eficiéncia energética

glfroblfofges, on el nombre d'habitants per habitatge és elevat, amb habitatges pefits que estan per sota els 50 m? de superficie Terrtor Densitat Thabitatges
ufil.
Eix3 Garantir la cohesid i el benestar social
EIXOS i Component Indicador
Ajuts al pagament del lloguer
Dret a I'habitatge Desnonaments

Nivell d'instruccio de la poblacid

Nivell de seguretat
Poblacié gran que viu sola
index de poblacié infantil
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En I'eix Diversitat funcional i social, la vulnerabilitat es concentra en el predomini de la propietat horitzontal, en el baix valor
cadastral dels immobles i I'escassa preséncia de locals comercials.

/ En I'eix d'Integracio i equilibri territorial les vulnerabilitats sén mitjanes, i la que és més rellevant és la de la renda familiar disponible
Ubicacié del barri i districte Eix 1: Qualitat . , . .
que és de les més baixes de la ciutat de Barcelona.
Eix1 Millorar la qualitat del medi urba EIXOS
Eix Component Indicador

Nivells mitjans de NO?
Nivells mitjans de PM10
Vulnerabilitat global a la calor

Ambrenl Fraccié de mortalitat atribuible a la temperatura
Soroll mitja ditirn
Persones exposades a soroll nocturn
Superficie verd urba
, Espais i carrers de plataforma tnica
Espai public b P

Viari destinat al vianant considerat accessible (%)
Superficie d'espai d'estada per habitant (m2/habitant)

Indicadors de

it ) Expedients de conservacié de facanes
u

Edificis de 4 o més plantes sense ascensor

-~ Tipus edificatori

. Antiguitat dels edificis

Categoria mitjana de I'Gs residencial ) . . . oy
Superficie d'habitatges per habitant Eix 4: Diversitat Eix 5: Integracié
Densitat de poblacio
Expedients de conservacié d'interiors Eix4 [ la diversitat funcional i social
Font: Programa de Regeneracié Urbana. Institut municipal d’Urbanisme, 2020 Component il
Habitatge de lloguer

. . . . . <L . Habitatge de compra amb pagaments pendents
En I'eix Eficiencia dels recursos destaca els alts nivells de vulnerabilitat energetica per algunes seccions censals.

En I'eix Cohesié i benestar social destaca la baixa taxa d'associacionisme, la mortalitat i envelliment, o bé la demanda Tiouis de peopletan
d'habitatges de proteccié oficial, i el baix nivell en la formacié i educacié que presenten els habitants de I'ambit que ens ocupa. Poblacié envellida
Poblacié sobreenvellida

EIXOS Poblaci6 de nacionalitat no comunitaria
Treballadors no qualificats
Locals en planta baixa sense activitat

Sup. cadastral destinada a oficines + industria

Eix5 Reforgar la integracié i I'equilibri territorial

Component Indicador

Pensions no contributives o invalidesa
Poblacid aturada
Nombre de places a est 1ts d'allotjaments turistics
Residents amb parada de metro a menys de 200 metres
Llars amb connexid internet

Mobilitat Turismes

Taxa altes migracio interna

[ Taxa baixes migracid interna
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Eix 2: Eficiéncia Eix 3: Comunitat



PROPOSTA DEL PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA

El programa de Regeneracié Urbana fa diverses propostes;

e  Elaborar un catdleg d'actuacions de Regeneracid Urbana referit en un marc territorial i alineats amb els Objectius de
Desenvolupament de I'Agenda 2030.

El cataleg esta conformat per les actuacions especifiques del Programa de Regeneracié Urbana, que s'han establert en un total
de 65, i estructurats en sis paquets.

Aquests paquets sén el seglents:

— els dos primers se centren en els espais residencials amb actuacions bdsiques en I'estat de I'edificacié i/o de millora de
la qualitat energética,

— un tercer grup estd orientat a les millores en I'espai public de proximitat,
— un quarticinqué estd centrat entorn la cohesid social i aspectes comunitaris
— el sisé aplega actuacions orientades a revitalitzar les activitats i serveis de proximitat.

Que es concreten en les segUents millores:
1 Millores en I'estat de I'edificacié

1.1 Obres de seguretat i salubritat
Reforc i reparacio estructural
Eliminacié de materials contaminants
Renovacid i millora d'instalelacions i serveis

1.2 Millora de I'accessibilitat dels edificis
Dotacié d'ascensors
Eliminacié de barreres arquitectoniques

1.3 Obres de conservacidé i millora
Restauracié de facanes
Millores en la ventilacié i ileluminacié natural
Restauracié i adequacid de locals i espais comuns
Aprovisionament de TIC

2 Millores en la qualitat dels espais de residéncia

2.1 Implementacié d'eficiencia energética
Reforc de l'aillament térmic
Renovacidé de fusteries i tancaments
Rehabilitacié de cobertes

2.2 Foment de la produccid d'energia
Instal 1acié de panells fotovoltaics en cobertes i mitgeres
Provisié de sistemes de monitoritzacié d'energia

2.3 Dotacié d'espais exteriors
Adequacié d'espais comunitaris en els terrats
Creacié d'espais intermedis
Reconversid dels interiors d'illa com a patis comunals
Obertura de finestres
Creacié de balcons

3 Millores en I'entorn urba quotidia

3.1 Millores de I'accessibilitat i seguretat
Eliminacié de barreres arquitectoniques en I'espai public
Us de paviments antilliscants en espais amb pendents
Establiment de mitjans mecanics de recolzament a l'accessibilitat
Separacié de seguretat amb vehicles
Millora de la il luminacié i visibilitat
Soterrament linies electriques

3.2 Increment d’espais destinats als vianants

Ampliacié de voreres
Adequacié del temps de semaforitzacié als vianants
Ampliacié o creacié de la xarxa de camins escolars

3.3 Millora de la cobertura de transport public i xarxa de bicicleta
Millorar la dotacié i accés al tfransport public
Dotacié de carrils bici i aparcaments segurs per a bicicletes
Disseny de creuaments segurs per als ciclistes

3.4 Millora de la imatge i percepcid de I'entorn
Neteja i manteniment dels espais publics
Eliminacié de barreres visuals i racons foscos

Millores en la salut comunitaria

4.1 Reduccié de la contaminacié atmosferica
Reduccié de la velocitat dels vehicles en entorns de vida quotidiana
Eliminacié d'arees d'aparcament a I'espai public
Pacificacié de carrers

4.2 Increment del verd i la biodiversitat
Increment dels tres estrats vegetals en I'espai public
Verd en altura: enverdiment de mitgeres i cobertes
Creacié d'horts i jardins comunitaris en solars buits
Instalelacid de pantalles vegetals per esmorteir sorolls
Us de paviments fonoabsorvents

4.3 Eficiencia en la gestié dels recursos naturals
Creacié d'espais d’'ombra
Plantacié d'arbrat segons la tipologia del carrer
Us d’espécies vegetals autdctones i de baix consum hidric
Us de sols permeables en I'espai public i en el privat liure d'edificacié
Dimensionament adequat dels escocells

Refor¢ de la cohesid social i la convivéncia veinal

5.1 Reconversid de plantes baixes en espais comunitaris
Disposar d'espais per a serveis
Disposar d'espais per associacions i comunitats
5.2 Adequacid de terrats per a usos comunitaris
Creacié d'horts i jardins socials en terrats
Adequacié d'espais de trobada i activitats comunitaries

5.3 Dinamitzacié de solars abandonats o sense Us
Programar usos comunitaris temporals en buits urbans
Promoure accions d'embelliment urbd amb artistes locals

54 Revaloritzacié del patrimoni local
Crear espais de frobada i convivéncia en llocs simbolics

Millores en la dotacié d'activitats i serveis de proximitat

6.1 Revitalitzacié de les activitats productives
Millores en locals amib activitat poc productiva
Rehabilitacié de locals buits per a activitats economiques
Reconversid de locals per a canvi d'Us

6.2 Creacié d'espais de trobada i descans
Incrementar la proporcié de l'espai d'estada respecte I'espai construit
Implementar mobiliari de descans al llarg dels recorreguts de vianants
Reserva d'espais per a lavabos, canviadors i préstecs de joc en espais IUdics
Disposar de fonts d'aigua potable en parcs i places

6.3 Dotacié d'drees de joc, esport, i activitats en I'espai public
Implementar drees de joc per a totes les edats, amb jocs colelectius i inclusius
Dissenyar els paviments com a espais jugables
Crear rutes amb mobiliari urbd esportiu i saludable
Implementar mecanismes pel reaprofitament del cicle de I'aigua



6.4 Reprogramacié d'equipaments i nous locals
Fomentar I'Us mixt dels equipaments nous i existents

e Identificar els Components d'impacte per a totes les 65 actuacions del catdleg, és a dir, els camps que beneficien,
especificant els ambits de vulnerabilitat sobre els que s'actua.

Figura dels Components d'impacte del cataleg d'actuacions

Am Ambiental
EP Espai Public

Ed Edificacié
Re Residencial

PH Parc d’Habitatges
Eix4 De Demografica

En Energia

YOS

B2 Herritor @ Ec Economica
@ DH  DretalHabitatge @ CE Capacitat Economica
9 EF Educacié i Formacié @ At Atractivitat
@ IS Implicacié Social .
Eix5 Co Connectivitat
Eix3 @ SC Seguretat i convivéncia =
Mo Mobilitat
@ SE Salut i Envelliment
Pe Pertinenca
@ IS Inclusié Social 0 5
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e Determinar el Marc d'actuacié a més del Catdleg. Per a cadascuna de les actuacions especificar I'ambit d'intervencid
sobre el que es vol incidir, ja siguin edificis residencials o I'entorn urbd de proximitat.

En el cas dels edificis s'identifiquen els espais d'habitabilitat urbana on la intervencié s'ha de produir, ja pot ser en el cos de
I'edifici, en les plantes baixes o en les cobertes.

Respecte I'entorn urbd de proximitat també s'identifica entre I'espai public o els equipaments.

ESPAIS D'INTERVENCIO:

Edificis residencials Ambit public

PLANTA BAIXA COBERTES COS DE LEDIFICACIO ESPAI PUBLIC EQUIPAMENTS

Font: Programa de Regeneracié Urbana. Institut municipal d'Urbanisme, 2020

Per altra banda, el marc d'actuacié concreta I'abast de les intervencions. Es proposa intervenir en grups habitatges, juntament
amb I'espai urbd associat de I'entorn que tingui entitat suficient.

e Alinear I'Estratégia d'actuacié del PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA amb possibles linies de financament que
facilitarien I'execucid del Programa, s'han identificat per a cada bloc d'actuacions els Objectius de Desenvolupament
Sostenible (ODS) en els quals incideixen les actuacions.

Amb tot, els diferents components que conformen I'Estratégia d'actuacié en permeten fer una lectura complexa, des de diversos
angles. El Catdleg d'actuacions pot desplegar-se a partir dels diferents tipus d'actuacions, perd també es pot llegir des dels
espais d'intervencid, i aixi mateix des dels components de vulnerabilitat o els ODS en els que incideix.

>> Components de vulnerabilitat destacats

|
——» Actuacions —| Espai d’intervencid

i

H

1

Eixos i components de major vulnerabilitat

Aixi doncs, s'ha optat per un doble sistema d’avaluacié. D'una banda, per a cada actuacid s'estableix un indicador d'impacte,
en el qual s'especifiquen les unitats i els valors de referencia. Alhora, i per tal de poder monitoritzar la implantacié del PROGRAMA
DE REGENERACIO URBANA a nivell global, s’han establert sis indicadors d’avaluacié, un corresponent a cada grup d’actuacions.

e Representacié en un grafic resum, les actuacions del catdleg del PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA ordenades en
els sis grups, indicant per a cada un d’ells, i d'altres plans i programes alienats amb els Objectius de Desenvolupament
Sostenible, a la vegada que s'especifica I'indicador d'avaluacié de cada grup, per explicar en cada un d’ells, les
actuacions que conté, indicant components i indicadors d'impacte i els espais d'intervencio.
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1 Millores en I'estat de I'edificacié.

11 Obres de sesuretati salubritat

Reforg i

Eliminacié de materials

Renovacid i millora d'i Iaci iserveis.

e expedients de rehabilitacia

Mo lidifcis rehabilitats. Renovacis del pare dhabitatges

12 Milloradel dels edifici:

Dotacit d'as censors

Eliminacio de barreres

e edificis intervirguts

e diedificis sense barreres arquitex taniques

13  Obres de conservacidi millora

Millores en la ventilacié i iluminacié natural

onsenvacié i millora

#Avne dedificis renovats

Restauraci6 i adequacis de locals i espais comun:

re habitatges

#Avne delocals renovats / ne d'edificis amb millores dels espais comuns
» Tic

pr deTiC

2 Milloresen la qualitat dels espals de resldencl:

~

Disminucié del ned'edificis
d'habitatges en mal estat/n®
edificis d'habitatges (3)

{Pladebarris)
Ajuts peral foment d la proteccia i millors del
paisatge urba

21 Implementacib d'eficiencia energetica

Reforg de I'ail > iz 2
Renovacio de fusteries i energia consumich KWiany ifacost denergia  Neconsum Kith/any y Bolwpe D anual per habitant i ) :“gf:e’;’:n: impuls alagenercis denerga solar
ilitaci an PlaClima
i S Plad'energia, canvi climatic | qualitat de aire

2.2 Fomentde la produccit d'energia produccié local d'energia fotavoltaica Kith/any / i6 denergi i i o & — i = o gy et

RS Je s s e e aras Trig o derminda enerobtica total Kith/any (5) Bocdizids bl energsiica.cansui deregs Bephebitart any) Ajutsa a rehabiltacid ciedificis e tipologia e

Provisit desi de monitoritzacis d'energia e sistemes implantats reds cl Millora en la classe energeti-  resdencial AHG)

R <l il Ajutsala rehabilitacis dedificis de tipologia
<a de certificacié: Pujada et e
23 Dotacib 'espais exterior. . . o _ . el ey Uia s resklencial collectva i habifatges (CMH)
6 d'espais itaris en els wrrats ? espai comunitari ~ aria /A re dhabitat 6 Refabilitacié d'edificis de persanes en situsc s de

Creaci6 despais intermedi e habitatges i i pais intermerdis / millora d'sfic Rncia energética wulnerabilitat (CMH)

Redtnversis delsinterioes 0Ta coma FatE comunal m?EL.{ m* interior lla (%] AE.L interordillas). Reserva min, 30%. 4 sup. territori destinad a E.E. / tot. territori (%), Ajuts pera la rehabilitac i energéticaa lederior

OBerora 66 Mngstres e habitatges i A habitatges amb milores dilluminacid | ventibe i3 dels edificis (AEE)

Creacié de balcon e habitatges M habitatges amb dotacic d'espais exteriors Pladle mitgeres

Fentorn urba quotid
31 Millores del” ilitat i seguretat. ! biitat sufcint, b et
mlaceessibilitat suficient, bona o excelden . ’ - .
gt min, 909% clel VP.amb accessibilitat suficient, Desitiable> 909 del ViR amb accessibilitat excellent Estratégia de a Bicicleta

Eliminaci6 de barreres ar en lespai poblic trmS e viay pablic ol ) ikl dek

Us de paviments antilliscants en espais amb pendents e espais /m’ n°despals isuperficie milbrada . Gasie

Establimentde mitjans mecanics der al mlcarreraccessibles/ mldeViRtotal jml) (%) 4 suy deradk bk S

Separacit de seguretat amb vehicles
Millora de la il-luminacio i visibiliat

ml carrer intervinguts publi: total (ml) 56)

nous carrers amb millores de seguretat

Soterrament linies eléctrigu

i linies soterrades

nouscarrers millorats / ne de finques afectades

32 Increment despais destinats als vianants

m? voreres

M sup. destinada al vianant

Ampliacié de vorere:

re semafors i

Adequacit del temps de semaforitzacit als vianants,

Aen pacificats

Ampliacio o creacit dela xarxa de camins escolars

mlcamins escolars

(+) nous camins escolars

3.3 Millora de la cobertura de transport public i xarxa i

Millorar Ia dotaci6 i aceés al transportpublic

e parades noves / noves linies

nowes s amb parada e transport pablic 3 menys de 200 metres

£: Pob. amb parquing bici/ tot. (%) Edf. : e

resenva esp.amb atios: residen: al-2 p/100 m?, terciari-1 p/100 m?, Equip-entre 1i sagons equipament /100 m. En E.P: Min. 80% poblacié amb
cobertura apaxament {a menys de 100 m). Desitjable: 1003 poblacié amb cobertura aparcament (<100 m)

&b

Increment del % de
desplagaments a peu, en
bicicleta i transport public

Omplim deVida els entorns escolars

Rehabilitacit delocals buits per a activitats

Reconversit de locals per a canvi d':

6.2 Creacitd’espais detrobada i descan,

Incrementar la proporcis de l'espai d'estada respecte |'espai construit
Implementar mobilitari de descans al llarg dels recorreguts de vianants
Reserva d'espais per a lavabos, canviadors | préstecs de joc en espais 10dics

m* espai lliure/ habitatge

mlcarreramb mobiliari de descans

&ptim entre 10§20 m? E.L./ habitatge. 4 sup. del territari destinada a E.E. sabre el total del territori (36).
[+) iliari iliari amax, it

e dotacions de serveis

A% EP dotatsamb serveis
MG EL d b disi

Disminucié delslocals sense

Plans d'squipaments de districte

Patis escolars oberts al barri

Programa degestid civicad'equipaments
Omplimdevida als carrers. Implantacié deles
superilles

OmplimdeVida els entorns exolars

Dotaci6 de carrils bici i aparcaments segurs perabicicletes o @ g | | | | o o | o ! 1 | 4 VT S W | — — ces /100m* edifici
Disseny de crevaments segurs per als ciclistes ' peralsciclistes
34 Millora ne la imatge i percepcit del'entorn
eteja espais pblic: 2 dlespais ints ut o dlespaisi lorat:
Ellmln:cnb de barreres visuals i racons foscos. i dlespals intervinguts nediespais insegurs millorats
Ia salut
41 Reduccibdela inacit atmosferica ) ) i - - — Terrats vius | cobertes verdes
Reducci de Ia velocitat dels vehicles en entorns de vida mlV.amb velocitat permesa / mitot. (%) 9 C. segons veloc itat permess (S0-30-10 km/h) A 36 PSSD <65 dB(A). min. 75% poblac is.w N M. die NO2 | PO ug/m3). limit 40 pa/m3 Omplim de vida als carrers, Implantacia de les
Eliminacié d'arees 0 I'espai public PP.for de calgada / tot. places (%) W PP.acalcada (9). min. 50% PP form calgada M PSSD<5S dB(A). in.75% poblacié, % NAM. NOZ i P10 (ug/m3). Limit 40 pg/m3 superilles
Pacificacit de carrer: sup. viari viarants / sup. VP (%] A sup. territori per EE. Aot territori (36), Min&0%, Desitjable 75%./M% PSSD<8S dB(A). Min, 759% poblacic, ¥ N.AM. NO2 i P10 pg/m3. Limit 40 pg/m3 o s e
s 4 il atmosfrica
E: ncrement verdila o o .
Increment dels tres estrats vegetals en 'espai piblic i zones arbrades / superficie total )  sup. el territori destinada E.E. sobreel tot, del territar (o). 4Ar? sup. verda / ne habitants ::j: L‘f’\‘]’(’:gz':g‘::t‘f;ﬂﬁ':::;msm
Verd en altura: enverdiment de mitgeres i cobertes ¥ babitant = sup. ve:da/ n‘ habnams A m? supverda / n° habitants. Min. 10-15 m? sup. verda /habitant. A m” sup. verda / n° habitants Pla e rillors integral de Fespai public
Creacit d'horts i jarding is en solars buits e solars i sup.i e Millora de lavulnerabiltiat k o
Instal-laci6 de pantalles vegetals per esmorteir sorolls ml pantalla vegetal A sup. verda (m?) per habitant. A% PSSD <65 dBAL Min, 75% de la poblacié, lobal a la calor/| i Programa dimpuls ala Infraestruc tura Verda o
i ? pari 2 viaritotal A% dePSSD <65 dB(A). Min. 75%dela pobl globala & calor/Increment - Urbana
Vs uepavien fepaviment m2 varitotal %) © A (A}, Win. lela poblacid de superficie per vianantsi PlaClima
43 Eficiencia en |a gestit dels recursos naturals. bici / Increment de superfi- Programa MOVES- Projectes singulars. Incentiusa
Creacit d'espais d’ombra sup. obstruida per arbratim?) / sup. tot. V.P. {m?){%) obstruccid de radiacié solar superior al 308 cieverda la mnhllltat_eﬁcle_m \_snstemble (IDAE)
PI; i6 d" la tipologia del carrer sup.V.P:amb vol. verd>10% / sup. VP, tot. min.10% vol. verd (pera min. mtmmsdecanen Desitjable 30 % vol. verd {per a min£0% trams de carrer) A misup. verda / n° habitants Pladel verd i Ia bicdiversitat
Us d’especies vegetals autbetones i de baix consum hidric rr’xdespe:iequ;dds % d'espais i s, Terdénc Plade mobilitat urbana
Us de sbls permeables en I'espai public i en el privat lliure d'edificacio supdesol per:neabi;rmeame Seraite r':m per pera[bﬁdel 5Bl Sup. min. desol permeable recomanable: 30% deE.R ::j:zzzze;::::;,enirdie‘mesde‘es
adequatdels escocel . B %
anades decalor sobre fa sal
5 Reforg de la whesld soclal | elnal
51 Reconversit de plantes baixes en espais s at b el
Disposar d'espais per a serveis (bicicletes, cotets..) e/ mt espais habilitats $es"ja|;;ae":reb:" I‘a":m:;‘f;o;’r‘;"l"ﬁf'“m”"’ Plade barris
Olposirduspals pora ! Programa Baixos de Proteccié Oficial
; e Programa de Patrimon civtads
SR Aenlani o8 tma para o comunl 1) . o > llars amb diotacié d horts/espais verds a ledifici Ajuts peral foment e ba proteccid i millors del
jardins socials en terrats o e ieviRGUS - difci s ol o
Adequacit d'espais de trobada i activitats comunitaries M llars amb cobertura despais detrobada a ledifici . paisatgeurba
Increment de superficie Programa Petits paistges
53 Dinamitzacio desolars osense . d'espais comunitaris /nede
Programar usos comunitaris temporals en buits urbans P s * o > > 'Y I &5pais. ; o implicades fespais millarats persones o associacions
Promoure accions d'embelliment urb amb artistes local. micarrer e delocals/ P de mitgeres... L implicades en a gestis |
millora d'espais urbans
54 i6 del patrimoni local . _ e
Crear espais detrobadai en llocs simbblics e &spais A nedels lloe simbdlic s
€ Millores en £ Iservels de proximtat.
61 italitzacit deles activitats -
Millores en locals amb activitat poc productiva s 4 . . B
e locals rehbilitats A locals comenials amb activitat Pladle barris o

iel sanejament peratotes kes pernes

efectes daquest

aquip. equipament

Disposar de fonts d’aigua potable en parcs i place. e elements nous potable activitat /m* de noves
” . e " . activitats a Fespai public/ m*
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e Definicié de diferents grups d'intervencidé que engloben les diferents actuacions:

o-

Grup 1. Millores en I'estat de I'edificaci

El primer grup d'actuacions previstes fa referéncia a les intervencions que tenen per objectiu millorar I'estat de I'edificacié,
garantint les condicions bdsiques d'habitabilitat dels llocs de residencia. Sén actuacions referides a I'estructura, materials i serveis
en els edificis, el seu estat de conservacid, i les funcions basiques com |'accessibilitat, Ia ventilacid o la iliuminacié natural.
Aqguestes son, per tant, actuacions que es consideren imprescindibles segons I'estat dels edificis, perd no suficients per assolir els
objectius fransversals i de qualitat proposats, pel que caldrd sumar altres grups d'actuacions que les complementin.

Grup 2. Millores en la qualitat dels espais de residéncia

En aquest segon grup d'actuacions s'inclouen les de cardcter més qualitatiu, aquells que un cop garantides les condicions
bdsiques de I'edificacié, ens brinden I'oportunitat de donar una resposta quadlitativa i no de minims als espais de residéncia.
Actuacions que estan alineades amb els objectius més actuals enfront a situacions d'emergéncia com el canvi climatic o la crisi
sanitaria que viviem actualment amb la Covid-19, i que son, per tant, d'obligat plantejament a dia d’'avui. L'objectiu d'aquestes
actuacions és millorar el comportament energetic dels edificis i dotar-los d'espais exteriors o intermedis, que cal entendre a partir
d'ara, com a serveis basics de I'edificacié per garantir la bona habitabilitat en situacions com la que vivim.

Grup 3. Millores en I'entorn urba quotidia

El tercer grup d'actuacions esta orientat a la millora de I'espai public de proximitat. En primer lloc es preveuen actuacions de
millora d’'aspectes estructurals, com I'accessibilitat i la seguretat. En segon lloc s'inclouen d'una banda actuacions d'increment
de I'espai destinat als vianants, i de I'altra de la cobertura del tfransport public i la xarxa de bicicleta El darrer apartat s'apleguen
les actuacions de millora de la imatge i percepcié de I'entorn.

Grup 4.Millores en la salut comunitaria

El quart grup d'actuacions té a veure amb els aspectes ambientals. Concretament, referents a la mitigacié de la contaminacié
atmosferica, perd també a I'augment del verd i la biodiversitat, o la millora de I'eficiéncia en la gestié dels recursos naturals.

Grup 5. Reforg de la cohesid social i la convivéncia veinal

El grup 5 fa referéncia a les qUestions comunitaries. A través d'actuacions en el parc d'edificis o de solars es plantegen
actuacions de reforc dels llagcos veinals. Les plantes baixes seran claus per poder desenvolupar aquestes noves activitats,
juntament amb els terrats en el cas dels edificis residencials. La dinamitzacié de solars abandonats o la re-valoritzacid del
patrimoni local també poden contribuir a reforcar el sentiment de pertinenca i el teixit social. El foment de la implicacié de la
ciutadania en la cura dels béns comuns, a fravés del disseny de protocols de custddia urbana poden ser mesures
complementdaries a desenvolupar en aquest camp.

Grup 6. Millores en la dotacié d'activitats i serveis de proximitat

El sise grup d'actuacions pretén complementar I'anterior a través d'accions de millora en la dotacié d'activitats i serveis de
proximitat. L'activitat urbana en els barris es produeix tant des d'un punt de vista econdmic a través del comerc al detall, i altres
activitats productives en les plantes baixes, conftribuint a activar I'espai public de I'entorn, i dels espais de frobada i descans o els
equipaments. Les actuacions d'aquest grup s'orienten a aquests aspectes.
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e  Concretar les actuacions que millor responen a cada component, recollint les actuacions prioritaries dels barris més
vulnerables a partir de la identificacidé dels components de major vulnerabilitat realitzada en la fase de Diagnosi, tal
i com es mostra en la taula segUent:

Taula de grups i subgrups d'actuacions prioritzades en el barris vulnerables

Marina del
Port

z . N . St. Pere, Sta.
Ciutat z Marina del Besos Turé de la @ p
Vallbona  Can Peguera Trinitat Nova Raval Torre Bar6  Barceloneta Trinitat Vella Verdun Roquetes Gotic Caterinaila  Canyelles

Meridiana Prat Vermell Maresme Peira Ribera

1 Millores en Pestat de I'edificacié
1.1 Obres de seguretat i salubritat
1.2 Millora de I'accessibilitat dels edificis
1.3 Obres de conservacié i millora
2 Millores en la qualitat dels espais de residéncia
2.1 Implementacié d'eficiéncia energética

2.2 Foment de la produccié d’energia
2.3 Dotacid d’espais exteriors

3 Millores en 'entorn urba quotidia
3.1 Millores de l'accessibilitat i seguretat

3.2 Increment d’espais destinats als vianants
3.3 Millora cobertura de transport public i xarxa bicicleta

3.4 Millora de la imatge i percepcio de |'entorn

4 Millores en la salut comunitaria

4.1 Reduccié de la contaminacié atmosférica
4.2 Increment del verd i la biodiversitat
4.3 Eficiéncia en la gestio dels recursos naturals

5 Reforg de la cohesié social i la convivéncia veinal

5.1 Reconversié de plantes baixes en espais comunitaris
5.2 Adequacid de terrats per a usos comunitaris
5.3 Dinamitzacié de solars abandonats o sense Us
5.4 Revaloritzacio del patrimoni local
6 Millores en la dotacié d'activitats i serveis de proximitat

6.1 Revitalitzacio de les activitats productives
6.2 Creacid d’espais de trobada i descans

6.3 Dotacio d’arees de joc, esport i activitats en espai public
6.4 Reprogramacio d’equipaments i nous locals

Font: Programa de Regeneracid Urbana. Institut municipal d'Urbanisme, 2020
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e concretar les actuacions prioritaries en el barri del Besos i el Maresme, i com incideixen en I'espai d’intervencié
referit al dels edificis residencials, al de I'espai public i als dels equipaments.

Espais d’intervencio

Edificis Espai
residencials public

Actuacions prioritaries

Equipaments

1 Millores en I'estat de I'edificacié
1.1 Obres de seguretati salubritat
Reforg i reparacio estructural
Eliminacié de materials contaminants
Renovaci6 i millora d'instal-lacions i serveis

1.2 Millora del'accessibilitat dels edificis
Dotacié d'ascensors
Eliminacid de barreres arquitectoniques

1.3 Obres de conservacid i millora
Restauracio de faganes
Millores en la ventilacid i il-luminacio natural
Restauracid i adequacio de locals i espais comuns

2 Millores en la qualitat dels espais de residéncia
2.1 Implementacio d'eficiéncia energetica
Reforg de I'aillament térmic
Renovacio de fusteries i tancaments
Rehabilitacié de cobertes

2.2 Fomentde la produccié d’energia
Instal-lacio de panells fotovoltaics en cobertes i mitgeres
Provisio6 de sistemes de monitoritzacié d’energia

2.3 Dotacio d’espais exteriors
Adequacid d'espais comunitaris en els terrats
Creacio d'espais intermedis
Reconversio dels interiors d'illa com a patis comunals

4 Millores en la salut comunitaria
4.1 Reduccio dela contaminaci6 atmosferica
Reduccio de la velocitat dels vehicles en entorns de vida quotidiana
Eliminacié d'arees d'aparcament a |'espai public
Pacificacio de carrers

4.2 Increment del verd i la biodiversitat
Verd en altura: enverdiment de mitgeres i cobertes
Creacio6 d'horts i jardins comunitaris en solars buits

5 Reforg de la cohesié social i la convivéncia veinal
5.1 Reconversio de plantes baixes en espais comunitaris
Disposar d’espais per a serveis (bicicletes, cotxets...)
Disposar d’espais per a associacions i comunitats

5.3 Dinamitzaci6 de solars abandonats o sense Us
Programar usos comunitaris temporals en buits urbans

6 Millores en la dotacié d'activitats i serveis de proximitat
6.1 Revitalitzacié de les activitats productives
Millores en locals amb activitat poc productiva
Rehabilitacié de locals buits per a activitats economiques
Reconversié de locals per a canvi d'Us

6.4 Reprogramacio d’equipaments i nous locals
Fomentar I’Gs mixt dels equipaments nous i existents

Font: Programa de Regeneracid Urbana. Institut municipal d'Urbanisme, 2020

e  Condicionants de les actuacions del PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA

En edificis d’habitatges

En aquest context els condicionants de les actuacions se centren principalment en el conjunt d'edificis d'habitatge, atés les altes
vulnerabilitats relacionades amb el seu estat deficient. De manera que ens trobem, amb un alt grau d'envelliment d’'edificis que
tenen més de 40 anys, i que durant aguest temps en molts d'ells no consten sol licituds de rehabilitacid, ni expedients d’obres,
motiu pel qual caldrd prioritzar actuacions de millora en I'estat de I'edificacié (grup 1).

Al mateix temps en el programa de regeneracié urbana prevalen les actuacions centrades en les millores en la qualitat dels
espais residencials amb la implementacié d'eficiencia i produccidé energeética (grups 2.1 1 2.2) que sdn necessdries per fer front
I'alt consum dels habitatges. Com a mesura complementdaria, si és possible, proposa incrementar el verd en altura en mitgeres i
cobertes (grup 4.2)

Per altra banda, per fer front a la superficie tant reduida dels habitatges junt amb I'elevat nombre d’habitants per habitatge, es
planteja millorar el grau d'habitabilitat amb actuacions que ofereixin més espais d'Us comunitari als seus residents, com podria ser
reconvertir algunes de les plantes baixes en espais comunitaris (grup 5.1).

En espai public

Les actuacions de millores en la salut comunitaria se centren en incidir en les malalties respiratories, posant especial atencié en la
reduccid de la contaminacié atmosferica (4.1) i I'increment del verd i la biodiversitat.

Respecte al baix nombre de locals en planta baixa destinats al comerg al detall, alguns dels quals en I'actualitat estan sense
activitat, es prioritzen actuacions de revitalitzacié de les activitats productives (grup 6.1) per tal de fomentar la vida del barri.

Altres consideracions

La diagnosi evidencia que un dels principals problemes del barri son de comunitat i de diversitat. L'alt nombre de sol licitants
d'HPO i d'ajuts de cardcter puntual, juntament amb el baix nivell dinstruccié de la poblacié o d'associacionisme, indica la
necessitat de prioritzar actuacions com el reforc de la cohesid social i la dotacié d'activitats i serveis de proximitat (grups 51 6).

Alfres vulnerabilitats com el valor cadastral o l'estructura de la propietat, caldrd afrontar-les complementant lincrement de
dotacions de serveis per garantir el dret a I'nabitatge, amb altfres plans i programes concrets. Caldrd parar especial atencié als
mecanismes de gestid i financament per tal que aquestes siguin viables tenint en compte el perfil socioecondmic mitja i I'alt index
d'atur que presenta el barri.
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3.2 CAMPANYA D’'INSPECCIONS ALS EDIFICIS RESIDENCIALS DE L'ANTIC BARRI DEL SUD-OEST DEL BESOS

Campanya d'inspeccions als edificis residencials de I'antic barri del Sud-oest del Besos. Institut Municipal d'Urbanisme.
Novembre 2020. Document que es redlitza arran de I'acord dels Treballs Preparatoris per a la delimitacié de I'Ambit de

Regeneracié Urbana del Sud-oest del Besos aprovat per la Comissid de Govern en data 21 de maig de 2020.
OBJECTIUS

e Programar una campanya d'inspeccions als edificis de I'antic barri del Sud-oest del Besds en funcid de les diferents

fipologies edificatories, per tal de fer una diagnosi prévia de la situacié en la que es froba el parc d'habitatges.

e Definir quines sén les actuacions que caldrd emprendre per regenerar la zona, i establir un ordre de prioritats per actuar

en els edificis que estiguin en una situacié de més vulnerabilitat.

El document recull I'estudi i desenvolupament del barri des del seu inici en les diferents etapes i tipologies edificatories, i estableix
les diferents fases d'intervencid de la campanya que abasten el parc d'habitatges de I'admbit de Regeneracié Urbana, aquest
inclou els sols situats entre els carrers de Llull al sud-est, rambla Prim al sud-oest, Bernat Metge al nord-oest i el limit del terme

municipal de Sant Adrid de Besos al nord-est, i té una superficie de 32,6 ha (326.000 m2).

L'ambit d'estudi es conforma d'un conjunt de 85 blocs construits en 2 etapes (des del 1959 al 1961 la primera i del 1963 fins al 1970
la segona), que correspon a un total de 203 comunitats i un total de 4.598 habitatges. Hi ha 8 blocs remodelats de la primera

etapa que es construeixen en dates posteriors a les indicades.
Els blocs tenen diferents alcades depenent de la fipologia a la que pertanyen:
PB+1 (Baixa densitat):

e Blocsresidencials de PB+1 d’habitatges unifamiliars en filera
e  Blocsresidencials de PB+1 d’habitatges plurifamiliars

. Blocs mixtes de PB+1 d'habitatges plurifamiliars i comerg en planta baixa
PB+5 (Mitja densitat):

e Blocsresidencials de PB+5 d'habitatges plurifamiliars
PB+11 (Alta densitat).

e  Blocs mixtes de PB+11 d’habitatges plurifamiliars i comerg en planta baixa

La modulacié i estandarditzacié dels processos constructius dels diferents blocs donen lloc a les diferents tipologies edificatories

que frobem en I'actualitat en el territori i que caracteritzen el barri.

PB+1

PB+5

PB+11

Unifamiliar Plurifamiliar baixa densitat
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Quadre resum de les tipologies edificatories actuals de la 1% 2° etapa.

Tipologia Conj. Blocs Comunitats. Habitatges
Etapa 2 E E E E
) . . . . PMU As
Tipologia Conj Blocs Comunitats Habitatges (2009)
Etapa 1 o 1 2 6 212
A ' 2 6 36 432 2 o
. 3,50
‘ P ' 1 3 15 330
B TIPOLOGIA EXTINGIDA
9,50m 9.50m
c ,’ 2 8 - 122 -
8 0,00m
Q 1 2 4 88
D & TIPOLOGIA EXTINGIDA
) 850n
4 R 2 4 8 16
E ﬁo;gsxdm 4 15 - 246 -
F ﬁ 3 10 30 720 1 s 1 2 8 352
o A ;
G { § *@ 1 2 2 48 1
s T 1 1 5 110
H . 2 5 15 360 3 e
s 9.50m
| ?z L 3 ] 48 ] u 1 1 8 176
20 1L00m
J ' - 2 10 120 5
7.56m \' 1 3 6 132
K ‘ 1 3 18 216 4
13,55m
S w 2 4 4 452
L | ? - 2 10 120 2b
9,50m
M é 1 3 9 216 3 X - 2 6 12
= 1,06m
-y '-.’
N { ‘? - 1 2 48 3 \ - 1 1 22
- 1.00m
Total Etapa 2 11 25 71 1.902
Total Etapa 1 15 60 132 2.696
TOTAL AMBIT 26 85 203 4.598
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Planols de les tipologies edificatories residencial de I'ambit

I Ambit d'actacl6
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PROPOSTA

e  Obtenir una diagnosis representativa centrada en les diferents tipologies edificactories que concentren el major nombre
d'habitatges, per actuar en els edificis que estiguin en una situacié de més vulnerabilitat i definir un ordre de prioritats.

Es concreta el sistema metodologic de les inspeccions i els requeriments per a I'obtencié de presa de dades, agrupant-les en
quatre fases.

Cada una de les fases se centra en aquells blocs sospitosos de contenir un tipus determinat de patologia, i estableix el nombre
d'equips que porten a terme les inspeccions, repartint-los a I'ambit.

— Fase 1 - Comunitats sospitoses de patir patologies derivades de 1'Us de ciment aluminds
— Fase 2 - Comunitats sospitoses de patir patologies derivades del disseny de la fonamentacid
— Fase 3 - Comunitats sospitoses de patir patologies derivades de la insuficiencia de trava
— Fase 4 - Comunitats sospitoses de patir patologies derivades de deformacions del portic

L'obtencié de dades es realitza fent la inspeccié en una sola comunitat representativa, i fer-ho extensiu per a la resta de
comunitats del mateix bloc.

El planol de més a baix mostra la distribucid dels diferents equips de la fase 1 que preveu la campanya en el sector.
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Fig. 6.5 1: Planol de la Fase 1: Comunitats subjectes a inspeccid i subambits de treball
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3.3 PROVA PILOT

Prova pilot a I'antic barri del Sud-oest del Besos. L'Institut Municipal d'Urbanisme ha redactat la fase 1 de la Prova Pilot, que ha

estat aprovada perla Comissié de Govern en data 1 de juliol de 2021.
OBJECTIUS

e Aportarindicadors amb un estudi preliminar seguit d'una série d’'accions en finques préviament seleccionades per la

seva situacié actual, portant a terme varies actuacions en comunitats de diferents blocs com a prova pilot.

El document “Prova pilot, Fase 1", inclou 5 comunitats que ja tenien assignades ajuts procedents de convocatories del Consorci
de I'Habitatge, aprovades entre el 2019 i 2020, amb la finalitat de reparar les patologies estructurals que pateixen, i en les que
s'estan adaptant els projectes redactats per dites comunitats als criteris de Regeneracid Urbana. Aquestes comunitats

corresponen a les finques segUents:

Objecte de la prova pilot

1. Carrer de Messina nim. 11 12 habitatges
2. Carrer de Epir nOm. é 24 habitatges
3. Carrer de Rodes nim.é 24 habitatges
4. Carrer de Marsala nim.é 24 habitatges
5. Carrer de Tarba nim.4 12 habitatges

La prova pilot forma part d'un assaig que permetrd avaluar i establirles millors estratégies a seguir en els diferents processos

d'execucioé per cada una de les diferents actuacions.

L'assaig té la finalitat d'aportar indicadors com la durada, els costos, els esdeveniments i millora del disseny necessaris per a una
correcta definicié de I'area de conservacio i rehabilitacio de I'ambit. A més permetra també, detectar i resoldre problematiques

relacionades amb la constitucié de la comunitat, dindmiques veinals......que s'hauran d'afrontar durant tot el procés.

Entre I'andllisi i les conclusions que es volen extreure de I'exercici de la prova pilot destaquen les segUents:

o Posar a prova el protocol a establir en les actuacions a futur.

. Analitzar problematiques de caire logistic, com sén totes les possibles solucions que cal donar al veinat en el transcurs de
I'actuacié.

. Mesurar la resposta del veinat en relacié amb el programa, aixi com identificar les seves variables d'interés i valorar

possibles respostes i solucions.

. Inici d'estudi de viabilitat i costos reals.

. Mesurar el temps de realitzacié de les diferents accions.

. Extreure una primera mostra d'estimacié de paradmetres de caire estadistic dins I'ambit.
. Monitoritzar I'estalvi energetic amb les noves solucions executades.

. Avaluar el grau d'implicacié vers la cultura del manteniment.

. Fomentar el grau de cohesid de les comunitats un cop executada I'actuacié.

PROPOSTA

e  Concretar varis nivells d'actuacions amb I'objectiu solucionar les diferents patologies de I'edificacid i millorar les seves
condicions, no obstant, les intervencions concretes seran les que s'indiquin en la redaccid dels projectes executius:
1) Rehabilitacié energetica
. Augmentar I'dillament térmic de les facanes mitjancant sistema SATE.
e Renovacié de totes les fusteries exteriors dels habitatges per unes de millors a nivell energétic.
e  Substitucié de la coberta, per una de millors prestacions energetiques.
¢ Instaliacié d'un nou parament pluvial al tester amb aillament térmic.
e  Estudi perlainstallacié de plagues solars fotovoltaiques a la coberta per a la generacié d'energia eléctrica.
e Installacié de mecanismes de proteccid de la radiacié solar.

2) Rehabilitacié estructural
e Reparacié de totes les patologies estructurals existents.
e Revisié del 100% de les biguetes consistent en la reparacié i reforg de les que estan en mal estat, i actuacié de prevencié
en la resta.
3) Accessibilitat
e Incorporar en I'envolupant de I'edifici la caixa d’'ascensor, i instal {ar-lo en les comunitats acordades.
e Arranjar els accessos i caixa d'escala.
4) Creacié d'espais semi-privats
e  Creacié d'espais semiprivats (balcons) per donar solucié a noves necessitats de I'habitatge.
5) Renovacid instal {acions

e Renovarla xarxa de sanejament i les connexions a la xarxa general per evitar futures patologies derivades de les
filfracions.

. Renovar la instal lacié eléctrica de zones comunes per adaptar-la a les normatives actuals.

o —————— —— —V— — — —

p—

Localitzacié de les proves pilot.
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4. QUADRE DE SUPERFICIES

SUPERFICIES DE L’AMBIT DE REGENERACIO URBANA DEL BARRI DEL BESOS | EL MARESME

L'ambit territorial d’estudi del barri del Besos i el Maresme abasta una superficie total de 32,6 ha. aproximadament (325.807 m2),

amb les segUents qualificacions:

QUALIFICACIONS CLAU SUPERFICIES
Espais verds|éa 44.577 m?
. 7a /7b 40.127 m?
) Equipaments
Sistemes HD 674 m?
Serveis técnics |4 465 m?
Viari |5 85.622 m?
Total 171.465 m?
QUALIFICACIONS CLAU SUPERFICIES
Zones iOrdenacié volumétrica especifica |18 : 154.342 m?
Total 154.342 m?

*Superficies preses sobre base cartografica

Tots els sols on s'emplacen els blocs d’habitatge inclosos a I'ambit de Regeneracid Urbana del barri del Besos i Maresme tenen la

qualificacié de zona d'ordenacié volumetrica especifica clau 18,

El quadre indica el sostre (estimatiu) d'habitatge a I'ambit de Regeneracié Urbana seguint les diferents tipologies de les dues
etapes de construccid, aquest sostre és aproximadament de 314.035 m3st, en aquest sumatori no s'han inclos els blocs de la
fipologia D executats entre el 2004 i 2007, ni els de la B construits el 2011, i tampoc el dels habitatges dotacionals, tal i com es

reflecteix en la nomenclatura de tipologia de I'edificacié.

4.2 SUPERFICIES DE L'AMBIT DE LA DECLARACIO DE L'AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO

L'&mbit discontinu de la Declaracié de I'’Area de Conservacié i Rehabilitacié abasta una superficie de 3.728 m2? amb la
qudlificacié de zona d'ordenacié volumétrica especifica clau 18. Que és coincident amb la superficie del bloc i un sostre de

23.371 m3st tal i com s'indica en el quadre segUent:

ETAPA 1
Tipologia Mides Superficie Nombre plantes Sostre bloc NOm. De blocs Total sostre
A 69,30 x 12,50 m 866,25 m? pb+5 5.197,50 m?3st 6 31.185,00 m?st
C 47,95x 10,00 m 479,50 m? pb+l 959,00 m?st 3 conjunt de 14 2.877.00 m?st
C2 54,80 x 10,00 m 540,80 m? pb+1 1.081,60 m?st 5 conjunts de 16 5.408,00 m?st
E1 49,00x870 m 426,30 m? pb+1 852,60 m?3st 3 conjunt de 14 2.557,80 m?st
E2 59,50x8,70 m 517,65 m* pb+l 1.035,30 m?st 12 conjunts de 17 12.423,60 m?st
F 69,00 x9.50 m 655,50 m? pb+5 3.933,00 m?st 10 39.330,00 m?st
G 23,00x 9,50 m 218,50 m? pb+5 1.311,00 m?3t 2 2.622,00 m?st
H 69,00 x9,.50 m 655,50 m? pb+5 3.933,00 m?st 5 19.665,00 m?st
| 50,40x 11,00 m 554,40 m? pb+1 1.108,80 m?st 3 3.326,40 m?st
J 70,30x7.50 m 527,25 m? pb+5 3.163,50 m?st 2 6.327,00 m?st
K 68,90 x 12,50 m 861,25 m? pb+5 5.167,50 m3st 3 15.502,50 m?st
L 70,00 x 9,50 m 665,00 m? pb+5  3.990,00 m3st 2 7.980,00 m?st
M 69,00 x 10,00 m 690,00 m? pb+5 4.140,00 m?st 3 12.420,00 m?st
N 46,00 x 10,00 m 460,00 m* pb+5 2.760,00 m?st 1 2.760,00 m?st
WI’AL 5.599,25 m? 60 137.791,50 m?*st
ETAPA 2
Tipologia Mides Superficie Nombre plantes Sosire bloc NOm. De blocs Total sostre
[¢] 60,00 x8,50 m 510,00 m? pb+11 6.120,00 m?st 2 12.240,00 m?3st
P 60,00 x9,50 m 570,00 m? pb+11 6.840,00 m?st 3 20.520,00 m?st
Q 24,00x9.50 m 228,00 m? pb+11 2.736,00 m?st 2 5.472,00 m?st
24,00 x 9,50 pb+1
R a pb 5,50/13,50 x 9,50 m 636,50 m? pb 1.092,50 m?st 2 conjunts de 2 blocs 2.185,00 m?st
S 60,00 x 22,50 m 1.350,00 m? pb+11  14.850,00 m?st 2 29.700,00 m?st
T 60,00x 11,00 m 660,00 m? pb+11 7.920,00 m?st 1 7.920,00 m?st
U 96,00x 11,00 m 1.056,00 m? pb+11  12.672,00 m?st ] 12.672,00 m?st
\ 24,00 x 11,00 m 264,00 m? pb+l11 3.168,00 m?st 3 9.504,00 m3st
60,00 x 11,00 pb+11
W a pb 60,00 x 25,00 m 1.500,00 m? pb  18.000,00 m?st 4 72.000,00 m?st
X 24,30 x 16,00 m 388,80 m? pb+l 777,60 m?st 2 1.555,20 m?st
18 x 8,50 pb+11
Y apb 37,17 x 20,50 m 914,99 m? pb 2.474,99 m?3st ] 2.474,99 m3st
[TOTAL 8.078,29 m? 25 176.243,19 m?st

ETAPA 1
TIPOLOGIA ADRECA | QUALIFICACIO | MIDA DELBLOC | SUPERFICIES | ALCADA | SOSTRE
A|C. DeTarba 2-12 18 69.30x 12,50 866,25 m? Pb+5 5.197.50  mast
M|C. De Marsala é-10 18 69.00 x 10,00 690,00 m? Pb+5 4.140,00  mast
K|C. De Messina 1-11 18 68,90 x 12,50 861,25 m? Pb+5 5.167.50  mast
F|C. Epir 2-6 18 69,00 x 9,50 655,50  m? Pb+5 393300  mast
F|C. De Rodes 2-6 18 69,00 x 9,50 65550 m? Pb+5 393300  mast
TOTAL 372850 m? 22.371,0  msi
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5. MARC LEGAL

Marc juridic material

Estatal:

2)

3)

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprovat per Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, (en endavant TRLSRU) al seu article 2 defineix les actuacions sobre el medi urbd, com les que tenen per objecte
realitzar obres de rehabilitacié edificatoria, quan existeixin situacions d'insuficieéncia o degradacié dels requisits basics de
funcionalitat, seguretat i habilitat de les edificacions, i les de regeneracié i renovacié urbana quan afectin, tant a
edificis, com a feixits urbans. A més les actuacions de regeneracid i renovacié urbana tindran a més, cardcter integrat,
quan articulin mesures socials, ambientals i econdmiques emmarcades en una estrategia global unitaria. A totes elles els
serd d'aplicacio el regim estatutari basic de deures i carregues que els hi corresponguin, de conformitat amb I'actuacid
de fransformacié urbanistica o edificatoria que comportin.

L'article 8.1 del TRLSRU determina que la iniciativa per a proposar I'ordenacid de les actuacions de transformacid
urbanistica i les edificatories podrd partir de les Administracions PUbliques, les entitats pUbliques adscrites o dependentes
de les mateixes i, en les condicions disposades per la llei aplicable, els propietaris.

La Ley general de subvenciones, aprovada per la Ley 38/2003, de 17 de novembre, estableix a I'article 31.4 que:

“En el supuesto de adquisicién, construccion, rehabilitacién y mejora de bienes inventariables, se seguirdn las siguientes
reglas:

a) Las bases reguladoras fijardn el periodo durante el cual el beneficiario deberd destinar los bienes al fin concreto
para el que se concedid la subvencion, que no podrd ser inferior a cinco afos en caso de bienes inscribibles en un
registro publico, ni a dos anos para el resto de bienes.

En el caso de bienes inscribibles en un registro publico, deberd hacerse constar en la escritura esta circunstancia,
asi como el importe de la subvencion concedida, debiendo ser objeto estos exfremos de inscripcidn en el registro
publico correspondiente.

b) Elincumplimiento de la obligacién de destino referida en el pdrrafo anterior, que se producird en todo caso con la
enajenacion o el gravamen del bien, serd causa de reintegro, en los términos establecidos en el capitulo Il del titulo
Il de esta ley, quedando el bien afecto al pago del reintegro cualquiera que sea su poseedor, salvo que resulte ser
un tercero protegido por la fe publica registral o se justifique la adquisicion de los bienes con buena fe y justo titulo o
en establecimiento mercantil o industrial, en caso de bienes muiebles no inscribibles.”

El Real Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucid
de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica, disposa, a I'article
74 que:

“Cuando con ocasién de la concesion de licencias o de autorizaciones de ofras resoluciones administrativas, se
impongan condiciones que han de cumplirse en la finca a la que afectan, con arreglo a las Leyes o a los Planes, tales
condiciones podrdn hacerse constar por el Registrador de la Propiedad mediante nota marginal.

La nota marginal se tomard en virtud de instancia del titular de la finca a la que se acompaie certificacion
administrativa en la que conste literalmente el acuerdo adoptado.

En la misma se transcribird literalmente el acuerdo que da lugar a su prdctica y se especificard que no produce otro
efecto que el previsto en el articulo anterior.”

Autonomic:

2)

3)

El text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2020, de 3 d'agost (en endavant TRLU)
disposa a I'article 1.2 que I'urbanisme és una funcié publica que abasta, entre altres, la rehabilitacié de les obres, els
edificis i les instal lacions, aixi com la urbanitzacié de I'espai public. Aixi mateix estableix a I'article 3.2 que: “atés que el
sol és un recurs limitat, comporta també la configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersid en el
territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacid i la renovacio en sol urba,..."

L'article 197 del TRLU estableix que: 1. Les persones propietdries de tota classe de terrenys, construccions i instalelacions
han de complir els deures d'Us, conservacid i rehabilitacié establerts per aquesta Llei, per la legislacid aplicable en
materia de sol i per la legislacié sectorial. Estan incloses en aquests deures la conservacié i la rehabilitacid de les
condicions objectives d'habitabilitat dels habitatges.”

La Disposicié Addicional Cinquena del TRLU —Rehabilitacié edificatoria en el medi urbd- regula i detalla les actuacions i
estableix les normes aplicables en el seu desenvolupament:

. L'apartat 1 de la Disposicid Addicional Cinquena del TRLU defineix les actuacions de rehabilitacié edificatoria en
el medi urbd com “les que tenen per objecte executar obres d'intervencid sobre edificis existents, les seves
instal lacions i espais comuns per conservar-los en les condicions exigides per les lleis perque serveixin de suport a
I'Us corresponent, per obtenir millores d'interes general per motius turistics o culturals o per millorar la qualitat i la
sostenibilitat del medi urba, sempre que requereixin I'elaboracid d'un projecte tecnic d'acord amb la legislacid
d'ordenacid de I'edificacid”.

. L'apartat 2 de la citada Disposicid Addicional concreta les obligacions de les persones propietdries dels edificis
afectats per una actuacié de rehabilitacid edificatoria, entre les quals estan:

o Participar en I'execucié de I'actuacié en un regim de distribucié equitativa entre els afectats de les carregues i, si
s'escau, dels beneficis de I'actuacid.

o  Consentirles obres d'intervencié sobre I'edifici, les seves instalelacions i els espais comuns.

o Costejar les obres de rehabilitacié fins al limit del deure legal de conservacié de les edificacions que estableix la
legislacié en mateéria de sol i rehabilitacié urbana, sense perjudici que les persones propietaries afectades puguin
repercutir legalment o contractualment el cost suportat per les obres de rehabilitacié als titulars del dret d'Us de
I'edifici.

o  Garantir el dret de reallotjiament i, si s'escau, de retorn dels ocupants legals dels habitatges, que en constitueixin
la seva residencia habitual, que hagin de ser desallotjats.
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e L'apartat 3 de la citada Disposicié Addicional disposa que I' Administracié urbanistica actuant pot acordar la
iniciativa publica per delimitar i gestionar les actuacions de rehabilitacié edificatoria, d'ofici o a peticid dels
propietaris afectats o d'altres subjectes legitimats.

e L'apartat 4 de la citada Disposicid Addicional determina que les actuacions de rehabilitacié edificatoria han de ser
delimitades mitjancant algun dels segUents instruments, recollits a la normativa urbanistica de Catalunya:

Planejament urbanistic.
La declaracié d'drees de conservacié i rehabilitacié a que fa referéncia I'article 36 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge.

o El procediment de tramitacié dels instruments de gestié urbanistica a que fa referencia I'article 119 de la llei
d’urbanisme.

e L'apartat 5 de la citada Disposicié Addicional disposa que: “en el cas que la declaracid d'drea de conservacio i
rehabilitacid no concreti les diverses actuacions de rehabilitacié edificatoria que comprén, aquestes es poden
delimitar mitjiancant el planejament urbanistic o pel procediment de tramitacid dels instruments de gestid urbanistica
a que fa referéncia I'article 119.”

e L'apartat 6 de la citada Disposicié Addicional estableix que: “el projecte de delimitacié de les actuacions de
rehabilitacid edificatdria ha d'incorporar: una memoria justificativa, I'avaluacidé econdmica de I'actuacié i la
representacid grafica de I'dmbit que comprén, el qual pot ser discontinu i referir-se a una Unica finca o incloure un
conjunt de finques quan els beneficis i les carregues siguin comuns a totes elles.”

e L'apartat 7 de la citada Disposicié Addicional disposa que: “I'autoritzacié del projecte de les obres de rehabilitacid
requereix |'audiéncia prévia de les persones interessades i pot comportar I'autoritzacidé per ocupar, mentre subsisteixi
|'edificacid, soOls reservats a sistemes urbanistics o terrenys privats inedificables en els supdsits a que fa referéncia
I"article 9 bis.”

e L'apartat 8 de la citada Disposicié Addicional disposa que: “el projecte de distribucié de beneficis i carregues de
I'actuacid es regeixi, pel que fa als aspectes formals i substantius, per les normes que regulen els projectes de
reparcelelacié que els puguin ser aplicables per rad de les caracteristiques de I'actuacié, amb les particularitats
segUents en cas d'edificis en propietat horitzontal:

a) Els costos derivats de I'actuacid i els beneficis imputables a ella, incloent-hi els ajuts de caracter colelectiu, i els
altres ingressos d'aquesta naturalesa que hi siguin vinculats, s'han de repartir en proporcié a la quota respectiva
de participacié en la comunitat de propietaris..."”

e L'apartat 9 de la citada Disposicié Addicional determina que: “els ajuts publics per al pagament o financament de
les quotes corresponen als costos de les actuacions que estiguin fixades per I'Administracié sobre la base de les
condicions socioecondmiques de les persones afectades, encara que puguin servir per a la justificacié de la viabilitat
economica de I'actuacid, no poden ser objecte d'equidistribucio.

L' Administracié en el seu régim d'ajuts pot condicionar la subvencié de la quota de rehabilitacié a I'obligacié de la
persona propietdria de no transmetre ni cedir de manera onerosa I'Us de les finques o de no incrementar la renda en
un termini concret en els termes que s'estableixin.”

L'apartat 10 de la citada Disposicid Addicional estableix que: “les quotes corresponents als costos de les actuacions de
rehabilitacid edificatoria es liquiden i sén exigibles d'acord amb la regulacié que, per a les quotes d'urbanitzacié del
sistema d'actuacié per reparcel lacid.”

L'apartat 11 de la citada Disposicid Addicional determina que: “en el cas que una actuacidé de transformacié
urbanistica en sol urbd comprengui actuacions de rehabilitaciéd edificatoria, els projectes d'obres de rehabilitacié i de
distribucié de beneficis i carregues poden ser aprovats separadament, d'acord amb el que preveu aquesta disposicid,
sense perjudici del compliment, per part dels propietaris, de la resta de deures inherents a I'actuacid de fransformacié
urbanistica.”

L'apartat 12 de la citada Disposicié Addicional estableix que: “les obres de rehabilitacié edificatdria no incloses en els
ambits delimitats d'acord amb I'apartat 4 s’han d'executar de conformitat amb la legislacid civil.”

| finalment, I'apartat 13 de la citada Disposicié Addicional indica que: “quan I'execucié d'obres de rehabilitacid
edificatoria requereixi la desocupacié dels habitatges afectats, aixi com en el cas d'obres d'enderroc d'un edifici
d'habitatges, és condicid necessdria per atorgar el titol administratiu que habiliti per executar les obres esmentades que
la persona promotora, conjuntament amb la solelicitud del titol, aporti el programa per fer efectius els drets legals
d'allotjament provisional i de retorn dels ocupants legals dels habitatges que en constitueixin la residéncia habitual, a
exercir davant la propietat de I'edifici.”

4) La 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (en endavant LDH), regula la declaracié d'drees de conservacio i
rehabilitacié, als articles 36 37:
- artficle 36:

1. Els municipis, per a promoure la rehabilitacié d'immobles en drees especialment degradades o per a evitar processos que
puguin comportar riscos per a la cohesié social, poden delimitar darees de conservacid i rehabilitacié, amb un tramit previ
d'informacid publica i d'audiéncia a les altres administracions concernides. La documentacid de la delimitacié ha d'incloure:

a) Una memoria explicativa i justificativa, que ha d'incorporar les dades urbanistiques de I'area i una explicacid de I'estructura
socialiles condicions fisiques d'ocupacié dels immobles.

b) Els planols d’'informacid i delimitacid de I'area.

c) La relacié de les propietats afectades, d'acord amb la informacié que consti en el cadastre i en el Registre de la Propietat.

2. La declaracié d'area de conservacio i rehabilitacié porta implicita la declaracié d'utilitat publica de les actuacions...

3. L'acord de declaracié d'una area de conservacié i rehabilitacié ha d'establir, expressament, els drets i deures del propietari o
propietaria i dels ocupants legals i les habilitacions de les administracions publiques, en el marc del que estableix I'article 37.

L'article 37 de LDH estableix I'abast de la declaracié d'una drea de conservacié i rehabilitacié, i que aquesta pot comportar:

a)

L’'aprovacio de normes, plans i programes de conservacio i rehabilitacié d'habitatges que especifiquin justificadament el

deure de conservacié i rehabilitacié de tots o alguns immobles concrets inclosos en I'area delimitada.
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b) L'adopcié d'ordres d'execucié dirigides al compliment del deure de conservacié i rehabilitacid. Si el cost de les obres sense Edificar. La resolucié del conveni no deixa sense efectes, en cap cas, la destinacié dels habitatges amb proteccid
supera el limit del deure imputable als propietaris, la Generalitat o els ens locals poden sufragar, a solslicitud dels oficial previstos.
propietaris, la part d'excés i suspendre, si escau, els procediments de declaracié de ruina iniciats.

8. Els pactes amb transcendeéncia real s’han d’inscriure en el Registre de la Propietat.
c) Laincorporacidé del que estableix I'article 15 amb relacié a I'exercici dels drets de tanteig i retracte.

Marc Juridic material

al (.)

e) La creacié d'un organ administratiu o un ens gestor que impulsi el procés de rehabilitacié, mobilitzi els sectors concernits i Estatal:

assessori i protegeixi els drets dels ocupants legals dels immobles residencials, especialment si pateixen situacions de

pressié per a fer-los abandonar els immobles.
L'article 25.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de Régim Local, enumera una série de matéries en les

que el municipi haurd d'exercir en tot cas com competéncies propies, en els termes de la legislacié de I'Estat i de les

f)  La subscripcid de convenis de rehabilitacié, d'acord amb [I'article 39, que es poden dotar amb un fons economic Comunitats Autonomes. Entre elles, a 'apartat a) aldudeix: el planejament, gestid, execucié i disciplina urbanistica,
especific. proteccid i gestid del Patrimoni historic, promocid i gestié d'habitatges de proteccid publica, i conservacid i rehabilitacioé de
I'edificacié. Aquest precepte atribueix als municipis la possibilitat d'intervenir en el desenvolupament d'accions de

rehabilitacié.

g) L'obligacié d'incorporar al mercat immobiliari els immobles desocupats en un termini concret i d'acord amb el que
estableixi la mateixa declaracid”

Autonomic
Aixi mateix, és d'interés el contingut de I'article 39 de la LDH:

Per altra banda, la Disposicié Addicional 16a del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la

- L'article 39 estableix les bases per signar convenis de rehabilitaci6 amb els propietaris i/o persones interessades en el Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLU), estableix que I'Ajuntament de Barcelona i la Subcomissié d'urbanisme

procediment, en el cas que es vulguin dur a terme, i disposa textualment: del municipi de Barcelona tenen competencies urbanistiques que els atribueix la llei 22/1998, de 30 de desembre, de la
Carta Municipal de Barcelona, les quals prevalen sobre les que determina aquesta Llei.

“1. Les mesures d’intervencidé administrativa dirigides al compliment del deure de conservacié i rehabilitacid, i també les

declaracions d'arees de conservacid i rehabilitacid a que fa referencia I'article 36, poden donar lloc a un conveni de L'arficle 8 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, disposa que les

rehabilitacié entre I'Administracic i les persones interessades en el procediment. competéncies en matéria urbanistica corresponen a I’Administracié de la Generalitat i als municipis i les comarques,
d'acord amb el que estableix la Llei d'urbanisme.

2. El conveni de rehabilitacié ha d'incloure el programa d’actuacions de conservacié i rehabilitacié que s’han d'executar,
especialment si sén subvencionades o a fons perdut, i les obligacions concretes que assumeix cadascuna de les parts. En tot
cas, el propietari o propietaria s’ha de comprometre a executar immediatament les obres dirigides a garantir les condicions
basiques de seguretat.

3. Els plans de rehabilitacié d’habitatges que aprovi el Govern han d'establir una linia especifica d’ajuts per a atendre els
convenis de rehabilitacid.

4. Els ajuts que comprometi I' Administracié poden comportar que I'immoble o una part d'aquest es destini a habitatge amb
proteccidé oficial. També es poden fixar mecanismes de recuperacid dels ajuts per al cas en qué es produeixi una transmissio
onerosa de I'immoble, d'acord amb el que estableixin els plans de rehabilitacié.

5. Els continguts del conveni de rehabilitacié han d'ésser una condicié especial de la lliceéncia d'obres corresponent.

6. El conveni de rehabilitacié pot contenir una clausula de subjeccié al dret de tanteig i refracte de les transmissions que es
produeixin després d’haver-se subscrit, sino s'ha delimitat préviament una area amb aquests efectes.

7. L'incompliment del conveni de rehabilitacié dona lloc a la seva resolucidé i pot comportar la prohibicié temporal de I'Us
residencial, multes coercitives, I'execucid subsidiaria a carrec dels obligats i la inscripcid en el Registre Municipal de Solars
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6. CRITERIS DE DELIMITACIO DE L'AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO A DECLARAR, LLISTAT DE
FINQUES | METODOLOGIA

6.1 Criteris d'intervencié d'acord amb el Programa de Regeneracié Urbana del barri del Besos i el

Maresme
Les actuacions a emprendre en aquest ambit es fonamenten en:

e Donar compliment al pacte de la Unié Europea segons el qual al 2020 tots els edificis han de tenir un consum d’'energia

gairebé nulia.

Amb I'aprovacié del Real Decreto 732/2019, de 20 de desembre, pel que es modifica el Codi Tecnic de I'Edificacid en el seu
Document Bdsic HE d’estalvi energetic, revisa i actualitza les exigéncies reglamentaries d'eficiéncia energetica dels edificis, per
donar compliment al que estableix la Directiva 2010/31/UE. La revisié de les exigéncies en matéria d'estalvi d'energia, junt amb la
incorporacié d'energia procedent de fonts renovables al sector de I'edificacid, resulta imprescindible per al progressiu avang cap

a una economia baixa en carboni.

Amb el nou DB-HE es millora la qualitat de les envolupants térmiques dels edificis, i es fomenta I'Us de les tecnologies més eficients i
sostenibles per al seu condicionament, fet que permet assolir unes condicions adequades de confort amb la minima despesa

energeética.

La Regeneracié Urbana- Rehabilitacié Edificatoria se centra, amb una clara voluntat des de I' Auntament de Barcelona per assolir
un parc d'habitatges on la seva intervencié compleixi el maxim de requisits per elevar, com a minim, en una lletra els indicadors

d'eficiencia energética de I'edifici.

e Seguiment dels indicadors genérics que caracteritzen I'dmbit de les Arees de Conservacié i Rehabilitacié, i que es
reflecteixen en el Programa de Regeneracié Urbana (PROGRAMA DE REGENERACIO URBANA), citat als Antecedents.:

Antiguitat de les edificacions: Edificis construits en els anys 60 que superen dmpliament els 40 anys d'antiguitat.

Estat de conservacid: Edificis amb poques o cap intervencid de rehabilitacié per a garantir la seva conservacié i manteniment

tenint en compte, problemes estructurals, d'impermeabilitzacié, dillament, funcionalitat, seguretat i condicions d'habitabilitat.
Deficiencia d'accessibilitat: Edificis plurifamiliars de pb + 5 sense accessos adaptats i sense ascensors.

Superficies Utils dels habitatges molt petites per unitats familiar de 3 ocupants de mitja que estan entre els 45 m2i 60 m?, molts

d’ells sense balcons.

Vulnerabilitat socioecondmica, amb un index de poblacié estrangera molt elevat, de rendes familiars molt baixes, escassa

activitat econdmica i amb un percentatge de poblacié amb formacié academica forca baix.

Una estructura de la propietat amb una alta concentracié d'habitatges que sén propietat d'entitats financeres, segons dades

cadastrals i registrals , i d'altre habitatges ocupats sense titol habilitant.

En aquests dmbit de Regeneracié Urbana del barri del Besds i el Maresme, I' Ajuntament de Barcelona té previst delimitar varies
Arees de Conservacié i Rehabilitacié (ACR) a efectes de generar sinergies amb les actuacions en els edificis i els seus entorns per
garantir la bona salut del teixit urbd actual, amb I'objectiu d'establir millors condicions de qualitat i millor cohesié social. A més vol

afrontar aquestes problemdtiques, amb una clara actuacié municipal i amb un ampli consens amb els residents de I'ambit.

b1

Fotografia del bloc de la tipologia M de I'any de construccié del 1959 al 1961 de I'estat actual
Les diferents declaracions d'Arees de Conservacié i Rehabilitacié tindran caracteristiques similars en funcié dels criteris segients:

- Agrupacions de blocs que abasten un nombre de 500 habitatges aproximadament, equivalent a un sostre per a cada

fase que estard al voltant dels 40.000 m3st, mida adequada per facilitar la gestié.
- Agrupacions de blocs de més de 45 anys que la campanya d'inspeccions hagi detectat com a més vulnerables.

- En prioritzar les agrupacions per actuar en els edificis que estan en una situacié de més vulnerabilitat, establerta en la

campanya d'inspeccions.

- En unitats d'actuacié que englobin els blocs sencers amb totes les seves comunitats, per actuar de manera conjunta i

potenciar la millora del paisatge edificat en el barri.

- En establir un criteri compositiu unitari en cada bloc que vindrd condicionat per la primera comunitat del bloc que es
rehabiliti.

- En la presa de dades, amb una avaluacié contfinuada per seguir dels diferents processos d'execucid i establir les millors

estrategies, tal i com s'inicia en les proves pilot.

El parc d’habitatges de I'ambit de Regeneracié Urbana del barri del Besos i el Maresme estd format per un conjunt de 85 blocs,
60 pertanyen a una primera etapa de construccié que va del 1959-1961, i 25 pertanyen a una segona etapa, 22 del quals varen
construir-se enfre el 1961 el 1966, i 3 entre el 1968 el 1970.

També trobem blocs, de periodes posteriors als de la 191 2% etapa, fruit de remodelacions i substitucions de blocs construits en la 1°
etapa que patien fortes patologies estructurals, concretament en hi han 3 que es varen remodelar entre els anys 19801 1983, i 6

que es varen remodelar enfre el 2001 el 2004.

Si tenim en compte el nombre de comunitats d'aquest admbit, hi ha un total de 203 comunitats, de les quals 132 sén de la 1° etapa
i 71 de la 2% que abasten un total de 4.598 habitatges, s'han d’'afegir a aquestes les comunitats procedents dels blocs de

remodelacié dels anys 80 que sumen 11 amb 216 habitatges més.
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El present document té per objecte la primera Declaracié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié de I'ambit de Regeneracié
Urbana del barri del Besos i el Maresme centrada en els blocs situats als carrers de Messina nUm. 1-11, Epir nUm. 2-6, Rodes nim. 2-
6, Marsala nim. 6-10 i Tarbd nUm. 12-2. Cada un d'aquests blocs t& una comunitat que pertany a la fase 1 de la prova piloft,
algunes d'aquestes comunitats sén de 12 habitatges i d'altres de 24, perd tots ells agrupen 72 habitatges. La primera Declaracié
d'Area de Conservacié i Rehabilitacié preveu actuar doncs en un total de 370 habitatges.

Les comunitats incloses a la fase 1 de la prova pilot han passat una Inspeccié Técnica dels Edificis d’habitatges, ara en endavant
ITE, realitzades durant el 2018, i que han resultat desfavorables en alguns dels aspectes inspeccionats. També per a cada una
d’elles, s'ha redactat un projecte tecnic, a més, de tenir un conveni amb el Consorci de I'Habitatge aprovat. Les dades de dites
comunitats sén les seglents:

e  Comunitat de Messina 11: disposa d' ITE del juny del 2018 i de “Projecte tecnic de rehabilitacié energética de I'edifici de
Messina 11" redactat i aprovat a I'abril de 2021i de Projecte d'ascensor i plaques fotovoltaiques redactat el desembre
de 2021.

e Comunitat de Epir é: disposa d' ITE del juny del 2018 i de “Projecte de reparacié de lesions estructurals existents en forjats,
cobertes i faganes” redactat el juny de 2019.

e Comunitat de Rodes 6: disposa d' ITE del juny del 2018 i de “Projecte de reparacid de lesions estructurals existents en
forjats, cobertes i facanes” redactat el setembre de 2019.

e  Comunitat de Marsala é: disposa d' ITE del juny del 2018 i de “Projecte de reparacid de lesions existents en elements
estructurals, cobertes i facanes” redactat el desembre de 2020.

e Comunitat de Tarba 4: disposa d' ITE de I'agost del 2018 i de “Projecte de substitucid de bigues” redactat el setembre de
2019.

Aquesta Declaracié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié incorpora les comunitats de les finques, que configuren els cinc blocs,
gue no han estat incloses en la prova pilot per tal de completar les actuacions per a cada un d’ells. Es preveu que les patologies
estructurals, de I'envolupant i les deficiencies en les instal iacions detectades en les comunitats de la prova pilot fase 1 seran molt
semblants a la resta de finques dels blocs, i per tant, es poden extrapolar de manera estimativa a la resta de finques del mateix
bloc, amb I'objectiu d'actuar de manera unitdria, amb una solucié conjunta i equitativa per a tots els habitatges del mateix
edifici.

En el moment de portar a terme les diferents obres per a cada comunitat, es disposard de la redaccié d'un projecte executiu de
rehabilitacio, que les concretard.
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Plainol de la situacié de I'ambit discontinu de la Declaracié d'Area de conservacié i rehabilitacié

En les vistes aéries seglents, veiem dos moments diferents de I'ambit, la transformacié i el desenvolupament que ha sofert el barri,
I'una poc abans del seuinici al 1959, i I'altra després de la segona al 1970.
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Cada finca correspon a un bloc sencer que s'han agrupat seguint la fipologia de blocs establerta en la Campanya

d'Inspeccions.

Cada tipologia té en compte la mida del bloc, I'alcada, el nombre de comunitats, el nombre d'habitatges per planta ila seva

distribucio .
TMPOLOGIA A
lANY DE CONSTRUCCIO 1959-1961 [ALC ADA DEL BLOC PB+5 DIMENSIO BLOC £%,30x12,50 m
N* ADRECA COMUNITAT INUM. HABITATGES NUM. LOCALS I SUP.HAB. CONS. I ASCENSOR I PROVA PILOT
C. deTarba 2 1 12 0 62,50 m? aprox. ho
« C. deTarba 4 1 12 0 62,50 m? aprox. ho fase 1
) C. deTarba é 1 12 0 62,50 m? aprox. ho
2 C. deTarba § 1 12 0 62,50 m? aprox. ho
C. deTarba 10 1 12 0 62,50 m? aprox. ho
C. deTarba 12 1 12 0 62,50 m? aprox. ho
TOTAL & 72 0 5.197.50 m? aprox. 0
[nrotocia m
lANY DE CONSTRUCCIO 1959-1941 [ALC ADA DEL BLOC PB+5 DIMENSIO BLOC 62,00x10m
N* ADRECA COMUNITAT |NOM. HABITATGES NUM. LOCALS | SUP.HAB. CONS. ASCENSOR I PROVA PILOT
= C. De Marsala & 1 24 0 41,00 m#53,.50 m? aprox. ho fase |
8 C. De Marsala § 1 24 0 41,00 m#53.50 m? aprox. ho
3 C. De Marsala 10 1 24 0 41,00 m#53.50 m? aprox. ho
TOTAL 3 72 0 4.140,00 m? aprox. 0
MPOLOGIA K
lANY DE CONSTRUCCIO 1959-1941 [ALCADA DEL BLOC PB+5 DIMENSIO BLOC 68,90 x12.50 m
N* ADRECA COMUNITAT |NOM. HABITATGES NUM. LOCALS I SUP.HAB. CONS. I ASCENSOR I PROVA PILOT
C. de Messinal 1 12 0 45 m? aprox. ho
- C. de Messina 3 1 12 0 &5 m? aprox. ho
S C. de Messina s 1 12 0 45 m? aprox. ho
9 C. de Messina 7 1 12 0 65 Mm% aprox. ne
= C. de Messina 9 1 12 0 &5 m? aprox. ho
C. de Messinall 1 12 0 45 m? aprox. ho fase 1
TOTAL & 72 0 5.167.50 m? aprox. 0
fneorocia ¢
lANY DE CONSTRUCCIO 1959-1961 [ALC ADA DEL BLOC PB+5 DIMENSIO BLOC £%,00x%9.50 m
N* ADRECA COMUNITAT |NOM. HABITATGES NUM. LOCALS I SUP.HAB. CONS. I ASCENSOR I PROVA PILOT
g C.De Rodes 2 1 24 0 54,60 m? aprox. ho
8 C.De Rodes 4 1 24 0 54,60 m? aprox. ho
a C.De Rodes & 1 24 0 54,60 m? aprox. ho fase |
TOTAL 3 72 0 3933 m? aprox. 0
[nPoLOGIA F
lANY DE CONSTRUCCIO 1959-1941 ALCADA DELBLOC PB+5 DIMENSIO BLOC 62,00x%9.50 m
N* ADRECA COMUNITAT |NOM. HABITATGES NUM. LOCALS I SUP.HAB. CONS. I I ASCENSOR I PROVA PILOT
o C. de lEpir2 1 24 0 54,60 m? aprox. ho
8 C.de lEpird 1 24 0 54,60 m? aprox. ho
= C. de lEpiré 1 24 0 54,60 m? aprox. ho fase 1
TOTAL 3 72 0 3933 m? aprox. 0
NOMBRE BLOCS COMINTATS NUM HABTATGES NUM. LOCALS ASCENSOR  PROVAPILOT
TOTALS 5 21 360 0 0 5

La metodologia que s'ha seguit és la segUent:

. 1° Fase. Presa de dades

S’han desenvolupat una série de tfreballs previs per part de I'equip de Regeneracid Urbana i de I'equip juridic de I'Institut
Municipal d'Urbanisme, junt amb el suport d'equips externs en el territori, consistent en:

- Situacié de I'ambit en el planejament

- Reconeixement dels blocs inclosos a I'ambit

- Recopilacié de dades en relacié als habitatges, propietat i ocupants

Projectes tecnics de les comunitats que pertanyen a la prova pilot que formen part de I'ambit

e 2%Fase. Seleccid dels blocs

S’han recollit informacié i presa de dades de cada bloc que té una comunitat inclosa a les actuacions de la prova pilot. S'han

elaborat unes fitxes per a cada bloc amb la segUent informacié:
- Andlisi del planejament vigent de cada bloc
- Dades generals i sistemes constfructius emprats
- Dades de I'época de construccié i modul d'habitatge
- Dades cadastrals i estructura de la propietat del bloc

- Reportatge fotografic

3% Fase. Analisi i diagnosis de les actuacions per a cada bloc

S'han recollit les dades preses en els projectes executius de les comunitats incloses a la prova pilot, per fer—ho extensiu a la resta
de finques de cada bloc, atés que la construccié del barri es va executar de forma unitdria i seriada, bloc a bloc, de manera que
la unitat minima de construccidé, en aquest cas, és el bloc, i les patologies d'una comunitat, és poden extrapolar, a mode
estimatiu, a la resta de comunitats del mateix, per que seran coincidents o gaire bé, amb la finalitat de tenir una previsié del

conjunt d'actuacions a redlitzar i el cost d'aquestes. Dita informacid s'ha incorporat a les fitxes elaborades per a cada bloc.

- Andlisi i diagnosis de les actuacions incorporades en els diferents projectes executius dels habitatges que pertanyen

a una de les comunitats de la fase 1 de la Prova Pilot de cada bloc.
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7. CRITERIS D'ACTUACIONS A EXECUTAR EN L'’AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO A DELIMITAR

Les diferents actuacions que es portaran a terme en les edificacions seguiran les pautes de la intervencidé que es defineixin en els

projectes executius de rehabilitacid que concretaran el nivell d'actuacié per a cada finca i bloc, amb I'objectiu d'obtenir una
millora en els termes segUents;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rehabilitacié energética de I'edifici
. Augment de I'aillament térmic de les facanes mitiangcant un sistema SATE.

Renovacid de les fusteries exteriors dels habitatges amb un millor comportament energétic.

Rehabilitacié de la coberta, amb la millora de prestacions energetiques.

Renovacid del parament pluvial als testers i augment de I'dillament mitjangant el sistema SATE com a les
facanes.

Instal {acié de mecanismes de proteccid de la radiacié solar.

Renovacidé instal {acions

Renovacié de la xarxa de sanejament i les connexions a la xarxa general per evitar futures patologies derivades
de les filtracions.

Renovacié de lainstal {acid electrica dels espais comuns adaptant-se a la normativa vigent.

Rehabilitacié estructural

Revisid, reforc i reparacié dels elements estructurals, centrat principalment amb els que presenten patologies en
I"actualitat.

Accessibilitat

Millora de I'accessibilitat en les comunitats acordades Incorporant en I'envolupant de I'edifici la caixa
d'ascensor, i facilitant la instal lacié d'ascensor.

Arranjar els accessos i caixa d'escala acomplint el codi d’accessibilitat.

Creacié d'espais semi-privats

Implementar elements volats oberts a facana, balcons, en cada bloc per millorar el nivell d"habitabilitat dels
habitatges.

Generacié energética

Implementar plaques solars fotovoltaiques a coberta per a la generacid d'energia electrica.

8. FITXES INFORMACIO DE L'AMBIT DE L'AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO. ANALISI,
DIAGNOSIS | ACTUACIONS

Les fitxes que segueixen recullen informacié de cada un dels blocs que conformen I'admbit discontinu de la Delimitacié de I' Area
de Conservacid i Rehabilitacié amb I'ordre segUent:

8.1 Carrer de Messina 1-11

8.2 Carrer de Epir nUm. 2-6

8.3 Carrer de Rodes nUm 2-6
8.4 Carrer de Marsala nim. 6-10
8.5 Carrer de Tarbd nim. 2-12

Les fitxes pormenoritzades de I'andlisi, diagnosis i actuacions de tots els habitatges que configuren cada finca inclosa, prenen

com a base els projectes executius corresponents a les cinc finques incloses a la fase 1 de la Prova Pilot, finques, que també
formen part de I'admbit d'aquesta Delimitacid.

Tot i qixi, les dades i informacid extretes d' aquests projectes ens permet fer una previsid extrapolable de les diferents actuacions a
realitzar per a cada un de les finques de cada bloc, no incloses a la Fase 1 de la Prova Pilot. Per exemple, si el bloc es conforma

per tres finques, de configuracié idéntica, disposem del 33,33 % d'informacid de les principals patologies que afecten a cada
finca, i si el bloc és de 6 finques disposem del 16,66 %.

Posteriorment, amb la redaccié dels diferents projectes executius de rehabilitacié que es redactaran per part de cada una de les

comunitats de persones propietdries de les finques no incloses en la fase 1 de la Prova Pilot, es concretaran les actuacions a
portar a ferme amb el seu pressupost.
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8.2

Situacioé del blocs inclosos a I'ambit
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8.1.a ANALISI DEL BLOC DEL CARRER DE MESSINA 1-11
DADES URBANISTIQUES
PLANEJAMENT VIGENT :

e  Pla General Metropolita (PGM). AD 14 de juliol de 1976

e PMU per a la regulacié de la installacié d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del Barri Besds-Maresme, sector
delimitat pels carrers d'Alfons el Magndnim, de Bernat Metge, de Perpinyd i de Llull. AD 27/11/2009

QUALIFICACIO: Zona subjecte a ordenacié volumétrica especifica (Clau 18)
SUPERFICIE: 868 m2, segons cadastre

SOSTRE: 4.590 m?3st segons cadastre

US: 100 % residencial.

El PMU d'ascensors diferencia varies tfipologies de bloc depenent de la proposta d'implantacié que planteja, a vegades amb
més d'un model. Els models d'implantacié per aquesta tipologia de bloc son 2, que varien I'un de I'altre amb la solucié d'accés
al bloc en PB.
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Posicié de I'ascensor al bloc Alcat del cos de I'ascensor model B Accés des de la PB

DADES GENERALS:

Bloc dillat de la Tipologia K

Alcada de PB+ 5, amb un soterrani que actua coma cdmera sanitdria.
Alcada lliure dels habitatges 2,50 m

Forma rectangular.

Facanes: d'accés a |'edifici pel ¢/ Messina, davantera ¢/ Trapani
Facana testers, a c/ Pere Moragues i ¢ / Ferrer Bassas

Sense ascensors.

Nombre d’escales : 6 amb escales independents, 1 per comunitat.
Habitatges per repld: 2

Nombre d'habitatges per bloc: 72

Sistemes constructius

COBERTA: Plana, no fransitable, feta amb cambra a la catalana, sense barana perimetral
ESTRUCTURA:

e Murs portants de bloc cerdmic armat de 15x20x40 perpendiculars al sentit longitudinal al bloc, situats en els testers, en les
divisories entre habitatges i al nucli d'escales.

e Llum entfre murs de 4,5 m, excepte en espais de pas d'instal {acions de 3,5 m.

e Juntes de dilatacié, disposades parcialment a la corona de I'edifici i a la paret de tancament posterior de la caixa
d'escales.

e  Forjat unidireccional de semibiguetes de formigd precomprimit de ciment aluminds, revolto ceramic prefabricat i capa
de compressid.

e  Envans de distribucié dels habitatges de 5 cm de mad sentill.

FONAMENTACIO: Murs de contencié de terres perimetral de 50 cm i llosa de formigd de gruix variable.

ENVOLUPANT

Facana de mad arrebossat, amb rajola cerdmica en planta baixa, i ampit sota la fusteria de la sala menjador de peca de
formigd prefabricat.

Testers d'obra, actualment protegit amb acabat de xapa metdl lica grecada .
Balcons enrasats a facana, ampit de peca de formigd prefabricada

Patis interiors amb obertura a facana alineats amb el nucli d'escala, posteriorment tancat a pla de facana amb lama metdl lica
oberta.

Fusteria exterior original és de fusta, substituida per d'alumini en varis habitatges.

N

e

Situacidé de la finca ubicada al carrer Messina 1-11
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DADES DE L'EPOCA DE CONSTRUCCIO | MODUL D'HABITATGE:

Any de construccid: 1961

Arquitectes: Lopez Ihigo, Subias i Girdldez.

Dimensid: 68 x 12,5 m

Etapa ifase de construccid: Primera etapa , quarta fase.
Nombre de blocs projectats: 3

Modul bloc: 2 habitatges per repla

Tipus d'habitatge: Passant

Superficie Util de I'habitatge aproximada: 48 m?
Superficie construida de I'habitatge aproximada: 65 m?
Ventilacié : Creuada

Tipologia de bloc: Format per 6 comunitats de 2 habitatges per repla. Cadascun dels habitatges es distribueix en una Unica

cruixia de 4,50 m de llum, entre murs perpendiculars a facana.

La distribucié d’aquest habitatge s'organitza a partir de la sala d'estar - menjador, des d’on totes les dependéncies hi tenen

[P E]

— b —

5 3 -

Planta model de distribucié de I'habitatge:

E=sala d'estar, K=cuina, B=Bany, L=Safareig, D=Dormitori

accés, dues habitacions, una de doble i una simple. Disposa d'una galeria amb obertura a la facana davantera.

Cuina i bany amb ventilacié sense conductes a fraves d'un pati técnic, i cuina oberta per un costat a la sala d'estar, la cuina té

un espai associat de safareig.

DADES CADASTRALS | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL BLOC
Ref. cadastral 4555801 DF3845F

Codi parcelia 1009130 001

Adreca: c. de Ferrer Bassa, 15

Tipus de propietat: Tipus H

NUmero de locals: 72

Locals destinats a habitatge: 72

El nombre d'entitats totals del bloc amb Us d’habitatge es del 100 %, no hi ha entitats destinat a d'altres usos.
Les dades segons cadastre, registre preses entre el marg fins el novembre i padré a 31 d'octubre, de 2021 sén les segUents:

PROPIETAT DELS HABITATGEST CADASTRE REGISTRE
Nombre d'habitatges de propietat de persones fisiques 54 53
Nombre d'habitatges de propietat publica 3 4
Nombre d'habitatges de propietat de persones juridiques 15 15
TOTAL 72 72
Residents empadronats: 250
PERFIL DELS RESIDENTS
Espanyola Estrangers
Nacionalitat
134 116
Edat 0-14 15-64 65+
Grups d’edats
61 171 18
Menors de 16 anys No s'ap llegar, ni Primaria incorTIpIeta Esfudis. Est.udis 'secundaris/
Nivell d’Estudis escriure o sense estudis primaris universitat
69 5 75 63 38
Femeni Masculi
Sexe
109 141

REPORTATGE FOTOGRAFIC

]

1

3 Vista tester des de Messina 4 Vista c.Tctpom amb c. rrer Bassa

Les actuacions de rehabilitacié edificatoria a les finques d'aquest bloc, Messina 1, Messina 3, Messina 5 Messina 7 i Messina 9,
seran les mateixes que a Messina 11, i que es detallen a continuacid amb els agjustos necessaris derivats de la particularitat de
cada finca.
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8.1.b DIAGNOSI | ACTUACIONS A LA COMUNITAT DE MESSINA 11

S'ha extret la informacié més rellevant. del “Projecte técnic de rehabilitacié energética de I'edifici situat al carrer Messina 11 de
Barcelona”, redactat per I'equip d'Estudi d'Arquitectura CODI, el 2021. El projecte correspon a la comunitat de Messina 11,
inclosa al document de la fase 1 de la Prova Pilot. La diagnosi i actuacions a la comunitat de Messina 11 serveixen per determinar
les actuacions a fer al bloc.

ANTECEDENTS

S'han redlitzat diferents projectes i actuacions de reformes i rehabilitacié al bloc de Messina 1-11 que s'han portat a terme durant
varis anys, aquest son els segUents:

Al'any1995, I'arquitecte Joan Carles Capilla i Ten va redactar el projecte “Reparacions varies — Bloc 40 — tipus N — Messina 1, 3, 5,
7,91 11", en el que es fa una diagnosi de les deficiéncies estructurals de I'edifici. No es varen realitzar les obres.

A l'any 2016 el Patronat Municipal de I'Habitatge va encarregar I'lTE, Inspeccid Tecnica d'Edificis, segons la nova normativa, a fi
de redlitzar inspeccions peridodiques a I'edifici,: ITE amb el CODI AAAB8476 — Data d'emissié 22/07/2016 realitzada per la
arquitecta col. 30256-2 — Ana Chust Peters.

A I'any 2018 I'IlMAH, Institut de Municipal de I'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona, va encarregar una ITE al Laboratori de
I'Edificacio de la UPC. ITE amb el CODI AAAG4559 — Data d'emissid 18/06/2018 redactada per I'Enginyer de I'Edificacid col. 9654 —
Manuel Agustino Otero.

Posteriorment, amb data de setembre de 2018, es va redactar un altre projecte técnic amb el nom de “Projecte técnic de
reparacid de lesions existents en elements estructurals, cobertes i facanes” per Joan Ramon Rosell Amigé. col legiat nim. 5.801
BCN.

Al novembre de 2021 s'ha redactat per I'lMU “el Projecte técnic de rehabilitacié energéetica de I'edifici situat al carrer Messina
11", a continuacié s'indiquen alguns dels trets més significatius d'aquest.

DESCRIPCIO GENERAL DE L'EDIFICI, ESTAT DE L'EDIFICACIO.

Tofts els habitatges son sensiblement iguals, consten de cuina, bany, safareig, sala i dos dormitoris. Origindriament la sala disposava
d'una galeria. Durant els anys s’han realitzat moltes obres de reforma, actualment cada habitatge ha estat adaptat a les
necessitats dels seus ocupants, i molts han modificat la situacié dels envans, ampliant o reduint els espais.

e  ESTRUCTURA

L'estructura vertical de I'edifici estd formada per parets portants de fabrica de bloc cerdmic armat de 15x 20 x 40 cm.

Imatge. Geometria del bloc ceramic que composa els murs de I'edifici.

L'estructura horitzontal estd formada per semibiguetes de formigd de ciment aluminds de 4,50 m de llum i en el pati
d'instal {acions de 3,60 m, intereix de 50 cm fipus “Veiga”, amb I'entrebigat de revoltons cerdmics prefabricats.

Abans del 1992, tota I'estructura vertical es va reforgar, es desconeix I'any de I'actuacid. En els cels oberts sén visibles els reforcos
estructurals, a tota I'al¢dria del bloc.

El bloc disposa de dues cruixies per cada escala de nucli d'escales, on els murs de carrega se situen perpendiculars a fagana, en
sentit longitudinal, i les biguetes es col loquen parallels a ella. Fet que ha comportat I'aparicié de patologies per falta de trava a
I'edifici, amb la necessitat de realitzar un reforg estructural en aquest sentit.

e CAMBRA SANITARIA - FONAMENTS

L'accés a la part de la cambra sanitaria és a través d'una porta del vestibul d'entrada de I'edifici, , té una alcada de 2,08 mi és
la via d'accés a la xarxa horitzontal de sanejoment, queda ventila unes obertures a facanes i testers.

Els fonaments originals es composaven d'una llosa, aquests varen ser reforcats, abans del 1992, amb bigues d'encep perimetrals i
fonaments de micropilons.

Facana ¢/ Trapani Reforcos de trava a facana ¢/ Trapani

Vista en detall dels reforcos de fonament a base de micropilons

Reforcos del de pati a facana Trapani
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e NUCLID'ACCES A L'EDIFICI

L'accés a I'edifici és per una porta centrada des de la facana del ¢/ Messina, i que queda lleugerament per sobre la rasant de
carrer, amb un desnivell d'un esgrad.

L'escala es desenvolupa en dos trams i un repld d'accés als habitatges, ventila amb una finestra pel repld al pati principal.
L'esglad és de llossa prefabricada de formigd armat, i I'acabat de paviment és de pedra artificial.

o COBERTA

La coberta plana, no transitable, sense barana perimetral. El conjunt estd format per una “cambra a la catalana” sense aillament
térmic, disposava de ventilacions de la cambra en facanes que han estat anuliades. S'accedeix amb una escala de gat per
una trapa. El remat del perimetre de coberta és de pedra artificial amb molt mal estat de conservacio.

e FACANA DE MESSINA

El tancament de la facana del ¢/ Messina és de paret de bloc ceramic, amb dues obertures de 80 cm d'amplada, una per a una
habitacié de cada habitatge, I'obertura de I'altra es fa pel pati.

L'acabat de facana és amb un arrebossat de color grana a la planta baixa i terrds a les plantes superiors, ressaltant els cantells
de forjat amb uns sortints a cada planta.

S'ha afegit un petit perfil metdl lic al reforc estructural del congreny, a modus d'imposta, per dificultar I'entrada d'aigua de la
pluja a les finestres i evitar escorrenties a fagana.

Els buits d’obra de facana no s’han modificat, pero s'han substituit moltes de les fusteries, i afegit tancaments varis, de metal ics ,
PVC, reixes de seguretat......

Centrat amb el nucli d’escales es disposa d'un pati reculat, cobert a pla de facana, amb una gelosia de lames metal liques fixes.
En ell també hi ventilen els altres dormitoris. La cruixia del pati és de 2,00 m i queda tancat per la caixa d'escales amb finestres
metalliques i en la part superior pel sostre de |'edifici.

En aquest pati queden visibles els reforcos d’estructura metdl lica realitzats en tota I'algaria.

e FACANA DE TRAPANI

La facana de Trapani es composa de dos buits d'obra, de 270 cm d'ampldria, a banda i banda del pati centrat amb I'escala,
per on ventila la sala d'estar. S'ha incorporat un perfil metal lic a modus d'imposta, al igual que a la facana de Messina, per
dificultar I'entrada d'aigua de la pluja per les finestres i evitar escorrenties a facana, incorporat al reforg estructural del congreny.

Els materials i colors dels acabats d'aquesta facana sén coincidents amb els de Messina, també s'han mantingut els buits originals
modificant algunes fusteries i tancaments. A nivell de sdcol es disposen les reixes de ventilacié de la cambra sanitdria.

El pati centrat amb I'escala queda reculat, te un ampit de formigd de 90 cm coincident amb el de les obertures de la sala,
queda obert a carrer i tancat al sostre per la coberta.

En aquest pati queden visibles els reforcos estructurals realitzats als anys 80's, en tota I'al¢dria, d’estructura metdl ica. Aquesta
presenta simptomes d'oxidacié en tota la superficie.

. INSTAL LACIONS.
- Xarxa de sanejament: La vertical discorre pels patis d'instal lacions, I'horitzontal per la cambra sanitaris

- Xarxa d'instal 1acié d'aigua: muntants actualitzats amb coure, passen paral fels als del desguds pel pati d'instal {acions. La
bateria de comptadors s'ubica sota I'escala de planta baixa.

- Xarxa d'instal 1acié de gas: L'edifici disposa de muntats generals de gas que pugen per la facana del c/Trapani, transcorren
per la coberta i baixen pels patis d'instal 1acions. Les calderes ventilen algunes vegades als patis de facana i d’altres al
d'instal {acions.

- Xarxa d'instal 1acié de ventilacio: L'extraccié de fums de cuines es redlitzava a través d'un conjunt de xemeneies, ubicades
de forma simetrica al pati d'instal {acions, a la banda de la cuina Aquesta xemeneies han estat modificades, reduides o fins i
tof anul {ades en algun pis.

- Instaldacié de consoles d' Aire Condicionat - individuals. Alguns pisos han instal 1ats els aparells d'Aire Condicionat ala
facana del ¢/ Trapani.

- Xarxa d'instal 1acié eléctrica interior: Configuracié forca heterogenia, on molts dels habitatges han modificat les distribucions
interiors sense actualitzar de forma correcta la instal {acié electrica.

- Xarxa d'instal {acions electriques generals - comuns: L'escomesa queda vista i transcorre per la fagana del ¢/ Messina amb
una canal de proteccid, a cada repld li correspon la caixa de derivacié situada al pati de facana.

- Xarxa de Telecomunicacions. Antenes de radiocomunicacié: A manca d'una antena col lectiva, s’han incorporat a coberta i
a fagcana antenes paraboliques particulars.

Sota escala grad de pedra prefabricada Accésila facana ¢/ Messina

7
N N I

Tubs de subministrament d’aigua

Pati amb el comptador de gas

Coberta amb la porta de trapa d'accés oberta
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2.3 DESCRIPCIO DE LES INTERVENCIONS A DUR A TERME.

El projecte isteix en la rehabilitaci ica del Bloc d’Habi situat al carrer Messina, 11.

El present Projecte técnic recull un seguit d'intervencions a realitzar en I'edifici per millorar la seva
eficiéncia energética:

- Canvi de totes les fusteries exteriors dels habitatges per unes de millors caracteristiques a
nivell de funcionament energétic de I'edifici.

- Canvi de la solucié de la coberta per una de millors prestacions energétiques.

- Addicié d'aillament térmic en les faganes a carrer Messina, carrer Pere Moragues, carrer
Trapani i pati de llum posterior, mitjangant una solucié constructiva de sistema SATE.

Altres actuacions recollides en el document:

- Aplicacié de pintura anti-carbonatacio a totes les biguetes de tots els pisos, reparant i reforgant
aquelles que ho necessitin, seguint la solucié c iva definida en doct i6 grafica i

meméria d'estructura.

- Col'locacio de cel ras en tots els pisos.

- Reforma integral de tots els banys de I'edifici.

- Col'locacié de balcons a la fagana a carrer Trapani (sud-oest) en tots els pisos a partir de la
planta primera.

- Construccié dels elements d'obra civil per a la futura instal-lacié d'un ascensor.

- Canvi de la xarxa de sanejament general en els pisos de la porta segona i canvi de totes les
connexions de sanejament a la xarxa general de tots els pisos.

- Actualitzacié del sistema eléctric de I'escala per adequar-lo a la normativa actual.

ESTRUCTURA

Per tal d'engegar la rehabilitaci6 energética de I'edifici es considera imprescindible la realitzacié de la
consolidacio estructural del mateix.

Sobre el conjunt del bloc es va realitzar amb anterioritat un refor¢ estructural que afecta als
fonaments, que varen ser recalgats mitjancant micropilons, i a les faganes, que varen ser estabilitzats
lateralment mitjangant la instal-lacié de portics d'acer de trava en els patis d'escala i un congreny
perimetral d'acer en els forjats.

El treball que es pretén desenvolupar en el present projecte consisteix en la revisié exhaustiva de
totes les biguetes de I'edifici, per tal de poder detectar possibles patologies, i en la realitzacié de la
rehabilitacié que pertoqui a cada element per tal d'aturar I'avang de les patologies.

Per tal de realitzar la inspeccié prévia dels elements sera imprescindible el enderroc o repicat dels
revestiments que puguin existir per sobre de les biguetes (retirada de falsos sostres o repicat dels
enguixats en les zones de bigueta).

Es proposen tres tipologies d'intervencio:

« El refor¢ mitiangant elements de substitucié de les biguetes que presentin un estat avancgat
d'afectaci6 per aluminosi

* La realitzacié de reparacions puntuals en els elements que tot i presentar danys puguin ser
reparats de forma senzilla

- Es traslladaran les maquines d'aire condicionat que estan en Us a fagana, sempre que
compleixin amb la normativa vigent actual, i es deixara pre-instal-lacié d'aire condicionat per a
la resta de pisos.

- Es millorara I'accés a la coberta, modificant I'escala de gat existent i col-locant una porta anti
intrusisme, per evitar I'accés a la coberta de persones alienes a l'edifici.

- Es col'locaran les mesures de proteccio i seguretat (linia de vida)

FACANA c/MESSINA — PATI DE LLUMS PRINCIPAL
- Esrealitzara un repas dels reforgos metal-lics existents i un tractament anticorrosiu.
- Estrauran les lames existents a facana.
- Esrealitzara un repas dels tacs de subjeccio del congreny exterior
Canvi de totes les fusteries exteriors de les habitatges per unes de millors caracteristiques a

nivell de funcionament energétic de I'edifici.
- A causa de la proposta de col-locacié d'ascensor en aquesta fagana, les finestres que ventilen
a pati de llums principal, es demoliran i es tancaran aquests buits.

Posteriorment, es construiran unes noves finestres cap a la fagana principal, al carrer Messina
11, perqué les habitacions a les quals se'ls ha cancellat la finestra existent, disposin de
ventilacié i il-luminacié natural.

- Es dura a terme la de les zones mitjangant arrebossat i

posterior pintat.

TORRE D’ASCENSOR

Aquest projecte defineix el conjunt d'obra civil a construir per tal de donar cabuda a una futura
instal-lacié d’ascensor en I'edifici, amb el qual es milloraria I'accessibilitat.

Segons la proposta, I'ascensor se situara a la torre projectada amb aquesta finalitat en el present
projecte.

Lar iva d de I en aquesta zona de barri del Besos es:

B1141 “PMU per a la regulaci6 de la instal-lacié d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del Barri
Besos-Maresme, sector delimitat pels carrers d'Alfons el Magnanim, de Bernat Metge, de Perpinya i
de Liull"

En aquesta normativa queden reflectides totes les caracteristiques que han de complir tant la torre,
com l'ascensor, geometria, etc.

- La planta baixa de la torre d'ascensor sera de formigé vist i color com el de |a planta baixa de
I'edifici.

- L'estructura de la torre sera vista a base de perfils d'acer S275JR amb acabat galvanitzat,
fabricada a taller i les seves faganes seran a base de fusteries d’alumini lacar color RAL a
definir per la D.F. i vidre PARSOL gris filtrant bilaminar.

- La coronacié de la torre d'ascensor sera a base de lames ventilades d'alumini color RAL a
definir per la D.F. i planxa llisa d’acer galvanitzada, lacada amb acabat llis de color estandard
RAL a definir per la D.F., de 3mm de gruix.

- L'accés al portal i el tancament lateral seran d'alumini color RAL a definir per la D.F.

- El paviment exterior sera antilliscant color gris.

« El pintat amb pintura anti-carbonatacié de tots els elements, presentin o no danys, per tal
d'aturar I'avang de la patologia.

Els treballs de substitucio funcional es realitzaran mitjangant la incorporacié d'una bigueta metal-lica
tipus MVV de MECANOVIGA, o element equivalent, que envolti la bigueta afectada i que realitzi el
treball de forma adequada (s'adjunta descripcié del sistema de reforg proposat).

Les i p i es mitjangant repicat previ de la zona d'afectacio, raspallat,
neteja i passivat de les armadures que presentin oxidacions i restitucié de la secci6 Util de la bigueta
mitjangant morters de reparaci6 adequats per la tasca que es pretén desenvolupar.

La proteccio de les bi itj pintura es sobre totes les zones de formigd que
quedin vistes i siguin accessibles a posteriori de la realitzaci¢ dels treballs previs esmentats.

Aquest projecte també inclou la incorporacié de balcons al conjunt rehabilitat. Aquests elements, es
proposa realitzar-los amb una estructura d'acer galvanitzat fabricada a taller i superposada sobre la
fagana de I'edifici, mitjangant el seu ancoratge en els nivells de forjat.

Es considera que amb el conjunt de treballs descrits I'edifici queda correctament consolidat i preparat
per rebre la rehabilitacié energética que s’hi pretén realitzar.

En les patis es realitzara el repintat de I'estructura metal‘lica existent dels reforgos estructurals
realitzats als anys 80's, ja que presenta simptomes d'oxidacio6.

Veure memoria técnica de I'estructura.

CAMBRA SANITARIA - FONAMENTS
S'actuara en tota I'estructura horitzontal de la cambra sanitaria.
Actuacions a realitzar:

- S'enderrocara tot el material de recobriment de les biguetes.

- S'aplicara pintura anti-carbonatacio6 a totes les biguetes, reparant i reforcant aquelles que ho
necessitin, seguint la solucié constructiva indicada en documentaci6 grafica i definida en
memoria d'estructura.

- S'actuara per garantir el correcte accés al manteniment de la xarxa de sanejament.

CAIXA D'ESCALA
- S'actualitzara del sistema eléctric de I'escala per adequar-lo a la normativa actual.

COBERTA PLANA
- S'enderrocara la coberta existent i es construira una nova amb una solucié de millors

prestacions térmiques i d'imper ilitzacio. Es les caracteristiques a la memoria

constructiva.

- S'enderrocaran totes les peces de remat de la coberta, col-locant una nova rematada de xapa
segons documentacié grafica.

- S'eliminaran les antenes en desus i es traslladaran les que estan en Us a fagana.

- La passera de connexi6 amb el repla d’'escala tindra un paviment de xapa antilliscant d'acer
galvanitzat.

- Les baranes de la passera seran d'acer galvanitzat, amb passama de 60x10mm, travesser
inferior i superior, muntants cada 100 cm i bréndoles cada 10 cm, de 100 a 120 cm d'algaria,
fixada mecanicament amb cargols, volandera i femella.

- Elnombre al carrer es realitzara en alumini lacat color RAL a definir per la D.F.

- Lagelosia vertical sera d'alumini lacat color RAL a definir per la D.F.

Les fusteries d'accés al portal d'accés seran d'alumini lacat color RAL a definir per la D.F. i
vidre transparent.

Aquestes caracteristiques queden reflectides en planols.

La tipologia d’ascensor que s'ha considerat per a la definicié de la geometria i prestacions de I'obra

civil ha estat un ascensor eléctric sense sala de maquines, amb una capacitat de 450Kgs, per a 6
persones, embarcament simple, amb unes mesures interiors de buit, 1.500mm d'ample x 1.550mm de
fons, un fossat 1.000mm i RLS 3.600mm.

Les mesures interiors de la cabina seran 1.000mm d'ample x 1.250mm de fons amb portes
automatiques telescopiques laterals de dues fulles, amb un pas lliure de 800 mm d'ample x 2.000mm
d'alt acabades en acer inoxidable.

FACANA c/TRAPANI — PATI DE LLUMS POSTERIOR

- Es realitzara un repas dels reforgos metal-lics existents i un tractament anticorrosiu.

- Es realitzara un repas dels tacs de subjeccié del congreny exterior

- Molts dels pisos tenen una habitacié que déna cap a aquesta fagana (carrer Trapani), perd
sense cap finestra que doni cap a l'exterior. De vegades aquesta habitacié t& una finestra a
una altre dependéncia (sala) i ventila a través d'aquesta. Aquest fet modifica I'nabitabilitat del
conjunt, fent, segons la normativa actual d'habitabilitat, que algunes estances no puguin ser
considerades com a habitacions.

Aquest projecte defineix la construccié d’'unes noves finestres cap a la fagana al ¢/ Trapani,
per tal que les habitacions disposin de ventilacio i il-luminacié natural.

- Es construiran uns nous balcons en tots les pisos, a partir de la planta primera fins a la
cinquena, ja que I'edifici actualment no disposa d'ells.

- S'enderrocara la part de fagana on es situen els buits actuals de 2,7m d'amplada, per a la
realitzacié posterior d'un nou tancament amb noves fusteries, incloent una porta balconera
per poder accedir als nous balcons des de cada pis.

- Es realitzara el canvi de totes les fusteries exteriors dels habitatges per unes de millors
caracteristiques a nivell de funcionament energétic de I'edifici.

- Es dura a terme l'addici6 de aillament térmic mitjangant una solucié constructiva de sistema

SATE, tant en aquesta fagana posterior com a les faganes del pati de llums.

Aquest sistema SATE, en tota l'alcada de la planta baixa, estara protegit mitjangant un acabat

de panell de fibrociment pintat amb color a de definir per la D.F.

TESTER

- Es dura a terme I'addici6 de aillament termic mitjangant una solucié constructiva de sistema
SATE.

Aquest sistema SATE, en tota l'algada de la planta baixa, quedara protegit mitjancant un
acabat de panell de fibrociment pintat amb color a definir per la D.F.

El tester es deixara per pintar, en |'acabat de morter del SATE, com si d'un lleng urba es
tractés. A manera de proposta es pintaran franges de colors (veure planols).

PATI D'INSTAL-LACIONS — PORTES PRIMERES

Revestiment i parets del pati - S'actua en la neteja, reposici6 de revocat i pintat del pati i en la
reposicio d'aquells forats practicats i sense Us.

Ventilacions: S'actua en assegurar la ventilacié creuada de tots els pisos que disposen de gas,
en garantir la correcta ventilacio i extraccié de fums de cuines i de calderes. Es reposaran tots
els trams de connexié des de la sortida a cuina fins al barret de la xemeneia, inclosos tots els
elements auxiliars de calderes, d'extraccié de fums i reixes de gas.

Xarxa de sanejament i pluvial conjunta: S'actua de forma generalitzada. Canvi de totes les
connexions de sanejament a la xarxa general de tots els pisos i totes les desviacions
necessaries que s’hagin vist afectades pel refor¢ de sostres. S'actua tan en Messina 11 com
en els baixants compartits amb Messina 9.

Instal-laci6 d'aigua: S'actua puntualment fent un repas de tota la instal-lacié, repas de
subjeccions i substitucié de totes les claus d’entrada als pisos.

Eliminar instal-lacions en desus.

Part inferior pati: Impermeabilitzacioé del paviment del pati i canvi de bunera i connexié amb la
xarxa de sanejament horitzontal, inclosa la pega de connexié.

PATI D’'INSTAL-LACIONS — PORTES 2

Revestiment i parets del pati - S'actua en la neteja, reposici6 de revocat i pintat del pati i en la
reposicié d’aquells forats practicats i sense us.

Ventilacions: S'actua en assegurar la ventilacié creuada de tots els pisos que disposen de gas,
en garantir la correcta ventilacio i extraccio de fums de cuines i de calderes. Es reposaran tots
els trams de connexié des de la sortida a cuina fins al barret de la xemeneia, inclosos tots els
elements auxiliars de calderes, d'extraccié de fums i reixes de gas.

Xarxa de sanejament i pluvial conjunta: S'actua de forma generalitzada. Substitucié de tota la
xarxa vertical, inclosos trams de PVC i fibrociment, i totes les desviacions necessaries que
s'hagin vist afectades pel refor¢ de sostres. Canvi de totes les connexions de sanejament a la
xarxa general de tots els pisos.

Instal-lacié d'aigua: S'actua puntualment fent un repas de tota la installacié, repas de
subjeccions i substitucié de totes les claus d’entrada als pisos.

Eliminar instal-lacions en desus.

Part inferior pati: Impermeabilitzacio del paviment del pati i canvi de bunera i connexié amb la
xarxa de sanejament horitzontal, inclosa la pega de connexié.

ACABATS INTERIORS. Enrajolats. Pintures. Fals sostre

- Cel ras de plaques de guix. En zones humides s'instal-laran plaques hidrofugues.

- Instal-lacions eléctriques: Caldra recol-locar les instal-lacions individuals afectades pel reforg

estructural.

- Reforma de tots els banys del edifici. Impermeabilitzacié de terres i parets fins a 1,80m amb
lamina desolidaritzadora. Realitzacié de nova instal-lacié de desguas i eléctrica. Enrajolat de
terres i parets segons definicions i detalls de la documentacié grafica. Instal-lacié de nous

aparells sanitaris i mobiliari.
- Canvi de sanitaris de totes les banys.

- Pintat de tota la zona d'actuacié. No es realitzaran acabats especials (gotelé, estucats...). Si

que es definiran els colors amb cada propietat individual.

MITJANS AUXILIARS

El bloc d’habitatges es troba en una zona d'accés per a vianants. Per als treballs exteriors en fagana
es posaran bastides en les faganes principal i posterior i patis de llums, linia de vida per als treballs en

coberta , treballs verticals en patis d'instal‘lacions i en el remat de la fagana en tester.

INSTAL-LACIONS. Xarxa de sanejament

Xarxa de sanejament i pluvial: Com s'ha comentat amb anterioritat, s'actua de forma generalitzada,
amb substitucié de tota la xarxa vertical al pati d'instal-lacions de les portes segones, inclosos trams
de PVC i fibrociment. Es realitzaran en tots els habitatge totes les desviacions necessaries per
afectacions dels treballs de reforg de sostres i es canviaran totes les connexions a la xarxa general.

INSTAL-LACIONS. Instal-laci6 d’aiqua.

Instal-lacié d'aigua: S'actua puntualment fent un repas de tota la instal-laci6, repas de subjeccions i
substitucié de totes les claus d'entrada als pisos.

INSTAL-LACIONS. Instal-lacié de gas.

S'actua puntualment en zones amb manca de ventilacié. Cal que les zones de cuina-safareig
mantinguin 2 forats de ventilacié creuada, un en la part superior a uns 20 cm per sota del sostre
acabat i un altre en la part inferior, a uns 20 cm del paviment actual, amb la superficie que disposa la
normativa actual. Caldra practicar-los en el pati d'instal‘lacions, si no existeixen.

INSTAL-LACIONS. Instal-laci6 de ventilaci6.

Ventilacions: S'actua en assegurar la ventilacié creuada de tots els pisos que disposen de gas, en
garantir la correcta ventilacio i extraccié de fums de cuines i de calderes. Es reposaran tots els trams
de connexié des de la sortida a cuina fins al barret de la xemeneia, inclosos tots els elements auxiliars
de calderes, d'extracci6 de fums i reixes de gas.

INSTAL-LACIONS. Instal-lacions eléctrigues interiors.

Es duran a terme les actuacions puntuals de reparacié de les instal-lacions eléctriques que quedin
afectades per les intervencions en I'estructura horitzontal i falsos sostres.

INSTAL-LACIONS. Consoles d'Aire Condicionat individuals.

Es traslladaran les maquines d'aire condicionat que estan en Us a fagana, sempre que compleixin
amb la normativa vigent actual, i es deixara pre-instal-lacié d'aire condicionat per a la resta de pisos.

INSTAL-LACIONS. Instal-lacions eléctriques generals comuns

Instal-lacié electrica comunitaria: S'actualitzara el sistema eléctric de I'escala per adequar-lo a la
normativa actual. Veure memoria especifica d'instal-lacié eléctrica.

INSTAL-LACIONS. Telecomunicacions. Antenes de radiocomunicacid.

Es rehabilitara i actualitzara la instal-lacié de telecomunicacions de I'edifici. S'eliminaran les antenes
en desUs i es retiraran de fagana les que estiguin en Us.
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PRESSUPOST

El pressupost previst per executar les diferents actuacions a la comunitat de Messina 11 és el segUent:

PR. PRESSUPOST

PR1. Justificacié de preus

A “IV AMIDAMENTS | PRESSUPOST \ 3. JUSTIFICACIO DE PREUS" del present projecte es presenta la
justificacié de preus, en base als costos actuals de ma d'obra, maquinaria i material de mercat

PR2. Revisio de preus

Com que el termini d'execuci6 de les obres té una durada d’aproximadament deu (10) mesos i per lo tant no
excedeix de dotze (12) mesos, en compliment de Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel que
s'aprova el text refos de la Llei de Contractes del Sector Public, NO hi haura revisié de preus.

PR3. Resum de pressupost

Aplicant els preus unitaris que figuren al Quadres de Preus, i els amidaments del Projecte, s'obté el segiient

pressupost:
PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL..... 649.684,13 €
13,00 % Despeses generals SOBRE..... 649.684,13 € 84.458,94 €
6,00 % Benefici industrial SOBRE......... 649.684,13 € 38.981,05 €
PRESSUPOST PER CONTRACTE . ....c.oooo oo 773.124,12 €
21% IVA SOBRE TIBADRADIE ... sirssesssmesrssssmsamssssstsssssiosssissssismmnmsessasnamnsssinessin ase 162.356,07 €
PRESSUPOST PER CONTRACTE (IVA INCLOS).. 935.480,19 €
Imatges d'una de les propostes implantacié de balcons a la facana del ¢/ Trapani
Aqguesta proposta de balcons forma part d'un I'estudi de paisatge més global que té en compte tot I'dmbit de Regeneracié
PRESSUPOST PER A CONEIXEMENT DE L’ADMINISTRACIO (IVA INCLOS) 935.480,19 €

Urbana del Besos i el Maresme, aquest estudi planteja diferents opcions d'implantacié de balcons segons tipologies d’edifici que
es concretaran per a cada bloc.

El pressupost per a coneixement de I'administracié (IVA inclés) puja NOU-CENTS TRENTA-CINC MIL QUATRE-
CENTS VUITANTA EUROS AMB DINOU CENTIMS.

Proposta amb la implantacié de la caixa d'ascensor al ¢/ Messina 11 i una de les propostes de balcons a ¢/ Trapani
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8.2.a ANALISI DEL BLOC DEL CARRER D’EPIR 2-6
DADES URBANISTIQUES
PLANEJAMENT VIGENT :

e  Pla General Metropolita (PGM). AD 14 de juliol de 1976

e PMU per a la regulacié de la instaldacié d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del Barri Besds-Maresme, sector
delimitat pels carrers d'Alfons el Magndnim, de Bernat Metge, de Perpinyd i de Liull. AD 27/11/2009

QUALIFICACIO: Zona subjecte a ordenacié volumétrica especifica (Clau 18)
SUPERFICIE: 659 m?, segons cadastre

SOSTRE: 3.739 m3st, segons cadastre

US: 100 % residencial.

El PMU d'ascensors diferencia varies tfipologies de bloc depenent de la proposta d'implantacié que planteja, a vegades amb
més d'un model. Proposa un Unic model d'implantacié per aquesta tipologia de bloc que és la que es recull més avall.
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Posicid de I'ascensor al bloc Alcat frontal i lateral del cos de I'ascensor Accés des de la PB

DADES GENERALS:

Bloc dillat de la Tipologia F

Alcada de PB+ 5, amb camera sanitaria.

Alcada lliure dels habitatges 2,50 m

Forma rectangular.

Facanes: d'accés a |'edifici pel ¢/ Epir, davantera ¢/ Constantinoble
Facana testers: a ¢/ Jaume Fabreric / LLul

Sense ascensors.

Nombre d’escales : 3 amb escales independents, 1 per comunitat.
Habitatges per repld: 4

Nombre d'habitatges per bloc: 72

Sistemes constructius

COBERTA: Plana, no fransitable, feta amb cambra a la catalana, sense barana perimetral
ESTRUCTURA:

e  Murs de carrega de mad massis a les facanes, a I'eix central del bloc qué separa els habitatges, i també, perpendicular
a facana als testers i a les divisories del nucli d’escales.

e Llum entre murs de 4,70 m.

e  Forjat unidireccional de biguetes de ciment aluminds semi resistents, revolto ceramic col {ocats en sentit perpendicular a
la dimensié longitudinal del bloc

e Envans de distribucié dels habitatges de 5 cm de mad sentill

FONAMENTACIO: Pilots semiprofunts de 9 m de profunditat de formigd en massa. Hi ha una camera sanitdria per la proximitat de
I'edifici al nivell fredtic.

ENVOLUPANT

Les facana de mad massis amb camera d'aire de 5 cmi enva de 5 cm, acabat arrebossat.

El testers forma part de la facana, és de mad, i disposa d'obertures balconeres, finestres i balcons.

Balcons en ménsula de formigd armat de 15 cm per a cada habitatge i de 80 cm de voladis. La barana paral lela a facana és
massissa de barrots verticals metdl lics als laterals.

Patis interiors amb obertura a facana alineats amb el nucli d’escala, tancat a pla de facana per una gelosia armada de
ceramica foradada.

Fusteria exterior original de fusta, substituida per d’alumini en varis habitatges.

Situacid de la finca ubicada al carrer Epir 2-6
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DADES DE L'EPOCA DE CONSTRUCCIO | MODUL D'HABITATGE:

Any de construccid:1959 - 1961

Arquitectes: Lopez Ihigo, Subias i Girdldez. p— 'j l—_“ B
Dimensié: 70 x 9,4 m I i LE o [ o D
Etapa ifase de construccid: Primera etapa , sexta fase. 7&‘?‘ s P
Nombre de blocs projectats: 3 [T | HH | | gy
Maodul bloc: 4 habitatges per repld bdd e g B |
Tipus d'habitatge: no passant i

Nombre de comunitat per bloc: 10 s ) X A 1

Nombre de blocs projectats: 10
Ventilacié : A facana i pati de ventilacid Planta model de distribucié de I'habitatge

E=sala d'estar, K=cuina, B=Bany, L=Safareig, D=Dormitori

Tipologia de bloc: Format per 3 comunitats de 4 habitatges per repld. Cadascun dels habitatges es distribueix en una Unica
cruixia de 4,70 m de llum, enfre murs de facana i a eix mig de facanes.

La distribucid d'aquest habitatge té un vestibul petit d'on s’accedeix a la sala d'estar, d'ella surt un passadis que porta a les
diferents dependéncies de I'habitatge, 3 dormitoris, 1 banyi 1 cuina.

Cuina amb un espai de safareig i bany amb ventilacié a traves d'un pati tecnic. En aquest model s'ha optat per fer aquestes
dues peses molt petites per guanyar una tercera habitacié.

DADES CADASTRALS | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL BLOC

Ref. cadastral 4852201 DF3845D

Codi parcelia 10 09370 001

Adreca: c. de Constantinoble, 1

Tipus de propietat: Tipus H

NUmero de locals 72

Locals destinats a habitatge 72

El nombre d'entitats totals del bloc amb Us d’habitatge es del 100 %, no hi ha entitats destinat a d'altres usos.

Les dades segons cadastre, registre preses entre el marg fins el novembre i padrd a 31 d'octubre, de 2021 sén les segUents:

PROPIETAT DELS HABITATGEST CADASTRE REGISTRE
Nombre d'habitatges de propietat persones fisiques 63 59
Nombre d'habitatges de propietat publica 0 4
Nombre d'habitatges de propietat de persones juridiques 9 9
TOTAL 72 72
Residents empadronats 179
PERFIL DELS RESIDENTS
Espanyola Estrangers
Nacionalitat
94 85
Edat 0-14 15-64 65+
Grups d'edats
33 130 16
Menors de 16 anys No s'ap llegar, ni Primaria incorTIpIeta Esfudis. Est.udis 'secundaris/
Nivell d’Estudis escriure o sense estudis primaris universitat
37 5 42 50 45
Femeni Masculi
Sexe
92 87

REPORTATGE FOTOGRAFIC
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3 Vista c. Constantinoble 4 Vista c. Constantinoble amb c. um Fé'

Les actuacions del projecte de rehabilitacid estructural a les finques d'aquest bloc, Epir 2, i Epir 4, seran les mateixes que a Epir 6,
les quals es detallen a continuacié amb els ajustos necessaris derivats de la particularitat de cada finca, en quan a les restants
intervencions estan en redaccié els projectes corresponents, tal i com figura com a import estimativ a I'apartat a I'apartat 10
Pressupost de I' Avaluacié econdmica d'aquest document.
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8.2.b DIAGNOSI I ACTUACIONS A LA COMUNITAT D’EPIR 6

S'ha extret part d'informacié del “Projecte técnic de reparacié de lesions estructurals existents en forjats, cobertes i facanes”,
redactat per Anna Rosat Fuente arquitecta técnica collegiat 7817, de 2019. El projecte correspon a la comunitat d'Epir 6, inclosa
en el al document de la fase 1 de la Prova Pilot. La diagnosi i actuacions a la comunitat d'Epir 6 serveixen per determinar part de
les actuacions a fer al bloc.

ANTECEDENTS

S'han realitzat diferents projectes i actuacions de reformes i rehabilitaciéd al bloc d'Epir 6 que s'han portat a terme durant varis
anys, dels quals es té constancia dels seglUents :

Als anys 90 el Patronat de Municipal de I'Habitatge va realitzar actuacions a tot el barri de rehabilitacié a faganes i cobertes.
També es varen reforcar la fonamentacié mitjancant la coldocacié de perfils metallics IPN situats a la cambra sanitdria de
I'edifici.

En posterioritat, als voltants del 2009, la Comunitat de Propietaris va redlitzar una serie d'actuacions de manteniment i reparacié a
I'edifici, centrades als patis d'instal lacions amb la substitucid dels baixants que hi passeni als balcons.

DESCRIPCIO GENERAL DE L'EDIFICI, ESTAT DE L'EDIFICACIO.

Els habitatges sén sensiblement iguals, consten de cuina, bany, safareig, sala i tres dormitoris. Des de la sala s'accedeix a un petit
balcé. Durant els anys s'han realitzat moltes obres de reforma, actualment cada habitatge ha estat adaptat a les necessitats
dels seus ocupants, i molts han modificat la situacié dels envans, ampliant o reduint els espais.

e FACANES

L'estat de conservacid de les facanes, és variable. Els paraments estan revestits amb morter monocapa que no presenta
deficiéncies. Les lloses dels balcons pero, presenten diverses esquerdes i fissures que indiquen I'oxidacié de I'armat de la llosa. Les
baranes frontals d'obra, també presenten esquerdes, especialment a la zona de I'encastament de les baranes metadl liques
laterals. Aixi mateix, les peces de pedra artificial de remat de la facana també presenten fissures.

. COBERTA
La coberta, estd resolta amb una lamina asfdltica autoprotegida superficialment amb granuls ceramics.

El remat de la coberta, que fa les funcions de coronament de la facana, estd resolt amb unes peces de pedra artificial que volen
sobre un remat de xapa metdllica coliocat en la Ultima intervencié de manteniment promoguda per la Comunitat de
Propietaris. La xapa metal lica actualment presenta deficiencies ja que presenta deformacions en diferents llocs del perimetre. La
xapa metallica no protegeix la pedra artificial per que estd situada a sota d'ella i per tant no la cobreix. La pedra artificial
presenta fissures i esquerdes que indiquen I'oxidacid de I'armat interior i per tant es poden provocar caigudes de cascots.

e  PATIS INTERIORS

Als dos patis interiors ventilen els banys i les cuines i hi passen les installacions de desguds, d'aigua i gas. Actualment el
revestiment dels dos patis estd degradat. Hi ha bruticia acumulada, tubs obsolets que cal refirar, obertures mal rematades, fissures

. INSTAL LACIONS
Instal lacié de desguds

Consta de quatre baixants; per cada pati passa un baixant de PVC de didmetre 125mm que recull les aigles negres, per l'interior
de la cambra destinada a safareig dels habitatges de les primeres i quartes portes passa un baixant de fibrociment i didmetre
100m que recull les aigUes grises. Actualment els tubs dels patis d'instal {acions, malgrat ser de PVC tenen perdues parcials.

A la cambra sanitdria, coincidint amb la posicié dels patis d'instal {acions, se situa una arqueta d'obra i el claveguerd, aquest
condueix les aigUes dels habitatges de la mateixa comunitat a la xarxa general. El claveguerd és de PVC. Actualment té perdues
parcials.

Instal {acié d'aigua

Els tubs de la instal 1acié de I'aigua son de coure amb trams de plom que abasten des de la sortida de la bateria fins a I'entrada
de la cambra sanitdria. La resta del pentinat és heterogénia amb trams de coure i de ferro. Actualment tots els tubs presenten

multiples fuites i un estat general de degradacié. La bateria també estd forca degradada.

Cambra sanitaria biga de reforg

baixant en cambra sanitaria
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e  INTERIOR DELS HABITATATGES

L'estat de manteniment dels habitatges depen del manteniment que ha fet cada propietari o cada propietari contigu. Degut a
fuites als sistemes de desguds i/o a incorrectes usos dels banys i cuines, hi ha diverses bigues en mal estat que presenten les
armadures oxidades i fins i tot “desaparegudes”. En una visita previa en la que es van poder examinar els sostres es van detectar
un total de 10 bigues a substituir funcionalment. De tota manera, el projecte contempla la possible substitucid de 20 bigues més
(d'un total de 54 previstes a revisar) ja que no es va poder accedir a la totalitat dels habitatges i que una vegada oberts els
sostres es possible que les bigues contigles a les afectades també necessitin algun tipus d'intervencié. Els habitatges on es van
detectar les bigues a substituir funcionalment sén: pb 2a, pb 3a, pb 4a, 1r 2a, 1r 3a, 2n 3a. Als habitatges pb 1a, pb 3a, pb 4a, 1r
1a,1r 2a, 4t 2ai 5e 2a, hi ha una previsié de substitucié ja que en aquests habitatges o no es va poder fer la inspeccié amb cales o
es van detectar lesions que no va ser possible verificar durant la campanya de caless. Aquesta actuacié es verificard durant
I'execucié dels treballs.

e  CAMBRA SANITARIA

La cambra sanitaria estd situada sota I'edifici i fa les funcions d'dillament del subsol de la planta baixa. Per aquesta cambra
passen les instal lacions de desguds i aigua. Actualment les bigues originals estan reforcades amb perfils IPN 140 que presenten en
general oxidaci¢ superficial. Alguns d'aquests perfils de reforg, especialment els situats propers als baixants, presenten una alta
degradacié degut a la humitat. Els perfils estan subjectes sobre uns angles metdl lics L 100x100x10mm collats a la paret amb tacs
quimics.

A la darrera inspeccié realitzada es va detectar una fuita molt important d'aigies negres, que provenien de I'arqueta de peu de
baixant de les portes leri 2a, i que empitjorava I'estat dels perfils.

I o 1
IE & & oKX
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Imatge de la planta de la quarta planta acotada. Els habitatges han sofert diferents variacions en la seva distribucié per adaptar-
se a les diferents necessitats dels seus inquilins.

Interior de I'habitatge sostre cantell de la bigueta de sostre

Tubs de sanejament i ventilacid Tubs de sanejament

Coberta de I'edifici Cantell de coberta
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M.D. 2 Descripcié del projecte

2.1 Descripcié general de I'edifici

El sistema constructiu emprat, és de parets de carrega de material ceramic i forjats de
bigues pretensades de formigdb amb ciment aluminés i cassetons de formigé amb un
intereix de 80cm aprox. La llosa d'escala esta formada per peces de pedra artificial
encastades a les parets laterals del badalot. Les parets de carrega sén les que configuren
les faganes principal i posterior i la paret intermitja entre aquestes dues faganes (la paret
entre les primeres i segones i la paret entre les terceres i quartes portes). A la zona
central hi ha dos patinejos on ventilen les cuines i els banys. Les bigues estan situades
perpendiculars a les faganes principal i posterior tenen una longitud de 4,30m.

Els habitatges so6n simétrics respecte a I'eix perpendicular del carrer Epir. Es a dir que les
primeres i quartes portes son iguals perd simétriques i el mateix passa amb les segones i
terceres portes.

La coberta és plana i no transitable. Per accedir-hi ha una trapa metal-lica al sostre de la
planta cinquena. L'acabat de la coberta esta resolt amb un sistema de pendents que
dirigeixen les aiglies cap a l'interior per anar a desguassar als baixants que passen pels
patinejos. Actualment hi ha un acabat de lamina asfaltica autoprotegida. A la coberta hi ha
diversos volums que sobresurten. Corresponen dos d'ells als patinejos que estan coberts
per una xapa translucida collada a un marc metal-lic. | els altres dos a les sortides de fums
de les cuines. Aquests estan coberts per una xapa metal-lica doblada.

Les faganes estan configurades per finestres (que corresponen als dormitoris) i balconeres
amb balcons (que corresponen als menjadors i als dormitoris principals). Els paraments
tenen un acabat de revestiment monocapa. Les terrasses tenen la barana frontal de
formigé i les laterals de bréndoles metal-liques. Les fusteries son de diversos tipus, en
alguns casos sén de fusta pintada i en altres d'alumini.

El coronament esta resolt amb una peca de pedra artificial que vola lleument per a protegir
el parament per la part alta. Just per sota del nivell d'aquesta pedra hi ha un encintat de
xapa metal-lica col-locada durant una actuacié de manteniment realitzada fa uns anys.
Quan es va col-locar la xapa es van retirar unes rajoles situades al mateix lloc. Actualment
la xapa esta deformada i no presenta estabilitat.

L'edifici consta de planta baixa, i cinc plantes tipus amb quatre habitatges a cada planta.
El total d’habitatges per edifici és de 24 unitats. Els menjadors i els dormitoris ventilen tots

Amb una serra radial es tallaran els dos laterals del casseto situats contigus a les bigues
afectades. Aixo permetra I'encastament a l'interior del forjat de la biga de substitucié. A les
parets de carrega de fagana i interior es repicara el revestiment fins a base ferma i en cas
necessari es regularitzara la superficie amb morter. Una vegada preparada la base de
suport es collaran les cadiretes de la nova biga. Posteriorment es col-locaran les bigues de
substitucié tipus GAL VAU i es reompliran amb morter sense retraccid i es retacaran per
I'ala superior fins a fer contacte amb el cassetd. Per tal d'acomplir la normativa d'incendis
definida al DB SI6 caldra aplicar una imprimacié amb resisténcia al foc de 90 minuts. Per a
aconseguir aquest grau d'ignifugaci6 s'aplicara pri t una imprimacié i
posteriorment pintura intumescent fins arribar a aconseguir una resisténcia al foc de 90
minuts. Durant el procés de col-locacié del nou perfil s'apuntalara el sistema per a
muntatge perd un cop soldades les diferents parts que composen la biga de substitucié ja
es podra retirar l'apuntalament i circular lliurement per ['habitatge, per tant els
apuntalaments seran Unicament de treball. Per passar els perfils d'una cambra a una altre
es retallara amb serra radial un rectangle a la part alta dels envans a la zona de pas.
D'aquesta manera es facilita el muntatge del refor¢ que consta de tres parts i per tant és
de longitud reduida.

Les bigues de substitucio, seran bigues d'acer galvanitzat tipus GAL VAU que permeten
ser encastades al forjat, reduint al minim I'algada que baixa la biga i degut al seu muntatge
en tres parts faciliten el muntatge a l'interior dels habitatges, minimitzant les intervencions
auxiliars. Aquest tipus de bigues tenen el Document d'idoneitat Técnica i una amplia
experiéncia en treballs de rehabilitaci6.

Quan les bigues ja estiguin reforcades es taparan els forats de pas realitzats a la part alta
dels envans i s'enguixara la zona afectada. Després es procedira a la col-locacié d'un
sostre fals a les cambres de pas de les bigues. Aquest sostre sera una placa de cartré-
guix amb una resisténcia al foc de 90 minuts. Donada I'escassa al¢ada dels habitatges
(2,5m), malgrat les bigues de substitucié es col-loquin encastades al forjat, el conjunt final
de; biga de substitucié + placa de sostre fals; fara baixar el sostre uns Scm. Per tant, totes
les cambres per on passin bigues reduiran la seva algada de 2,5m a 2,45m. La majoria de
bigues afectades son les dels banys, de manera que les cambres afectades seran els
banys, els passadissos i dos dormitoris individuals. Algunes perd, afecten a les cuines de
manera que en algun cas (2n 4a, 3r 3a, 4t 3a, ...), les bigues passaran per la sala. En
aquests casos es fara un calaix que cobreixi Gnicament la biga afectada de manera que
l'alcada de 2,5m es mantindra a la major part de la sala.

Als banys i cuines on s'intervingui, es retiraran les rajoles existents minimes per al pas de
les bigues, en cas que calgui refer puntualment una zona enrajolada, els veins poden
aportar les rajoles que desitgin o en cas contrari la zona es reparara amb rajoles blanques
estandard.

Paral-lelament a la col-locaci6 del sostre fals es refara la instal-laci6 eléctrica de la zona de
treball. En cas que sigui necessari també es desplacaran les installacions eléctriques,
d'aigua i gas.

a les faganes. El bany i la cuina (o bé directament o mitjangant el safareig) ventilen als
patinejos.

Situat a la zona central de I'edifici, coincidint amb la situacié de I'escala i a ambdues
faganes (principal i posterior), hi ha un espai comunitari destinat a pati de ventilacié
interior. Correspon als habitatges de la primera i quarta porta el situat a la fagana posterior
i als habitatges de la segona i tercera porta el de la fagana principal. Aquest espai ha estat
guanyat als habitatges pels mateixos veins, a base de cobrir amb perfils diversos I'espai
entre forjats. Es tracta d'un espai cobert de forma heterogénia, sense cap tipus de control
técnic ni acompliment de normatives. No s'ha previst cap tipus d'actuacié en aquests
sostres, ja que no s’han considerat part integrant de I'estructura comunitaria.

La superficie total de les primeres i quartes portes és de 43,50m2 i la superficie de les
segones i terceres portes és de 41,25m2. L'algada lliure a l'interior dels habitatges és de
2,50m.

2.2 Descripcio de les obres i dels mitjans auxiliars

Actuacit al interior dels habitatges

L'actuacio de reforg funcional de bigues es realitza a l'interior d’habitatges ocupats. Donat
que es tracta de reforgar bigues a zones puntuals, es considera possible la compatibilitat
entre I'execucié dels treballs i I'is d’habitatge.

Primerament es comunicara a tots els veins afectats el tipus d'obres, la durada i les
condicions d'Us de I'habitatge mentre es realitzin les obres.

Abans d'iniciar els treballs, per evitar possibles desperfectes causats per les obres, es
retiraran els mobles de les zones afectades i/o es protegiran amb cartrons i mantes
ignifugues aquells que per diverses raons no es puguin desplagar. En aquest ultim cas
s'inclourien els sanitaris. Si es considera necessari els mobles es traslladaran a un local
[ També es i Vi reti 1 les instal-lacions que interfereixin a la zona de
les obres.

Per comengar, es preparara la zona de les obres, retirant mobles, lluminaries, sostres
falsos, altells, etc. Una vegada descobert el sostre, s'apuntalara la biga a substituir
funcionalment i es repicara tota la base de la mateixa, eliminant el guix de revestiment.
Aquesta actuacio, es realitzara també a les dues bigues contiglies per tal d'assegurar
I'estat de conservacié de les bigues veines. Les sabates de les bigues que presentin
esquerdes, trencaments i/o s'observin armadures oxidades es sanejaran fins a base
ferma.

Per finalitzar es pintaran amb dues mans de pintura plastica de color blanc tots els
paraments que s’hagin vist afectats per les obres. Es refaran les instal-lacions que s'hagin
vist afectades per les obres, es recol-locaran els mobles a les seves ubicacions originals i
en aquells casos que hagi estat necessari desplagar els mobles al magatzem, es
traslladaran de nou.

Les portes i finestres situades a les zones d'obres que s'hagin de retocar, es modificaran
per adaptar-se a la nova algada

Als planos del Ob al 5b, s'indiquen les bigues. A les marcades en color blau no s'ha
detectat cap anomalia, les marcades en color vermell cal que siguin substituides
funcionalment, les marcades en color magenta sén bigues a valorar durant I'execucié dels
treballs

Amb aquesta actuacié es disminuiran les condicions d'habitabilitat existents als dormitoris
individuals dels habitatges afectats. L'algada de 2,5m es reduira a 2,45m. La resta de
condicions no es modificaran.

Les actuacions a cada habitatge es descriuen a continuacio:

Planta baixa 1a: Cal verificar cinc bigues que abasten el bany i la cuina
Planta baixa 2a: Hi ha una biga afectada al bany que abasta a més el passadis i un

dormitori.

Planta baixa 3a: Hi ha quatre bigues afectades al bany, safareig i cuina. Abasten a
més el passadis, dos dormitoris individuals i el menjador. Cal
verificar dues bigues més.

Planta baixa 4a: Hi ha dues bigues afectades. Abasten el bany i passen pel passadis i
dos dormitoris individuals. Cal verificar una biga al safareig

Primer 1a: No es van poder fer cales de comprovaci6. Caldra revisar tres bigues
al bany.
Primer 2a: Hi ha una biga afectada al bany. Abasta el bany el passadis i un
dormitori individual. Cal revisar una biga.
Primer 3a: Hi ha una biga afectada al bany. Abasta el bany, el passadis i un
dormitori individual.
Primer 4a: No s’han detectat bigues afectades.
Segon 1a: Cal verificar dues bigues al bany.
Segon 2a: Cal verificar dues bigues al bany.
Segon 3a: Hi ha una biga afectada a la cuina. Donat que I'afectacié observada és
petita, a I'obra es definira I'actuacié a realitzar.
Segon 4a: No s’han detectat bigues afectades.
Tercer 1a: No s’han detectat bigues afectades.
Tercer 2a: No s’han detectat bigues afectades.
Tercer 3a: No s’han detectat bigues afectades.
Tercer 4a: No s’han detectat bigues afectades
Quart 1a: No s’han detectat bigues afectades

Quart 2a: No es va tenir acces per a fer cales. Cal revisar sis bigues tant al bany
com a la cuina.

Quart 3a: No s'han detectat bigues afectades

Quart 4a: No s’han detectat bigues afectades.

Cinqueé 1a: No s'han detectat bigues afectades.

Cinque 2a: No es va tenir accés per a fer cales. Cal revisar cinc bigues.
Cinque 3a: No s’han detectat bigues afectades.

Cinqué 4a: Cal revisar tres bigues.

Fa anys, es va realitzar una campanya de cales a la finca fa anys, que va permetre
identificar les bigues afectades per aluminosi. Donat perd, que es produeixen constants
fuites i altres lesions que poden provocar danys a I'estructura, el projecte proposa obrir
cales a altres zones de l'edifici per tal de detectar noves afectacions. Els amidaments
contemplen bigues no indicades al projecte perd que cal revisar ja que pertanyen a zones
humides on tenim coneixement que es produeixen constants fuites i/o condensacions.

Actuacié a la cambra sanitaria

En una intervencié anterior de manteniment a la cambra sanitaria es van reforgar amb
perfils metal-lics IPN les bigues originals. Els perfils metal-lics de refor¢ pero, presenten
oxidaci6 superficial en la majoria de la longitud, els quatre propers a les arquetes de peu
de baixant estan altament deteriorats. L'actual projecte proposa, el raspallat dels perfils per
a eliminar I'dxid i l'aplicaci6 d'una imprimacié antioxidant a la totalitat dels perfils. Al
projecte es preveu la substitucio dels quatre perfils propers a I'arqueta de peu de baixant ja
que presenten un alt nivell de corrossié per nous perfils IPN 140 com els actuals.

Actuacio a la coberta

A la coberta s'eliminara la tela impermeable i es trasportara a la planta de tractament
adient. Posteriorment es sanejara la superficie i es repararan els pendents en cas que
estiguin malmesos. Els murets perimetrals, el perimetre dels patinejos, el perimetre de les
sortides de fums, el suport de les antenes i el perimetre del badalot de sortida a la coberta,
també es sanejaran i revestiran de nou en cas de detectar deficiéncies al revestiment.
Quan totes les superficies estiguin en condicions, s'aplicara el sistema
d'impermeabilitzacié a base de tela asfaltica autoprotegida amb arids, segons el sistema
de DANOSA o equivalent. El sistema consta d’'una primera capa de tela asfaltica adherida
amb soplet tipus ESTERDAN 30P Elast i una segona capa tipus Glasdan 40/GP ERF
Elast. Les teles es pujaran verticalment i horitzontalment pels paraments perimetrals per
tal d'assegurar I'estanquitat del sistema. Aixi mateix es fara la connexié del desguas als
baixants situats als patinejos.

Els lluernaris dels patinejos i els sombrerets es conservaran, perd es preveu la reparaciod
dels seus suports, raspallant per eliminar I'6xid, passivant i aplicant finalment dues mans
d'esmalt.

Les rajoles del paviment s'eliminaran i es refaran els pendents en cas que sigui necessari.
S'aplicara morter impermeable tipus Geolite i posteriorment es tornara a enrajolar amb
rajola ceramica tipus Piera. Les peces del cantell tindran gotero.

Les baranes de bréndoles metal-liques es raspallaran per eliminar I'dxid, i posteriorment es
passivaran amb imprimaci6é antioxidant i finalment pintaran amb dues mans d'esmalt
sintetic.

A la franja de gelosies situada a la zona central de les faganes principal i posterior,
s'instal‘lara una bastida tubular. Es repicaran totes les zones que presentin inestabilitat i
es passivaran les armadures descobertes que presentin oxidaci6 superficial. Posteriorment
es refara la volumetria segons I'original i finalment es pintara amb dues mans de pintura
plastica del mateix color existent.

Patinejos

Als patinejos degut a les seves escasses dimensions caldra muntar un sistema de
descens amb técniques de treball vertical. Les especificacions del sistema s'especifiquen a
I'Estudi de Seguretat i Salut que s'adjunta,

Es repicaran les zones del revestiment que estiguin malmeses. En cas de detectar
esquerdes s'hauran de sanejar i “cosir" segons la seva magnitud o bé amb malles de fibra
de vidre embegudes al revestiment o bé amb grapes d'acer de diam. 8mm i
desenvolupament 5+15+5 encastades perpendicularment a l'esquerda mitjangant una
regata. Tot el perimetre dels patinejos a 'algada de la coberta caldra que es repiqui en la
seva totalitat fins a una amplada de 1m aprox. Aquesta franja es sanejara i es repararan
les esquerdes o bé amb malla de fibra de vidre embeguda o bé amb grapes. Tots els
forats fets a les parets per a treure tubs o col locar reixetes de ventilacié que no estiguin
ben arestats es repararan per tal d'arestar-los. Les instal-lacions obsoletes es retiraran.
Els cercols que travessen els patinejos també es repararan en cas de detectar-se
deficiéncies. Es fara una neteja manual general dels paraments i finalment es pintaran
amb dues mans de pintura plastica.

Instal'lacions
Instal'lacio de desguas

A la instal'lacié de desguas es fara una intervencid de substitucio dels baixants que
passen pels safareigs i que sén de fibrociment de diam 100mm. Es substituiran en la seva
totalitat i en cas necessari s'enderrocara el calaix que els cobreix i que en alguns casos
esta integrat a les bancades de les cuines. En aquest cas una vegada substituit el baixant
els calaixos es refaran seguint el més fidelment possible els acabats originals.

A la instal-laci6 dels baixants dels patinejos es preveu una intervencié de manteniment
puntual que consistira en substitir peces parcials, segellar algunes connexions i en general

Es retiraran els cables obsolets i altres elements en desus. Es fixaran i unificaran els
cables en bones condicions i I'antena de TV.

Per a rematar perimetralment la fagana es retirara la xapa metal-lica actual de remat de la
coberta i es collocara una peca d'acer galvanitzat collat a la pedra de remat amb cargols i
tac quimic amb el desenvolupament que s'indica als planols de detall. Aquesta pecga
cobrira la peca de pedra artificial i baixara per la fagana fins a collar-se al pla vertical. Per a
facilitar la ventilacié de la coberta es deixaran unes obertures rodones com s'indica als
planols. Caldra eliminar préviament la pega existent.

Per a treballar amb seguretat a la coberta s'utilitzara un aparell elevador que es
desplagara per tot el perimetre de la fagana. Les condicions per al seu Us, s'especifiquen a
I'Estudi de Seguretat i Salut que s’adjunta.

Actuacio a les faganes

Les tres facanes presenten caracteristiques similars. Per a treballar amb seguretat es
muntaran diversos cossos de bastida tubular que cobreixin totalment les terrasses. Les
condicions per al seu Us, s'especifiquen a I'Estudi de Seguretat i Salut que s'adjunta.

Abans d'iniciar els treballs es retiraran els estenedors. Es repicara totalment el revestiment
de les lloses i les baranes de les terrasses. Una vegada descoberta I'estructura es
repicaran i sanejaran les zones esquerdades o malmeses. Especialment els ancoratges
del peu de la barana i els ancoratges entre les baranes metal-liques laterals i la barana
d'obra frontal. Totes les armadures descobertes es raspallaran i passivaran amb
imprimacié antioxidant tipus MAPEFER o equivalent.

A la zona d'ancoratge entre la llosa i la barana frontal es perforaran amb broca tant la llosa
com la barana frontal fins a una profunditat de 10cm. A la perforacié s'injectaran resines
epoxi de subjeccio tipus SIKADUR SCELLEMENTS o equivalent i es col-locara un rod6
d’acer inoxidable de 8mm de diametre encastat als dos plans (3 unitats per balcd).
Posteriorment es refara el volum amb morter de reparaci6 i es cobrira amb una rajola
ceramica.

Els caps de les baranes metal-liques que quedin encastats, es tallaran i a aquests extrems
es soldara un passama metal-lic de 10cm d'amplada, 0,5cm de gruix i 90cm de llargada
que es collara amb tacs quimics a la barana d'obra segons es detalla als planols adjunts.

Posteriorment es refara el volum original amb morter de reparaci6 tipus MAPEGROUT
TIXOTROPIC o equivalent. Finalment tot el conjunt es revestira amb morter monocapa
mantenint el color original. La part alta de la barana d'obra es rematara amb rajoles
ceramiques amb goteré als dos costats.

donar estanquitat al sistema. El mateix tipus d'intervenié de manteniment es realitzara al
clavegueré. Les arquetes de peu de baixant s'enderrocaran per a fer la connexié directa
entre el baixant i el claveguero.

Els tubs de fibrociment seran desmuntats per una empresa especialitzada en la retirada i
tractament d’amiant. Quan tot el material estigui situat a la coberta s'embalara i traslladara
sense passar pels habitatges fins a la vorera on es carregara en camié i sera transportat a
una planta de tractament especifica per aquest tipus de residu. Es seguiran les
prescripcions establertes a I'Estudi de Seguretat i Salut que s'adjunta.

Els tubs es connectaran amb les sortides existents a cada habitatge sense arribar a fer la
connexi6é amb |'aparell. Tots els tubs nous seran de PVC série B i de diametre 100mm.

Instal'lacié d'abastament d'aigua

Es preveu la substitucio integral d'aquesta instal-lacié des de la bateria (inclosa) fins a la
clau de pas d'entrada a cada habitatge. Els tubs seran de coure del mateix diametre que
I'existent. Es fixaran amb regletes subjectes cada 2m al parament i passaran des de la
cambra de la bateria per la cambra sanitaria i d'aqui pujaran pels patinejos fins arribar a la
clau de pas de cada habitatge. S'inclouen les peces especials, les fixacions i la clau de
pas de connexié amb la instal'laci6 privativa. Mentre durin els treballs es preveu la
insta‘lacié de tubs provisionals d'abastament.

2.3 Zona de I'edifici on es fa l'actuacio

L'actuacio es realitza a l'interior dels habitatges pb 1a, pb 2a, pb 3a, pb 4a, 1r 1a, 1r 2a, 1r
3a, 2n 3a, 4t 2a, 5¢& 2a. No es descarta perd la possibilitat que en funcié de la realitat
del'obra s’hagi d'intervenir també a la resta d'habitatges de I'edifici malgrat que inicialment
no es preveu.

La superficie afectada estimada d'intervencié a l'interior dels habitatges és de 118 50m2.

PB1a  18,5m2 estimats
PB2a 85m2

PB3a 22,00m2

PB4a 18,50m2

ir1a 85 estimats
1r2a 85m2

1r3a  85m2

1rda  sense Intervencio
2n1a sense intervencio
2n2a  sense intervencio
2n3a  85m2

2n4a  sense Intervencio
3r1a  sense Intervencio
3r2a  sense intervencio
3r3a  sense intervencio
3rda  sense Intervencio
4t1a  sense intervencio
4t2a  8,5m2 estimats
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PRESSUPOST

El pressupost previst en el projecte “PROJECTE DE REPARACIO DE LESIONS ESTRUCTURALS EXISTENTS EN FORJATS, COBERTES |
FACANES" és el segUent:

Carrer Epir, nim. 6
Barri 5.0. del Besos (Barcelona)

Pressupost d'execucié material projecte 174.334,64
Despeses indirectes 13% 22.663,50
Benefici Industrial 6% 10.460,08
Subtotal 207.458,22
21% IVA 43.566,23
Total Pressupost per Contracte 251.024,45
RESUM PER CAP(TOLS

1, Previs 24.850,00

2. Substitucié funcional i reforg 62.348,90

3. Coberta 16.976,50

4. Instal-lacions 23.750,00

5. Paraments 34.589,19

6. Diversos 6.742,16

7. Seguretat i control 5.077,90

TOTAL desglosat per capitols 174.334,64

Aquests pressupost només recull reparar les lesions estructurals de la comunitat de Epir 6, la renovacié de les seves instal iacions i
la de la xarxa de sanejament.

Les actuacions previstes en el document de la Declaracié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié van més enlld, aquestes se
centren en elevar com a minim una lletra I'index d'eficiencia energetica de I'edifici actuant en tot I'envolupant de I'edifici,
també actua en la generacié d'energia electrica amb la implantacid de les plaques fotovoltaiques, amb la millora de
I'accessibilitat facilitant la instal {acié d'ascensor, i amb la millora de I'habitabilitat dels habitatges.



8.3.a ANALISI DEL BLOC DEL CARRER DE RODES 2-6
DADES URBANISTIQUES
PLANEJAMENT VIGENT :

e  Pla General Metropolita (PGM). AD 14 de juliol de 1976

e PMU per a la regulacié de la instaldacié d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del Barri Besds-Maresme, sector
delimitat pels carrers d'Alfons el Magndnim, de Bernat Metge, de Perpinyd i de Liull. AD 27/11/2009

QUALIFICACIO: Zona subjecte a ordenacié volumétrica especifica (Clau 18)
SUPERFICIE: 636 m?, segons cadastre

SOSTRE: 3.713 m3st, segons cadastre

US: 100 % residenciall.

El PMU d'ascensors diferencia varies tipologies de bloc depenent de la proposta d'implantacié que planteja , a vegades amb
més d'un model. Proposa un Unic model d'implantacié per aquesta tipologia de bloc que és la que es recull més avall.

Planol de la qualificacié urbanistica

saweumooe | [~ — =K SAA-NBUADOR

Posicid de I'ascensor al bloc Alcat frontal i lateral del cos de I'ascensor Accés des de la PB

DADES GENERALS:

Bloc dillat de la Tipologia F

Alcada de PB+ 5, amb camera sanitaria.

Alcada lliure dels habitatges 2,55 m

Forma rectangular.

Facanes: d'accés a I'edifici pel ¢/ Rodes, davantera ¢/ Sant Ramon de Penyafort
Facana testers: a ¢/ Jaume Fabreri a tocar a I'equipament Col 1egi Sagrat Cor
Sense ascensors.

Nombre d’escales: 3 amb escales independents, 1 per comunitat.

Habitatges per repld: 4

Nombre d'habitatges per bloc: 72

Sistemes constructius

COBERTA: Plana, no fransitable, feta amb cambra a la catalana, sense barana perimetral
ESTRUCTURA:

e  Murs de carrega de mad massis a les facanes, a I'eix central del bloc qué separa els habitatges, i també, perpendicular
a facana als testers i a les divisdries del nucli d’escales.

e Llum entre murs de 4,70 m.

e  Forjat unidireccional de biguetes de ciment aluminds semi resistents, revolto ceramic col {ocats en sentit perpendicular a
la dimensié longitudinal del bloc

e Envans de distribucié dels habitatges de 5 cm de mad sentill

FONAMENTACIO: Pilots semiprofunts de 9 m de profunditat de formigé en massa. Hi ha una camera sanitdria per la proximitat de
I'edifici al nivell fredtic.

ENVOLUPANT

Les facana de mad massis amb camera d'aire de 5 cmi enva de 5 cm, acabat arrebossat.

El testers forma part de la facana, és de mad, i disposa d'obertures balconeres, finestres i balcons.

Balcons en ménsula de formigd armat de 15 cm per a cada habitatge i de 80 cm de voladis. La barana parallela a facana és
massissa i als laterals de barrots verticals metdl lics.

Patis inferiors amb obertura a facana alineats amb el nucli d’escala, tancat a pla de facana per una gelosia armada de
ceramica foradada.

Fusteria exterior original és de fusta, substituida per d'alumini en varis habitatges.

Situacid de la finca ubicada al carrer de Rodes 2-6
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DADES DE L'EPOCA DE CONSTRUCCIO | MODUL D'HABITATGE:

Any de construccid:1959 - 1961

Arquitectes: Lopez Ihigo, Subias i Girdldez. ! )/ Il s
Dimensié: 70 x 9,4 m = A
Etapa ifase de construccio: Primera etapa . sexta fase. ;h e
Nombre de blocs projectats: 10 [T | FH | | gy
Modul bloc: 4 habitatges per repla & B Lﬁa* ¢?‘--l | I W |
Tipus d’habitatge: no passant i I
Nombre de comunitat per bloc: 3 X J

1 -
Planta model de distribucid de I'habitatge
E=sala d'estar, K=cuina, B=Bany, L=Safareig, D=Dormitori

Nombre de blocs projectats: 10
Ventilacié : A facana i pati de ventilacid

Tipologia de bloc: Format per 3 comunitats de 4 habitatges per repld. Cadascun dels habitatges es distribueix en una Unica
cruixia de 4,70 m de llum, enfre murs de facana i a eix mig de facanes.

La distribucid d'aquest habitatge té un vestibul petit d'on s’accedeix a la sala d'estar, d'ella surt un passadis que porta a les
diferents dependéncies de I'habitatge, 3 dormitoris , 1 bany i 1 cuina.

Cuina amb un espai de safareig i bany amb ventilacié a traves d'un pati técnic. En aquest model s'ha optat per fer aquestes
dues peses molt petites per guanyar una tercera habitacié.

DADES CADASTRALS | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL BLOC

Ref. cadastral 4853301 DF3845D

Codi parcelia 10 09340 001

Adreca C de Jaume Fabre, 11

Tipus de propietat: Tipus H

NUmero de locals 72

Locals destinats a habitatge 72

El nombre d'entitats totals del bloc amb Us d’habitatge es del 100 %, no hi ha entitats destinat a d'altres usos.

Les dades segons cadastre i registre preses entre el marg fins el novembre i padré a 31 d’octubre, de 2021 sén les segUents:

PROPIETAT DELS HABITATGEST CADASTRE REGISTRE
Nombre d'habitatges de propietat de persones fisiques 58 55
Nombre d'habitatges de propietat publica 2 5
Nombre d'habitatges de propietat de persones juridiques 12 12
TOTAL 72 72
Residents empadronats 154
PERFIL DELS RESIDENTS
Espanyola Estrangers
Nacionalitat
89 65
Edat 0-14 15-64 65+
Grups d’edats
16 122 16
Menors de 16 anys No s.ap llegar, ni Primaria incor.npleta Esfudis. Est.udis .secundaris/
Nivell d’Estudis escriure o sense estudis primaris universitat
16 4 32 46 56
Femeni Masculi
Sexe
73 81

REPORTATGE FOTOGRAFIC

— — — — —

I .

—

4 Vista c. Constantinoble

5 Vista c. Constantinoble amb c. Jaume Fabre

Les actuacions del projecte de rehabilitacié estructural a les finques d’aquest bloc, Rodes 2, i Rodes 4, seran les mateixes que a
Rodes 6, les quals es detallen a contfinuacié amb els ajustos necessaris derivats de la particularitat de cada finca, en quan a les
restants intervencions estan en redaccié els projectes corresponents, tal i com figura com a import estimatiu a I'apartat 10
Pressupost de I' Avaluacié econdomica d'aquest document.
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8.3.b DIAGNOSI | ACTUACIONS A LA COMUNITAT DE RODES 6

S'ha extret part d'informacid del “Projecte teécnic de reparacidé de lesions estructurals existents en forjats, cobertes i facanes”,
redactat per Anna Rosat Fuente arquitecta técnica coliegiat 7817, de 2019. El projecte correspon a la comunitat de Rodes 6,
inclosa en el al document de la fase 1 de la Prova Pilot. La diagnosi i actuacions a la comunitat de Rodes 6 serveixen per
determinar part de les actuacions a fer al bloc.

ANTECEDENTS

S'han realitzat diferents projectes i actuacions de reformes i rehabilitacié al bloc de Rodes 6 que s'han portat a terme durant varis
anys, dels quals es té constancia dels seglUents :

Als anys 90 el Patronat de Municipal de I'Habitatge va realitzar actuacions a tot el barri de rehabilitacié a faganes i cobertes.
També es varen reforcar la fonamentacié mitjancant la collocacié de perfils metdllics IPN situats a la cambra sanitaria de
I'edifici.

Posteriorment, en diferents etapes ha anat promovent la rehabilitacié estructural a diferents edificis. En aquesta darrera fase,
s'inclou la substitucid funcional de bigues afectades per aluminosi, la substitucié de baixants en mal estat, la substitucié de la
instal lacié de I'aigua, la impermeabilitzacié de les cobertes i la reparacid dels balcons, la cornisa i la gelosia de les facanes.

DESCRIPCIO GENERAL DE L'EDIFICI, ESTAT DE L'EDIFICACIO.

Els habitatges sén sensiblement iguals, consten de cuina, bany, safareig, sala i fres dormitoris. Des de la sala s'accedeix a un petit
balcd. Durant els anys s’han realitzat moltes obres de reforma, actualment cada habitatge ha estat adaptat a les necessitats dels
seus ocupants, i molts han modificat la situacié dels envans, ampliant o reduint els espais.

L'edifici va ser construit amb bigues de ciment aluminds, algunes d’elles actualment presenten greus deficiencies degut a la
preséncia d'aigua per fuites a les installacions. Aixi mateix, els balcons de les tres facanes també presenten deficiencies
estructurals a la llosa de suport i a les baranes. Les gelosies situades al centre de les facanes principal i posterior, presenten
puntualment oxidacions de I'armat interior que provoquen diverses fissures a les peces de formigd que la formen. També
s'intervindra a la coberta i es substituiran els baixants per a evitar que noves fuites d'agigua continuin afectant a les bigues. La
instal {acié de subministrament de I'aigua també serd substituida integrament des de la bateria de comptadors fins a la clau de
pas de cada habitatge.

o FACANES

L'estat de conservacid de les facanes, és variable. Els paraments estan revestits amb morter monocapa que no presenta
deficiéncies. Les lloses dels balcons perod, presenten diverses esquerdes i fissures que indiquen I'oxidacié de I'armat de la llosa. Els
balcons han patit modificacions per part dels propietaris. Alguns balcons han estat tancats per fusteria d'alumini conservant les
baranes laterals metdl liques perod altres al realitzar el tancament d’alumini han embegut la barana metdl lica en obra de manera
que les baranes laterals en alguns casos actualment son d'obra. Algunes de les lloses estan lleument rotades del pla de la facana
i les baranes frontals desplomades fins arribar a separar-se de les baranes laterals d'obra. Actualment tofes les lloses estan
protegides per xarxes de seguretat per evitar la possible caiguda de cascots a la via publica. Les baranes frontals d'obra, tfambé
presenten esquerdes, especialment a la zona de I'encastament de les baranes metdl liques laterals. Aixi mateix, les peces de
pedra artificial de remat de la facana també presenten fissures i estan protegides amb xarxes.

o  COBERTA

La coberta, estd resolta amb una Idmina asfdltica i protegida superficialment amb graveta. La capa de graveta és molt desigual
i deixa a la lamina asfaltica parcialment desprotegida.

El remat de la coberta, que fa les funcions de coronament de la facana, estd resolt amb unes peces de pedra artificial que volen
sobre un remat de rajoles cerdmiques que sobresurten del pla de la facana. Actualment, algunes de les rajoles cerdmiques han
patit despreniments a la via publica i a les pedres artificials es detecten fissures i esquerdes que indiquen I'oxidacid de I'armat
inferior i per tant es poden provocar caigudes de cascofs.

e PATIS INTERIORS

Als dos patis interiors ventilen els banys i les cuines i hi passen les instal{acions de desguds, d'aigua i gas. Actualment el
revestiment dels dos patis estd degradat. Hi ha bruticia acumulada, tubs obsolets que cal retirar, obertures mal rematades, fissures
i esquerdes i zones de I'arrebossat despreses del parament.

y

Balcd en voladis amb el tancament amb gelosia apuntalament d'un dels balcons del tester

‘

Cantell d'acabat de coberta

baixant en cambra sanita

Cambra sanitaria biga de reforg
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e  INSTAL-LACIONS

Instal lacié de desguds

Consta de quatre baixants; per cada pati passa un baixant de didmetre 125mm que recull les aigles negres, per I'interior de la
cambra destinada a safareig dels habitatges de les segones i terceres passa un baixant de didmetre 100m que recull les aigles
grises.

Els tubs son de fibrociment amb, alguns trams substituits per PVC. Actualment tenen perdues parcials.

A la cambra sanitdria, coincidint amb la posicié dels pati técnics, hi ha situada una arqueta d'obra i el claveguerd que condueix
les aigUes a la xarxa general. El claveguerd és mixta amb trams de PVC i trams de fibrociment. Actualment té pérdues parcials.

Instal lacié d'aigua

Els tubs de la instal 1acié de I'aigua sén heterogenis, amb trams de plom, coure i ferro. La bateria es situa sota la primera rampa
de I'escala a la planta baixa. Els tubs passen per la cambra sanitdria fins a trobar els 2 pati teécnics i pugen per ells fins a la clau de
pas de cada habitatge. Actualment tots els tubs presenten multiples fuites i un estat general de degradacié. La bateria també
estd forca degradada.

e  INTERIOR DELS HABITATGES

L'estat de manteniment dels habitatges depen del manteniment que ha fet cada propietari o cada propietari contigu. Degut a
fuites als sistemes de desguds i/o a incorrectes usos dels banys i cuines, hi ha diverses bigues en mal estat que presenten les
armadures oxidades i fins i tot “desaparegudes”. En una visita prévia en la que es van poder examinar els sostres es van detectar
un total de 59 bigues a substituir funcionalment. De tota manera, el projecte contempla la possible substitucié de 35 bigues més ja
que I'habitatge baixos 2a no va ser possible inspeccionar-lo ja que havia patit unincendi en el que va quedar tot carbonitzati ple
de runa. Condicions en les que va ser impossible d'inspeccionar. Aixi mateix, a I'habitatge 4rt 4a, el propietari ens va negar
I'accés quan es van fer les cales d'inspeccid. Posteriorment pero, es va poder inspeccionar perd a I'estar cobert per sostres falsos
no és possible saber si hi ha bigues afectades. A més, tenint en compte que una vegada oberts els sostres es possible que les
bigues configles a les afectades també necessitin algun tipus d'intervencié, hem ampliat el nombre de possibles bigues a
substituir funcionalment. A tots els habitatges a excepcid dels situats a la planta cinquena, es van detectar bigues afectades que
calia substituir. Actualment hi ha diversos habitatges apuntalats.

e CAMBRA SANITARIA

La cambra sanitaria estd situada sota I'edifici i fa les funcions d'dillament del subsol de la planta baixa. Per aquesta cambra
passen les instal lacions de desguds i aigua. Actualment algunes de les bigues originals estan reforcades amb perfils IPN 140 que
presenten en general oxidacid superficial. Alguns d'aquests perfils de reforc, especialment els situats propers als baixants,
presenten una alta degradacié degut a la humitat. Els perfils estan subjectes sobre uns angles metal lics L 100x100x10mm collats a
la paret amb tacs quimics.

| l___\
i iaemt
T

Imatge de la primera planta acotada. Els habitatges han sofert diferents variacions en la seva distribucié per adaptar-se a les
diferents necessitats dels seus inquilins.

Interior de I'habitatge sostre

cales interior de la bigueta de sostre

Tubs de sanejament al pati d'instal {acions

Coberta de I'edifici

Sortida a coberta del pati d'instal lacions
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M.D. 2 Descripcié del projecte

2.1 Descripcié general de I'edifici

El sistema constructiu emprat, és de parets de carrega de material ceramic i forjats de
bigues pretensades de formigé amb ciment aluminds i cassetons de formigé amb un
intereix de 80cm aprox. La llosa d'escala esta formada per peces de pedra artificial
encastades a les parets laterals del badalot. Les parets de carrega soén les que configuren
les faganes principal i posterior i la paret intermitja entre aquestes dues faganes (la paret
entre les primeres i segones i la paret entre les terceres i quartes portes). A la zona
central hi ha dos patinejos on ventilen les cuines i els banys. Les bigues estan situades
perpendiculars a les faganes principal i posterior tenen una longitud de 4,30m.

Els habitatges son simétrics respecte a I'eix perpendicular el carrer Rodes. Es a dir que les
primeres i quartes portes sén iguals perd simetriques i el mateix passa amb les segones i
terceres portes.

La coberta és plana i no transitable. Per accedir-hi ha una trapa metal-lica al sostre de la
planta cinquena. L'acabat de la coberta esta resolt amb un sistema de pendents que
dirigeixen les aigles cap a l'interior per anar a desguassar als baixants que passen pels
patinejos. Actualment hi ha un acabat de lamina asfaltica protegida per graveta. A la
coberta hi ha diversos volums que sobresurten. Corresponen dos d'ells als patinejos que
estan coberts per una xapa translucida collada a un marc metal-lic. | els altres dos a les
sortides de fums de les cuines. Aquests estan coberts per una xapa metal-lica doblada.

Les faganes estan configurades per finestres (que corresponen als dormitoris) i balconeres
amb balcons (que corresponen als menjadors i als dormitoris principals). Els paraments
tenen un acabat de revestiment monocapa. Les terrasses tenen la barana frontal de
formigé i les laterals de bréndoles metal-liques a excepcié d'alguns balcons que van ser
cegats amb obra. Les fusteries son de diversos tipus, en alguns casos son de fusta
pintada i en altres d'alumini.

El coronament esta resolt amb una peca de pedra artificial que vola lleument per a protegir
el parament per la part alta. Just per sota del nivell d'aquesta pedra hi ha un encintat de
rajola ceramica que protegeix una petita cambra de ventilacié situada sota coberta.

L’edifici consta de planta baixa, i cinc plantes tipus amb quatre habitatges a cada planta.
El total d’habitatges per edifici és de 24 unitats. Els menjadors i els dormitoris ventilen tots
a les facanes. El bany i la cuina (o bé directament o mitjangant el safareig) ventilen als
patinejos.

substitucio tipus GAL VAU o equivalent i es reompliran amb morter sense retraccio i es
retacaran per l'ala superior fins a fer contacte amb el cassetd. Per tal d'acomplir la
normativa d'incendis definida al DB SI6 caldra col-locar diverses plaques de cartré-guix
fins arribar a una resisténcia al foc de 90 minuts. Durant el procés de col-locacié del nou
perfil s'apuntalara el sistema per a muntatge perd un cop soldades les diferents parts que
composen la biga de substitucié ja es podra retirar I'apuntalament i circular lliurement per
I'habitatge, per tant els apuntalaments seran Gnicament de treball. Per passar els perfils
d'una cambra a una altre es retallara amb serra radial un rectangle a la part alta dels
envans a la zona de pas. D'aquesta manera es facilita el muntatge del reforg que consta
de tres parts i per tant és de longitud reduida.

Les bigues de substitucié, seran bigues d'acer galvanitzat tipus GAL VAU o equivalent que
permeten ser encastades al forjat, reduint al minim I'algada que baixa la biga i degut al seu
muntatge en tres parts faciliten el muntatge a l'interior dels habitatges, minimitzant les
intervencions auxiliars. Aquest tipus de bigues tenen el Document d'idoneitat Técnica i una
amplia experiéncia en treballs de rehabilitacié.

Quan les bigues ja estiguin reforcades es taparan els forats de pas realitzats a la part alta
dels envans i s'enguixara la zona afectada. Després es procedira a la col-locacié d'un
sostre fals a les cambres de pas de les bigues. Aquest sostre sera una placa de cartro-
guix amb una resisténcia al foc de 90 minuts. Donada |'escassa algada dels habitatges
(2,5m), malgrat les bigues de substitucié es col-loquin encastades al forjat, el conjunt final
de; biga de substituci6 + placa de sostre fals; fara baixar el sostre uns 5cm. Per tant, totes
les cambres per on passin bigues reduiran la seva algada de 2,5m a 2,45m. La majoria de
bigues afectades sén les dels banys, de manera que les cambres afectades seran els
banys, els passadissos i dos dormitoris individuals. Algunes pero, afecten a les cuines de
manera que en algun cas (pb 1a/pb 3a/pb4a/1r1a/1r2a/1r3a/1rd4a/2n1a/2n2a
/2n 4al 4t 1a / 4t 2a/ 4t 3a), les bigues passaran per la sala. En aquests casos es fara un
calaix que cobreixi Unicament la biga afectada de manera que l'algada de 2,5m es
mantindra a la major part de la sala.

Als banys i cuines on s'intervingui, es retiraran les rajoles existents minimes per al pas de
les bigues, en cas que calgui refer puntualment una zona enrajolada, els veins poden
aportar les rajoles que desitgin o en cas contrari la zona es reparara amb rajoles blanques
estandard.

Per tal de protegir les bigues de refor¢ del foc i aconseguir una RF 90, les bigues es
cobriran totalment per un calaix ignifug fet amb planxes de cartr6-guix ignifug. La resta del
sostre es col'locara al mateix nivell que la planxa més baixa perd amb plaques de cartrd
guix estandar. Paral‘lelament a la col'locaci6 del sostre fals es refara la instal-lacio
eléctrica de la zona afectada. En cap cas es pasarn instal-lacions per dintre del calaix
ignifugat. En cas que sigui necessari, també es desplagaran o fins i tot renovaran
puntualment les instal-lacions, d'aigua i gas.

Per finalitzar es pintaran amb dues mans de pintura plastica de color blanc tots els
paraments que s'hagin vist afectats per les obres. Es refaran les instal-lacions que s’hagin
vist afectades per les obres, es recol locaran els mobles a les seves ubicacions originals i

Situat a la zona central de I'edifici, coincidint amb la situaci6 de I'escala i a ambdues
faganes (principal i posterior), hi ha un espai comunitari destinat a pati de ventilacié
interior. Correspon als habitatges de la primera i quarta porta el situat a la fagana posterior
i als habitatges de la segona i tercera porta el de la fagana principal. Aquest espai ha estat
guanyat als habitatges pels mateixos veins, a base de cobrir amb perfils diversos I'espai
entre forjats. Es tracta d'un espai cobert de forma heterogénia, sense cap tipus de control
técnic ni acompliment de normatives. No s’ha previst cap tipus d’actuacié en aquests
sostres, ja que no s’han considerat part integrant de I'estructura comunitaria.

La superficie total de les primeres i quartes portes és de 43,50m2 i la superficie de les
segones i terceres portes és de 41,25m2. L'alcada lliure a l'interior dels habitatges és de
2,50m.

2.2 Descripcié de les obres i dels mitjans auxiliars
Actuacio al interior dels habitatges

L'actuacio6 de reforg funcional de bigues es realitza a l'interior d'habitatges ocupats. Donat
que es tracta de reforgar bigues a zones puntuals, es considera possible la compatibilitat
entre I'execucié dels treballs i I's d’habitatge.

Primerament es comunicara a tots els veins afectats el tipus d'obres, la durada i les
condicions d'Us de 'habitatge mentre es realitzin les obres.

Abans d'iniciar els treballs, per evitar possibles desperfectes causats per les obres, es
retiraran els mobles de les zones afectades i/o es protegiran amb cartrons i mantes
ignifugues aquells que per diverses raons no es puguin desplagar. En aquest Ultim cas
s'inclourien els sanitaris. Si es considera necessari, els mobles es traslladaran a un local
magatzem. També es localitzaran i retiraran les instal-lacions que interfereixin a la zona de
les obres.

Per comengar, es preparara la zona de les obres, retirant mobles, lluminaries, sostres
falsos, altells, etc. Una vegada descobert el sostre, s'apuntalara la biga a substituir

Quart 2a: Hi ha 4 bigues afectades que abasten el menjador, la cuina i un
dormitori individual.

Quart 3a: Hi ha 2 bigues afectades que abasten el menjador, el safareig i un
dormitori individual.

Quart 4a: El sostre fals a 'habitatge impedeix saber quantes bigues afectades
pot haver, Caldra obrir cales durant les obres,

Cinqué 1a: No s’han detectat bigues afectades.

Cinqué 2a: No s'han detectat bigues afectades.

Cinqué 3a: No s’han detectat bigues afectades.

Cinque 4a: No s'han detectat bigues afectades.

Malgrat no s’han detectat biges afectades al sostre dels habitatges de la planta cinquena,
durant les obres es realitzaran cales d'inspeccié, ja que segons manifesten els veins, hi ha
hagut filtracions puntuals, Caldra retirar puntualment alguns sostres falsos.

Actuacio a la cambra

En una intervencié anterior de manteniment a la cambra sanitaria es van reforcar amb
perfils metal-lics IPN la majoria de les bigues originals. Les que no ho van ser, actualment
es mantenen estables. Els perfils metal-lics de reforg perd, presenten oxidacié superficial
en la majoria de la longitud. L'actual projecte proposa, el raspallat dels perfils per a
eliminar I'0xid i I'aplicacié d'una imprimacié antioxidant a la totalitat dels perfils. Al projecte
es preveu la substitucié dels perfils que presentin una alta corrossié per nous perfils IPN
140 com els actuals i la col'locacié de nous perfils IPN a les bigues no reforcades
anteriorment.

Actuaci6 a la coberta

A la coberta s'eliminara l'arid que “protegeix” la tela impermeable i es trasportara a
I'abocador autoritzat. Es retirara també la tela impermeable transportant-la a la planta de
tractament adient. Posteriorment es sanejara la superficie i es repararan els pendents en
cas que estiguin malmesos. Els murets perimetrals, el perimetre dels patinejos, el
perimetre de les sortides de fums, el suport de les antenes i el perimetre del badalot de
sortida a la coberta, també es sanejaran i revestiran de nou en cas de detectar deficiéncies

funcionalment i es repicara tota la base de la mateixa, eliminant el guix de iment.
Aquesta actuacio, es realitzara també a les dues bigues contiglies per tal d'assegurar
I'estat de conservaci¢ de les bigues veines. Les sabates de les bigues que presentin
esquerdes, trencaments i/o s'observin armadures oxidades es sanejaran fins a base
ferma,

Amb una serra radial es tallaran els dos laterals del casseté situats contigus a les bigues
afectades. Aixo permetra I'encastament a l'interior del forjat de la biga de substitucio. A les
parets de carrega de facana i interior es repicara el revestiment fins a base ferma i en cas
necessari es regularitzara la superficie amb morter. Una vegada preparada la base de
suport es collaran les cadiretes de la nova biga. Posteriorment es col-locaran les bigues de

en aquells casos que hagi estat necessari desplacar els mobles al magatzem, es
traslladaran de nou.

Les portes i finestres situades a les zones d'obres que s’hagin de retocar, es modificaran
per adaptar-se a la nova algada.

Als planos del Ob al 5b, s'indiquen les bigues. A les marcades en color blau no s’ha
detectat cap anomalia, les marcades en color vermell cal que siguin substituides
funcionalment, les marcades en color taronja sén bigues a valorar durant I'execucié dels
treballs.

Amb aquesta actuacié es disminuiran les condicions d'habitabilitat existents als dormitoris
individuals dels habitatges afectats. L'algada de 2,5m es reduira a 2,40m. La resta de
condicions no es modificaran.

Les actuacions a cada habitatge es descriuen a continuacio:

Planta baixa 1a: Hi ha 4 bigues afectades que abasten el bany, el safareig, la cuina,
el passadis i 2 dormitoris individuals.
Planta baixa 2a: Sense revisar (habitatge incendiat). Cal que abans d'iniciar els
treballs  la propietat realitzi el buidat i desenrunament de I'habitatge.
Planta baixa 3a: Hi ha 5 bigues afectades que abasten la totalitat de I'habitatge.

Planta baixa 4a: Hi ha 7 bigues afectades. Abasten la totalitat de I'habitatge.
Primer 1a: Hi ha 4 bigues afectades que abasten la totalitat de I'habitatge a
excepcio del dormitori doble.
Primer 2a: Hi ha 4 bigues afectades que abasten la totalitat de I'habitatge a
excepcié del dormitori doble
Primer 3a: Hi ha 4 bigues afectades que abasten el menjador, el bany, el
passadis, un dormitori individual i el dormitori doble.
Primer 4a: Hi ha 4 bigues afectades que abasten el menjador, la cuina, el bany,
el passadis i un dormitori individual,
Segon 1a: Hi ha 1 biga afectada que abasta la cuina i el menjador.
Segon 2a: Hi ha1 biga afectada que abasta el safareig i el menjador.
Segon 3a: Hi ha una biga afectada al bany que pasa pel passadis i per un
dormitori individual.
Segon 4a: Hi ha 4 bigues afectades que abasten el bany, el passadis i un
dormitori individual i la cuina i el menjador.
Tercer 1a: Hi ha 3 bigues afectades que abasten el wc, el bany, el passadis i dos
dormitoris individuals.
Tercer 2a: Hi ha 1 biga afectada que abasta el bany, el passadis i un dormitori
individual.
Tercer 3a: Hi ha dues bigues afectades que abasten el bany, el passadis, un
dormitori individual i el dormitori doble.
Tercer 4a: Hi ha 3 bigues afectades que abstén el bany, el passadis i un
dormitori individual.
Quart 1a: Hi ha 1 biga afectada que abasta el safareig i el menjador.

al t. Quan totes les superficies estiguin en condicions, s'aplicara el sistema
d'impermeabilitzacié a base de tela asfaltica autoprotegida amb arids, segons el sistema
de DANOSA o equivalent. El sistema consta d'una primera capa de tela asfaltica adherida
amb soplet tipus ESTERDAN 30P Elast i una segona capa tipus Glasdan 40/GP ERF
Elast. Les teles es pujaran verticalment i horitzontalment pels paraments perimetrals per
tal d'assegurar I'estanquitat del sistema. Aixi mateix es fara la connexi6 del desguas als
baixants situats als patinejos.

Els lluernaris dels patinejos es substituiran per unes noves estructures metal-liques amb
xapa metal-lica grecada lacada. Els sombrerets de les sortides de fums, es substituiran per
noves unitats de xapa d'acer galvanitzat de 2mm de gruix doblades i fixades amb potes
també metal-liques als murets,

Les rajoles del paviment s'eliminaran i es refaran els pendents en cas que sigui necessari.
S'aplicara morter impermeable tipus Geolite i posteriorment es tornara a enrajolar amb
rajola ceramica tipus Piera. Les peces del cantell tindran goteré.

Les lloses dels balcons que estiguin altament desplomades, es repicaran i als dos laterals
es reforcaran amb perfils UPN 140 encastats al cantell de la llosa. Els perfils metal-lics es
collaran a la paret mitjangant platines i tacs quimics segons es grafia als planos adjunts.
Posteriorment es prodedira a la reparacié de la llosa i la barana com en la resta de
balcons. La volumetria es refara com l'original i es recuperara les baranes laterals amb
barrots.

Les baranes de bréndoles metal-liques es raspallaran per eliminar 'oxid, i posteriorment es
passivaran amb imprimacié antioxidant i finalment pintaran amb dues mans d'esmalt
sintetic.

A la franja de gelosies situada a la zona central de les facanes principal i posterior,
s'instal-lara una bastida tubular, Es repicaran totes les zones que presentin inestabilitat i
es passivaran les armadures descobertes que presentin oxidaci6 superficial. Posteriorment
es refara la volumetria segons I'original i finalment es pintara amb dues mans de pintura
plastica del mateix color existent. Per evitar que els coloms s'instal'lin a la gelosia es
col‘locara una malla metal-lica a tota I'amplada i algada de la gelosia.

Patinejos
Als patinejos degut a les seves escasses dimensions caldra muntar un sistema de

descens amb tecniques de treball vertical. Les fi 1s del si s ifiquen a
I'Estudi de Seguretat i Salut que s'adjunta.

Es repicaran les zones del revestiment que estiguin malmeses. En cas de detectar
esquerdes s'hauran de sanejar i “cosir’ segons la seva magnitud o bé amb malles de fibra
de vidre embegudes al revestiment o bé amb grapes d'acer de diam. 8mm i
desenvolupament 5+15+5 encastades perpendicularment a I'esquerda mitjangant una
regata. Tot el perimetre dels patinejos a I'algada de la coberta caldra que es repiqui en la
seva totalitat fins a una amplada de 1m aprox. Aquesta franja es sanejara i es repararan
les esquerdes o bé amb malla de fibra de vidre embeguda o bé amb grapes. Tots els
forats fets a les parets per a treure tubs o col-locar reixetes de ventilacié que no estiguin
ben arestats es repararan per tal d'arestar-los. Les instal-lacions obsoletes es retiraran.
Els cércols que travessen els patinejos també es repararan en cas de detectar-se
deficiéncies. Es fara una neteja manual general dels paraments i finalment es pintaran
amb dues mans de pintura plastica.

Instal-lacions

Instal*lacié de desguas

A la instal-lacié de desguas es fara una intervencié de substitucié dels baixants i del
claveguerd. Es substituiran tots els baixants, tant els baixants que passen pels patinejos

Es retiraran els cables obsolets i altres elements en desus. Es fixaran i unificaran els
cables en bones condicions i I'antena de TV.

Per a rematar perimetralment la fagana es col-locara una peca d'acer galvanitzat collat a la
pedra de remat amb cargols i tac quimic amb el desenvolupament que s'indica als planols
de detall. Aquesta pega cobrira la peca de pedra artificial i baixara per la fagana fins a
collar-se al pla vertical. Per a facilitar la ventilaci6 de la coberta es deixaran unes obertures
rodones com s'indica als planols. Préviament a aquesta operacié s’hauran retirat les peces
ceramiques que cobreixen la petita camera,

Per a treballar amb seguretat a la coberta s'utilitzara un aparell elevador que es
desplagara per tot el perimetre de la fagana. Les condicions per al seu Us, s'especifiquen a
I'Estudi de Seguretat i Salut que s'adjunta.

Actuacio a les faganes

Les tres faganes presenten caracteristiques similars, Per a treballar amb seguretat es
muntaran diversos cossos de bastida tubular que cobreixin totalment les terrasses. Les
condicions per al seu us, s'especifiquen a |'Estudi de Seguretat i Salut que s'adjunta.

Abans d'iniciar els treballs es retiraran els estenedors i els tancaments d'alumini. Es
repicara totalment el revestiment de les lloses i les baranes de les terrasses. Una vegada
descoberta I'estructura es repicaran i sanejaran les zones esquerdades o malmeses.
Especialment els ancoratges del peu de la barana i els ancoratges entre les baranes
metal-liques laterals i la barana d'obra frontal. Totes les armadures descobertes es
raspallaran i passivaran amb imprimacié antioxidant tipus MAPEFER o equivalent.

A la zona d'ancoratge entre la llosa i la barana frontal es perforaran amb broca tant la llosa
com la barana frontal fins a una profunditat de 10cm. A la perforacié s'injectaran resines
epoxi de subjeccio tipus SIKADUR SCELLEMENTS o equivalent i es col‘locara un rodé
d'acer inoxidable de 8mm de diametre encastat als dos plans (3 unitats per balcé).
Posteriorment es refara el volum amb morter de reparacié i es cobrira amb una rajola
ceramica,

Els caps de les baranes metal-liques que quedin encastats, es tallaran i a aquests extrems
es soldara un passama metal-lic de 10cm d'amplada, 0,5cm de gruix i 90cm de llargada
que es collara amb tacs quimics a la barana d'obra segons es detalla als planols adjunts.

Posteriorment es refara el volum original amb morter de reparacio tipus MAPEGROUT
TIXOTROPIC o equivalent. Finalment tot el conjunt es revestira amb morter monocapa
mantenint el color original. La part alta de la barana d'obra es rematara amb rajoles
ceramiques amb goterd als dos costats.

amb un diametre de 125mm i recullen les aigles pluvials de la coberta i negres dels banys
com els baixants de 100mm que passen pels safareigs i recullen les aigles grises de la
cuina i les rentadores. També es substituiran els trams de fibrociment del clavegueré que
passa per la cambra sanitaria.

Els tubs de fibrociment seran desmuntats per una empresa especialitzada en la retirada i
tractament d'amiant. Quan tot el material estigui situat a la coberta s’'embalara i traslladara
sense passar pels habitatges fins a la vorera on es carregara en camio i sera transportat a
una planta de tractament especifica per aquest tipus de residu. Es seguiran les
prescripcions establertes a I'Estudi de Seguretat i Salut que s'adjunta.

Els tubs que passen pel patinejo es connectaran amb les sortides existents a cada
habitatge sense arribar a fer la connexié amb I'aparell. Els tubs que passen per l'interior es
connectaran a les connexions existents sense arribar a fer la connexié amb cada aparell.
En aquest cas, si algun tub esta ocult per un calaix es refara el calaix i es revestira. Tots
els tubs nous seran de PVC serie B i de diam. 125 o 100 segons el cas.

Installacio d'abastament d'aigua

Es preveu la substituci6 integral d’aquesta instal-lacié des de la bateria (inclosa) fins a la
clau de pas d'entrada a cada habitatge. Els tubs seran de coure del mateix diametre que
I'existent. Es fixaran amb regletes subjectes cada 2m al parament i passaran des de la
cambra de la bateria per la cambra sanitaria i d'aqui pujaran pels patinejos fins arribar a la
clau de pas de cada habitatge. S'inclouen les peces especials, les fixacions i la clau de
pas de connexié amb la instal-lacié privativa. Mentre durin els treballs es preveu la
insta-lacié de tubs provisionals d'abastament

2.3 Zona de l'edifici on es fa l'actuacio

L'actuacio es realitza a l'interior de tots els habitatges. La planta cinquena queda pendent
de confirmacié.

La superficie afectada estimada d'intervencio a l'interior dels habitatges és de 470 m2

PB1a 25m2
PB2a 45m2 (a determinar)
PB3a 35m2
PB4a 25m2
ir1a  25m2
1r2a  25m2
1r3a  25m2
ir4a  25m2
2nt1a  25m2
2n2a  20m2
2n3a 20m2
2n4a  25m2
3r1a  20m2
3r2a 20m2
3r3a 20m2
3r4a  20m2
4t1a 20m2
4t2a  20m2
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PRESSUPOST

El pressupost previst en el projecte “PROJECTE DE REPARACIO DE LESIONS ESTRUCTURALS EXISTENTS EN FORJATS, COBERTES |
FACANES" és el segUent:

Carrer Rodes, nium. 6
Barri S.0. del Besés (Barcelona)

RESUM PER CAPITOLS

1. Previs 36.678,39

2. Substitucié funcional i reforg 151.286,42

3. Coberta 20.796,81

4. Instal-lacions 33.053,20

S. Paraments 36.392,79

6. Diversos 15.494,24

8. Seguretat i control (Annex) 8.811,06

TOTAL desglosat per capitols 302.512,91
Pressupost d'execucié material projecte 302.512,91
Despeses indirectes 13% 39.326,68
Benefici Industrial 6% 18.150,77
Subtotal 359.990,36
21% IVA 75.597,98
Total Pressupost per Contracte 435.588,34

Aquests pressupost només recull reparar les lesions estructurals de la comunitat de Rodes 6, la renovacié de les seves instal {acions
ila de la xarxa de sanejament.

Les actuacions previstes en el document de la Declaracié d’Area de Conservacié i Rehabilitacié van més enlid, aquestes se
centren en elevar com a minim una lletra I'index d’eficiencia energetica de I'edifici actuant en tot I'envolupant de I'edifici,
també actua en la generacié d'energia eléctrica amb la implantacié de les plagues fotovoltaiques, amb la millora de
I'accessibilitat facilitant la instal 1acié d'ascensor, i amb la millora de I'habitabilitat dels habitatges.
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8.4.a ANALISI DEL BLOC DEL CARRER DE MARSALA 6-10
DADES URBANISTIQUES
PLANEJAMENT VIGENT :

e  Pla General Metropolita (PGM). AD 14 de juliol de 1976

e PMU per a la regulacié de la installacié d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del Barri Besds-Maresme, sector
delimitat pels carrers d'Alfons el Magndanim, de Bernat Metge, de Perpinyd i de Liull. AD 27/11/2009

QUALIFICACIO: Zona subjecte a ordenacié volumétrica especifica (Clau 18)
SUPERFICIE: 676 m?, segons cadastre

SOSTRE: 3874 m3st, segons cadastre

US: 100 % residenciall.

El PMU d'ascensors a diferencia varies tipologies de bloc depenent de la proposta d'implantacié que planteja , a vegades amb
més d'un model. Els models d'implantacié per aquesta tipologia de bloc sén 4, dos d'ells es posicionen a la facana d'accés, i els
altres dos es posicionen a I'altra facana, ambdds posicions varien també amb la solucidé d'accés adoptada pel bloc en PB.
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Posicié de I'ascensor al bloc Accés des de la PB

Alcat del cos de I'ascensor model D

DADES GENERALS:

Bloc aillat de la Tipologia M

Alcada de PB+ 5, amb un soterrani que actua coma cdmera sanitdria.
Alcada lliure dels habitatges: 2,50 m

Forma rectangular.

Facanes: d'accés a I'edifici pel ¢/ Marsala, posterior ¢/ Catdnia
Facana testers: a c/ Pere Moragues i ¢ / Ferrer Bassas

Sense ascensors.

Nombre d’escales : 3 amb escales independents, 1 per comunitat.
Habitatges per repld: 4

Nombre d'habitatges per bloc: 72

Sistemes constructius

COBERTA: Plana, no transitable, capa de formacié de pendent i dillant, acabat amb tela asfaltica impermeabilitzant i solera de
rajola ceramica, sense barana perimetral

ESTRUCTURA:

e Murs de carrega de mad massis a les facanes, a I'eix central del bloc qué separa els habitatges, i també els murs
perpendiculars a facana entre habitatges, a testers i a les divisdries del nucli d'escales.

e Llum entre murs de 5,00 m.

e  Forjat unidireccional de biguetes de formigd precomprimit tipus “veiga” de ciment aluminds, revolto ceramic col locats
en sentit perpendicular a facana i de dues cruixies per bloc.

e Envans de distribucié dels habitatges de 5 cm de mad sentzill

FONAMENTACIO: Murs de contencié de terres perimetral de 40 cm i llosa de formigé de gruix variable.

ENVOLUPANT

Facana de mad massis amb camera d'aire de 5 cm i envd de 5 cm, acabat amb aplacat ceramic i arrebossat. Ampit finestres
amb peca de formigd prefabricada.

Testers de mad massis, actualment protegit amb acabat planxa de xapa grecada metal lica.
Galeria safareig amb gelosia de cerdmica foradada enrasada a una de les facanes

Fusteria exterior original és de fusta, substituida per d'alumini en varis habitatges.

Situacio de la finca ubicada al carrer Marsala 6-1
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DADES DE L'EPOCA DE CONSTRUCCIO | MODUL D'HABITATGE:

Any de construccid: 1961

Arquitectes: Borbon Fernandez de Herrestrosa, Giralt Ortet, Puig Torné i Serra.

Dimensid: 69 x 10 m

Etapa ifase de construccid: Primera etapa , sisena fase.

Nombre de blocs projectats: 3

Modul bloc: 4 habitatges per repla

Tipus d'habitatge: no passant

Nombre de comunitat per bloc: 3 = —

Ventilaci¢ : a facana Planta model de distribucié de I'habitatge:
E=sala d'estar, K=cuina, B=Bany, L=Safareig, D=Dormitori

Tipologia de bloc: Format per 3 comunitats de 4 habitatges per repld. Els dos habitatges situats a la mateixa facana al costat de
I'escala son de dimensions més reduides que els altres dos. Els habitatges més grans disposen d'un dormitori més.

La distribucié de habitatge més reduit diferencia la zona de dia amb la de nit, a la zona de dia hi trobem 'accés a I'habitatge,
cuina i la sala d'estar, des d'on surt un passadis que porta als dormitoris, dues habitacions, una de doble i una simple. L'habitatge
més gran té la mateixa distribucié que I'anterior perd davant de I'accés a I'habitatge hi ha el tercer dormitori simple. Disposa d'un
safareig amb obertura a facana.

Cuina i bany disposen de conductes de ventilacid. La cuina té accés per a un costat de la sala d'estar, i associada a ella hi ha
I'espai de safareig. El bany té I'accés des de passadis.

DADES CADASTRALS | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL BLOC

Ref. cadastral 4655301DF3845F

Codi parcelia 1009080 001

Adreca: c. de Catania, 7

Tipus de propietat: Tipus H

NUmero de locals: 72

Locals destinats a habitatge: 72

El nombre d'entitats totals del bloc amb Us d'habitatge es del 100 %, no hi ha entitats destinat a d'altres usos.

Les dades segons cadastre, registre preses entre el marg fins el novembre i padrd a 31 d'octubre, de 2021 sén les segUents:

PROPIETAT DELS HABITATGEST CADASTRE REGISTRE
Nombre d'habitatges de propietat de persones fisiques 44 41
Nombre d'habitatges de propietat publica 1 4
Nombre d'habitatges de propietat de persones juridiques 27 27
TOTAL 72 72
Residents empadronats: 238
PERFIL DELS RESIDENTS
Espanyola Estrangers
Nacionalitat
68 170
Edat 0-14 15-64 65+
Grups d'edats
31 198 9
Menors de 16 anys No S.Gp llegar, ni Primaria incor.npleta Esfudis. Est.udis .secundcris/
Nivell d’Estudis escriure o sense estudis primaris universitat
38 1 91 66 42
Femeni Masculi
Sexe
179 159

REPORTATGE FOTOGRAFIC

P

3 Vista facana des de c. Catdnia

4 Vista tester des de c. Pere Moragues

Les actuacions del projecte de rehabilitacié estructural a les finques d’aquest bloc, Marsala 8, i Marsala 10, seran les mateixes que
a Marsala 6, les quals es detallen a continuacié amb els ajustos necessaris derivats de la particularitat de cada finca, en quan a
les restants intervencions estan en redaccié els projectes corresponents, tal i com figura com a import estimativ a I'apartat 10
Pressupost de I' Avaluacié econdmica d'aquest document.
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8.4b DIAGNOSI | ACTUACIONS A LA COMUNITAT DE MARSALA 6

S'ha extret la informacié més rellevant. del “Projecte técnic de reparacid de lesions existents en elements estructurals, cobertes i
facanes”, redactat per Juan Ramon Rosell Amigd. Arquitecte técnic. CAATEEB. 5801, Ferran Ferrandiz Picé. Enginyer edificacid.
CAATEEB. 6034 el 2021. El projecte correspon a la comunitat de Marsala 6, inclosa en el document de la fase 1 de la Prova Pilot. La
diagnosi i actuacions a la comunitat de Marsala 6 serveixen per determinar part de les actuacions a fer al bloc.

ANTECEDENTS

S'han realitzat diferents projectes i actuacions de reformes i rehabilitacié al bloc de Marsala 6-10 que s'han portat a terme durant
varis anys, aquest sén els seglents :

Projecte d'Intervencié estructural en sostres dels blocs 45,46, 47 i 58 del Barri S.O. de Besds de Barcelona. Arquitecte Tecnic. Joan
Ramon Rosell i Amigd - Desembre 1995

Dictamen pertocant a I'Estat Actual i a les actuacions a realitzar al barri del Besos de Barcelona com a conseqUéncia del
deteriorament d'algunes bigues realitzades amb ciment aluminds. Bloc 29/36. Arquitecte. Carles Buxadé Ribot — Joan
Margarit Consarnau - Abril 1992

Resum de les inspeccions realitzades al carrer Marsala, é (Barri Besds). Arquitecte técnic. Joan Ramon Rosell i Amigd — CAATEEB
5801 - setembre 2008

Projecte de reparacié de lesions existents en elements estructurals, cobertes i facanes. Maig 2009 —rev 2013. Joan Ramon Rosell i
Amigd. DNI 46116501Y - Arquitecte Tecnic 5801 CAATEEB - STRUCTIVA SLP -B60494440 -.

Informe d'Inspeccié técnica dels edificis — ITEE. AAAG4534 — juny 2018 - redactada per Francisco Javier Garcia Rodriguez —
Arquitecte Técnic — 9581 CAATEEB

Al novembre de 2021 s'ha redactat per I'lMU “el Projecte técnic de Marsala 6 ", a confinuacio s'indiquen alguns dels frets més
significatius d'aquest.

DESCRIPCIO GENERAL DE |'EDIFICI, ESTAT DE L'EDIFICACIO.

Tofts els habitatges sén sensiblement iguals, consten de cuina, bany, safareig, sala i dos dormitoris. Origindriament la sala disposava
d'una galeria. Durant els anys s’han realitzat moltes obres de reforma, actualment cada habitatge ha estat adaptat a les
necessitats dels seus ocupants, i molts han modific at la situacié dels envans, ampliant o reduint els espais.

e  ESTRUCTURA

L'estructura vertical de I'edifici estd formada per parets de fabrica de mad massis de 15 cm, essent aquests murs portants les
facanes principal i posterior, i la paret central.

Els tancaments laterals sén parets de fabrica de mad massis de 15 cm, i a la part interior, depenent del cas de totxana, enva de
mad massis i cambra, o enva de mad foradat i cambra. Algdria entre plantes — 247 cm

Les mitgeres entre escales sén dues parets de fabrica de mad de 15 cm. A més en aquest punt es produeix un junt de dilatacié
que independitza estructuralment cada escala.

Pel que fa a tancament tester es composa d'una paret de 15 cm de mad massis, interiorment entre sostres es
disposa d'un envd i exteriorment, a partir de la planta primera es disposa d'un envd pluvial, de plagues grecades,
metal iques.

Els murs de planta baixa i els de les cambres sanitaries sén de fabrica de mad de 30 cm.

En la facana queden visibles els reforcos estructurals realitzats el 1983, fins a la tercera planta. Els reforcos es van fer amb
estructura metdlilica els pilars estructurals i amb un cércol d'alumini en els sostres, als quals es va afegir un escopidor, també
d'alumini.

En la facana queden visibles els reforcos estructurals realitzats el 1983, fins a la tercera planta. Els reforcos es van fer amb
estructura metdllica els pilars estructurals i amb un cércol d'alumini en els sostres, als quals es va afegir un escopidor, també
d'alumini. 'estructura horitzontal estd formada per sostres unidireccionals de semibiguetes de formigd precomprimit de llum
aproximada 4,50 m i intereix de 40 cm - tipus “veiga”. L'entrebigat en tots els casos és de revolto cerdmic prefabricat. Les
biguetes sén de formigd amb ciment aluminds, en tota I'edificacid.

Donada la situacié de les parets de cdrrega, tenim dues cruixies en cada bloc i totes les biguetes estan col{ocades
perpendiculars a les facanes.

La llosa d'escala estd formada per fres trams, dos lloses de formigd armat inclinat i un repld intermedii.

reforc estructural facana Catdnia.

Vista armat de bigueta a sostre estintolament zones humides

estintolament cambra

Cambra sanitdaria infundada d'aigua
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e CAMBRA SANITARIA

L'accés a la cambra sanitdaria es realitza a través del vestibul d’entrada de I'edifici, en aquest cas, I'accés és dificultdés a causa
d'una bigueta horitzontal que travessa I'escala. La cambra es troba ventilada a fravés de les facanes principal i posterior. Disposa
d'una algdria d'uns 310 cmi a fravés d'aquesta, s'accedeix a la xarxa horitzontal de sanejament.

o CAIXAD'ESCALA | ACCESSIBILITAT

La porta d'accés al bloc disposa d'un esglaonat per a salvar I'alcada existent degut a la cambra sanitaria. Un desnivell de cinc
esglaons.

L’escala es desenvolupa en dos trams, i queda ventilada a cada repld per mitja de finestres corredisses, sobreposades a les lames
metal iques - substitucid de les antigues lames de formigd, origindries de facana. Manquen varies lames. Es desconeix I'any de la
substitucié. Els graons estan constituis per pedra arfificial. No disposa d'ascensor.

. COBERTA

La coberta és plana, convencional, no transitable, accessible per una trapa situada al sostre de la caixa d'escala, amb
necessitat d'una escala auxiliar. El seu perimetre és un petit ampit d'uns 10 cm d'alcada.

La coberta desguassa per mifjd de 4 buneres — baixant de les portes les, 2es, 3es i 4es. El baixant d'aigles pluvials és compartit
amb el d’aigUes residuals.

Coberta reparada amb acabat amb una ladmina impermeabilitzant auto protegida.

e  FACANA DE MARSALA

La fagana principal es composa geometricament per obertures a pla de fagana, sense sortints, on predomina I'horitzontalitat de
les finestres. El bloc de les tres escales es va fer conjuntament, i I'estética s'ha mantingut. Trobem dues franges horitzontals de
gresite — blanc i morat en totes les plantes que configuren els ampits de les finestres a tot el llarg de la facana. Aquesta zona es
froba protegida per una malla protectora.

Entre les finestres hi ha un pany arrebossat i pintat.

Donat que I'edifici no disposa de cap pati interior i que la coberta no és accessible, els estenedors es disposen en les finestres
d'aquesta facana — majoritdriament a la que correspon a la sala.

Originariament les finestres eren de ferro i en la zona del safareig, on ventilaven la cuina i el bany, es disposava una gelosia
ceramica, aquesta avui dia quasi inexistent, i les finestres s'han anat canviat per alumini.

e FACANA DE CATANIA

La facana principal es composa geometricament per obertures a pla de fagana, sense sortints, on predomina I'horitzontalitat de
les finestres. El bloc de les tres escales es va fer conjuntament, i I'estética s'ha mantingut. Trobem 3 franges verticals en tot el bloc,
una corresponent a cada caixa d'escala, cobertes per lames, que talla cada fagcana pel centre.

Seguint el criteri de la facana principal hi ha una franja horitzontal de gresite blanc, en totes les plantes que configuren els ampits
de les finestres a tot el llarg de la facana, en aquest cas interromput per les lames de la caixa d’escala . Aquesta zona es troba
protegida per una malla protectora.

A diferéncia de la facana principal, I'arrebossat és la superficie generalitzada.

Originalment les lames de la caixa d'escala eren de formigd armat, actualment sén d'estructura metaldica i plastificades, de
color gris clar.

Donat que I'edifici no disposa de cap pati interior i que la coberta no és accessible, els estenedors es disposen en les finestres
d'aquesta fagana — majoritariament a la que correspon a la sala.

Originariament les finestres eren de ferro i en la zona del safareig, on ventilaven la cuina i el bany, es disposava una gelosia
ceramica. Aquesta avui dia quasi inexistent, i les finestres s'han anat canviat per alumini o PVC, majoritariament de color blanc.

Les finestres disposen de persiana corredissa oculta, de pvc, de color beig, excepte en la zona dels antics safareigs. Els pisos de la
planta baixa i primera disposen de reixes de seguretat en les obertures.

La planta baixa ha estat pintada de color grana.

En totes dues facanes queden visibles els reforcos estructurals realitzats el 1983, fins a la tercera planta, i la incorporacié d'un
cercol estructural amb perfil metal lic per dificultar I'entrada d'aigua en finestres. A nivell de sdcol es veuen les reixes de ventilacid
de la cambra sanitdria.

. FACANA TESTER PLUVIAL

Els testers estan revestits des del sostre de planta baixa fins la coberta amb unes planxes ondulades grecades metdl liques. A la
planta baixa disposa d'un arrebossat de morter (monocapa). Les plaques ja constaven en el projecte del 1995.

Tubs de ventilacio

Coberta plana amb I'acabat de impermeabilitzacié amb tela asfaltica i amb les instal 1acié de les diferents antenes
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o INSTAL.LACIONS.

- Xarxa d'instal 1acié de sanejament: La xarxa vertical d'evacuacié, originariament de fibrociment ha estat canviada
parcialment a PVC. Els baixants passen dins d'un caixd d'obra pel bany o cuina de cada habitatge. Es disposen de 4 habitatges
per repld, per tant, es disposen de 4 baixants que inicien a terrat (bunera) i s'uneixen a la cambra sanitdria, on transcorre penjada
al sostre d'aquesta cambra. Aquests recullen també les aigUes pluvials de la coberta.

- Xarxa d'instal 1acié d'aigua: Els muntants de la instal lacié d'aigua, en general, son de PVC, flexible.

Els tubs passen a través del safareig en cadascun del habitatges. Paral lels a la xarxa de desguds.

La bateria de comptadors d'aigua escala estd ubicada sota I'escala de planta baixa, en el repld de baixada a la cambra
sanitaria.

- Xarxa d'instal lacié de gas: L'edifici disposa de muntats generals de gas que pugen per les facanes, i la majoria de
comptadors es disposen en els brancals de les finestres. No tots els veins disposen de comptador. Els comptadors de gas estan
situats al brancal de les finestres, les que corresponen a la zona de la cuina. Alguns veins disposen d'ACS i/o calefaccid per gas
canalitzat. Amb els canvis i reformes alguns veins han deixat d'utilitzar aquesta font d'energia. Hi ha veins que encara disposen
de gas butd. — queda especificat en les inspeccions de pis per pis.

- Xarxa d'instal {acidé de ventilacions — extraccions: L'extraccié de fums de cuines es redlitzava a través d'una xemeneia
cenfral a cada un dels pisos, és a dir, 4 xemeneies, una per porta, properes als baixants.

Les ventilacions de banys es realitzava origindriament a través d'una finestra que donava al safareig; zona origindriament oberta
- gelosia ceramica, perd donat que molts veins han tancat el safareig, incorporant-lo a la cuina o al bany, les ventilacions
mitfjancant extraccid es realitza a facana.

La incorporacié de gas a I'edifici ha fet que molts habitatges disposin d' Aigua calenta sanitdria. Les calderes s'han instal-lat en les
cuinesien els safareigs.

- Instal lacié de climatitzacio eléctrica: Originariament els pisos no disposaven de cap sistema d' aire condicionat o
calefaccié. Els habitatges han anat incorporant nous sistemes.

Instal {acions d'aire condicionat o calefaccid. A manca d'espai - I'edifici no disposa ni de pati de llums, ni pati de instal lacions i
la coberta no és accessible - alguns veins han col focat la consola de climatitzacié al pla de facana.

- Xarxa d'instal lacié eléctrica interior: Al llarg dels anys s'han anat redlitzant diferents intervencions en els interiors dels
habitatges; canviant envans, distribucions, re-pavimentant, noves instal iacions, nous enrajolats, estucats.

- Xarxa d'instal {acions electriques generals — comuns: L'escomesa general es tfroba en facana posterior, i passa vista, amb
una canal de proteccid, a cada repld amb la seva corresponent caixa de derivacié.

- Xarxa de Telecomunicacions. Antenes de radiocomunicacio: Es disposa una antena col lectiva i parabdliques en
coberta.

e  ACABATS INTERIORS

Enrajolats. Pintures. Fals sostre Al llarg dels anys s'han anat realitzant diferents intervencions en els interiors dels habitatges; canviant
envans, distribucions, re-pavimentant, noves instal 1acions, nous enrajolats, estucats.

Queden indicats en els planols tots els pisos que tenen fuites i que provoquen filtracions a pisos veins o inferiors.
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INTERVENCIONS

MD2. Requisits a complimentar en funcié de les caracteristiques de la intervencié

Proposta d'intervencions.
Donada la importancia de la preséncia de la humitat en els sostres amb biguetes de ciment aluminds, en les
especificacions s’han descrit les fuites que es van detectar ja el 2009, més tard el 2013 i les que hi ha

actualment.

Zona de I'edifici on es fa I'actuacié. Descripci6 i identificacié.
En els amidaments i planols quedaran reflectides les cotes i la definicié dels materials, pero caldra assegurar

les intervencions en obra.
La localitzacié de les lesions es troben grafiades en els planols d’intervencié.

L'escala 6, disposa de 1.294 de sostre.

SUPERFICIE D’ACTUACIO

= Superficie d’actuacié en reforg de sostres ~ 482,00 m2
= Impermeabilitzacié de coberta —226,00 m2
= Actuacions puntuals en fagana — 25% de superficie i planta baixa tester —235,00m2
= Mitjans auxiliars en tota la superficie de facana ~520,00 m2

DURADA | PROGRAMACIO DE L’ACTUACIO
Es valora que I'actuacit es realitzara en un periode maxim de 4 mesos si hi ha re-allotjament dels veins i 6

mesos sense aquest re-allotjament. En el Planning d'obra s'especifiquen les partides i actuacions.

Els criteris d'actuacio i les actuacions seran les segiients:

ESTRUCTURA S'actuara puntualment en les esquerdes verticals detectades, s’enguixara i es
VERTICAL pintara tot el pany de paret.

ESTRUCTURA El projecte contempla el manteniment de tota aquesta estructura — eliminacié
‘VERTICAL— d’oxid i aplicacid de pintura antioxidant — tant en la fagana principal com
‘ REFORGOS posterior.

El projecte contempla el repas i manteniment del cércol estructural - repas dels
tacs d’ancoratge i segellat superior de entre cércol i escopidor. També s'actuara en

la reparacio de zones de I'escopidor malmés.

FACANA PRINCIPAL El projecte sols contempla actuar en aquelles deficiéncies que puguin provocar un

risc a les persones i les que es derivin de la intervenci6 estructural interior;
Retirada de la malla de subjeccid del gresite i reposicié de les peces de gresite
que manquen i assegurar la subjeccié de les actuals
Reposicio de zones de revocat malmesa i pintat final

- Tractament anticorrosiu i pintat final dels reforgos estructurals metal-lics

Reparaci6 dels tacs de subjecci i segellat superior del congreny estructural
Reubicacié i assegurar ventilacions — extraccions dels habitatges (extraccié
fums, extraccié gas, ventilacié creuada gas, extraccié bany)
Col-locaci6 de barana i estenedors en les finestres de la sala, prévia retirada
dels existents i unificacid estética de I'actuacio. En la planta baixa no es
col-locara barana i es decidira amb els veins la col-locacié d’estenedors donat
que disposen reixes de seguretat.
Substitucié de les finestres de I'antic safareig per ubicar en la part superior
totes les extraccions — caldera, ventilacié fums, ventilacié gas, extraccié
mecanica bany. A estudiar cada cas. La intervencio quedara emmarcada en
I'espai original de la gelosia ceramica. Ubicar en la part inferior la ventilacié
del gas. En la planta cinquena es manté la xemeneia actual per a I'extraccié
de fums i el baf dels banys.

El remat superior es considera en 'actuacic de la coberta.

No s'actua en els elements exteriors practicables, sols en aquells que per I'actuacié

en I'estructura es vegin afectats — finestres de cuines i/o safareig. A estudiar cada

cas en particular.

ESTRUCTURA
HORITZONTAL

Actuaci6 en els pisos; el projecte, contempla el reforg estructural de totes les
bigues per mitja d’una substitucié funcional en les zones humides i també
d'aquelles que en obra es trobin fissurades o malmeses. Es realitzara una inspeccié
de les tota la resta de les bigues dels habitatges, incloent aixi les detectades com
malmeses en el projecte del 1995 i totes aquelles que determini la Direccid
Facultativa, en obra. El reforg de substitucié sera el sistema patentat per 'empresa
NOU BAU o similar. Sota el reforg efectuat es procedira a la collocacié d'un fals
sostre amb plaques anti-foc.

Actuaci6 en la cambra sanitaria; El projecte, contempla el reforg estructural de
totes les bigues sota la zona humida per mitja d'una substitucié funcional en les
zones humides i també d'aquelles que en obra es trobin fissurades o malmeses, i
les que determini la Direccié Facultativa a obra. El reforg de substitucié sera el
sistema patentat per I'empresa NOU BAU o similar. El sistema de reforg quedara

vist,

CCAMBRA SANITARIA -
FONAMENTS

Fonaments. El projecte contempla realitzar una neteja de I'actual cambra sanitaria
i la restitucio de les ventilacions creuades, manteniment de reforgos metal-lics i
una partida unitaria de reforg del fonament, previ diagnostic pel Laboratori de
Materials de la UPC per afectacié de filtracions, i constants inundacions de la
cambra, des del 2013. S'actuara segons determini la Direccid Facultativa a obra.
Cambra sanitaria. El projecte contempla garantir I'accés al manteniment de la
xarxa de sanejament, garantir el manteniment dels reforgos estructurals i garantir
la ventilaci6 creuada de la cambra.

Caldra fer un buidat previ de la cambra i una neteja prévia, si no s’ha realitzat

abans de I'inici de I'obra.

CAIXA D’ESCALA

El projecte no contempla cap actuacié, que no correspongui a desperfectes

causats per les obres.

COBERTA PLANA

El projecte contempla, la substitucié de les actuals impermeabilitzacions i
incorporar aillament térmic, a fi de garantir la impermeabilitzacié en els propers 10
anys (la actual coberta es va fer amb anterioritat a I'any 2009)

L'actuacié en coberta també contempla la reparacio i subjeccio de les peces
perimetrals — remat facanes principal, posterior i tester.

Eliminacié d’antenes en des(s i trasllat de les que puguin estar en facana

Repas d'actuals xemeneies i accés a coberta. L'accés a coberta ha de quedar

restringit sols a técnics o personal qualificat amb elements auxiliars de proteccio.

FACANA POSTERIOR

El projecte sols contempla actuar en aquelles deficiéncies que puguin provocar un

risc a les persones i les que es derivin de la intervencio estructural interior;
Retirada de la malla de subjeccio del gresite i reposicié de les peces de gresite
que manquen i assegurar la subjeccié de les actuals
Reposicio de zones de revocat malmesa i pintat final
Tractament anticorrosiu i pintat final dels reforgos estructurals metal-lics
Reparacio dels tacs de subjeccio i segellat superior del congreny estructural
Reubicacid i assegurar ventilacions — extraccions dels habitatges (extraccié
fums, extraccio gas, ventilacio creuada gas, extraccié bany)
Col-locacié de barana i estenedors en les finestres de la sala, prévia retirada
dels existents i unificacié constructiva de 'actuacié. En la planta baixa no es
col-locara barana i es decidira amb els veins la col-locacio d’estenedors donat
que disposen reixes de seguretat.
La restitucié de les lames malmeses, i la incorporacié d'un nou perfil
intermedi de subjeccid.
Ubicar en la part superior totes les extraccions — caldera, ventilacié fums,
ventilacié gas, extraccié mecanica bany. A estudiar cada cas. Caldra realitzar
un forat d’extraccid en el dintell superior. La intervencio quedara emmarcada
en l'espai original de la gelosia ceramica. Ubicar en la part inferior la
ventilacié del gas. En aquesta fagana no s'actuara en la substitucié de
finestres, sols en aquelles que per P'actuacié de I'estructura ho requereixi.
Aquesta finestra és de dimensions més reduides que la finestra de la facana
principal.

El remat superior es considera en I'actuacio de la coberta

FAGANA TESTER —
ENVA PLUVIAL

El projecte sols contempla intervencions per evitar risc a les persones. No s’actua
en aquesta facana, excepte en la planta baixa, per despreniment localitzat del
revocat.

El remat superior es considera en I'actuacic de la coberta.
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INSTAL.LACIONS Xarxa de sanejament i pluvial. El projecte contempla una substitucié total de la

COMUNITARIES xarxa, a fi de garantir I'estanquitat de la xarxa, no deixant cap element de
fibrociment, i la col-locacié de registres per a embussos en |a xarxa horitzontal.
Incompatibilitat per a proposta de desdoblament de la xarxa (pluvial — residual),
per la seva situacio a obra.

Instal-lacions d'aigua. Es c

la substitucid de la clau general d’entrada
d'aigua i les claus d’entrada a cada pis. Es contempla una revisié dels muntats per
garantir I'estanqueitat de la xarxa.

Instal-lacié de gas. Tot i que molt veins han deixat d’utilitzar aquesta xarxa, no es
contempla la retirada d'aquesta instal-lacid. Cal que quedi garantida la seva
seguretat i funcionament després de les obres.

Instal-lacié eléctrica. Es contempla una inspeccid per la companyia
subministradora, i s'actuara en conseqieéncia. Cal que quedi garantida la seva
seguretat i funcionament després de les obres.

Xemeneia. Extraccions. Es disposa d’'una xemeneia comunitaria per a extraccié de
fums. Aquesta ja ha estat eliminada en varis pisos i quedara eliminada per al reforg
estructural, sols es manté a la cinquena planta, que s'utilitzara per a I'extraccio de

fums i bufs dels banys dels pisos de la cinquena planta.

ACCESIBILITAT. No es proposa en el projecte. Perd s’han tingut en compte no minvar possibles

ASCENSOR. actuacions futures.

TREBALLS PREVIS

Es traslladaran les calderes i equips que estan impedeixin I'execucié dels treballs.

ESTRUCTURA VERTICAL

Es repicara la zona de I'esquerda, inspeccionant I'abast de la lesi6, cal decidir en obra ;
- sil’'esquerda trenca I'obra - s’hauran de col-locar grapes o malles reforgades
- sil’esquerda no ha trencat I'obra es procedira a col-locar una malla i revestir de nou.
S'actuara en una zona de 20 cm per banda de la fissura - esquerda.
Es deixara tot llest per pintar. S’enguixara. No es col-locaran els revestiments diferents de cada usuari; papers
pintats, “gotelés” ... que hi ha actualment. Es deixara la superficie llisa.

Les actuacions estan marcades en els planols.

ESTRUCTURA VERTICAL - REFORGOS

El projecte contempla el manteniment de tota aquesta estructura — que s’especifica en els treballs de facana

principal i posterior.

ESTRUCTURA HORITZONTAL

Sactuara en I'estructura horitzontal en reforgar les bigues en tota la superficie de les zones humides, les
malmeses i les que determini la DF a obra. El criteri sera el seglient;
reforgar (substitucio funcional) totes les bigues en la superficie de les zones humides — marcades en els
planols
s'inspeccionaran totes les bigues de tots els habitatges i camera sanitaria excepte les que en la proposta
ja es reforcen directament.
Concepte general de la reparacié de sostres
Es proposa actuar de forma generalitzada en totes les zones humides que actualment s’ha inspeccionat,
concentrades en la part central dels habitatges, al voltant dels baixants, actuar en totes les zones humides que
quedin cobertes per fals sostre i actuar puntualment en les biguetes que s’han indicat que estan malmeses.
S'actua realitzant una substitucio funcional.
Sistema patentat
Han passat més de 25 anys des de la redaccié dels projectes de reparacié anteriors, de d'aleshores, s’han
utilitzats varis tipus de reforgos per a sostres amb biguetes de ciment aluminés, amb Document d'Idoneitat
Técnica — DIT, per tant s’ha escollit un sistema que s'hagi utilitzat amb certa experiéncia i garantia, a I'hora
que compleixi el requisit de practicament no minvar I'algaria actual entre sostres.
S'adjunta la documentacid facilitada per I'empresa NOU/BAU com a sistema de reforg acceptat. S’ha de

considerar com una solucié tipus que alhora de la contractacié de I'obra es podra canviar per una altre tipus

ACABATS INTERIORS. La intervencid en I'estructura horitzontal, requereix, una intervencio en els 20 cm

INSTAL.LACIONS sota el sostre, pero el nou fals sostre quedara entre 7 i 12 cm per sota de I'actual.
INTERIORS Per a la execuci6 dels treballs es poden veure afectats;

PARTICULARS | - Fals sostres i altells - que es reposaran

HABITABILITAT - Enrajolats en la part superior de banys i cuines — que es reposaran

Enguixats, empaperats i pintats

Instal-laci6 d’extraccié de fums — desviacions de I'extraccié

Mobiliari alt de cuina

Instal-laci6 d’extraccié de bafs en banys — s'incorpora un extractor mecanic
Instal-lacio de calderes ACS o ACS-calefacci6 ~ possibles desplagaments
Ventilaci6 creuada de gas

Aparells interiors — splits — bomba de calor o aire condicionat

Cortiners i caixes de persianes en zones per damunt de les finestres

Cal fer tasques de manteniment de tots els elements metallics del reforg estructural col-locat el 1983. Es
raspallara tots els elements metal-lics i es procedira a col-locar una pintura antioxidant, i posteriorment una
pintura ignifuga — R60. (CTE DB-SI - Seguretat en cas d'Incendi )

Inspeccié de I'estat del fonament actual - simptomes de disgregacié ocasionats per les filtracions.

Extraccid de testimoni en cas necessari, inspeccio de possible armat, trencament de testimoni amb

compt i6 de resisténcia a comp 6 i analisis de i de clorurs. Tapar forat del testimoni extret i

aturar disgregacio superficial. En funcio dels resultats de la inspecci6 es realitzara una reparacié superficial
amb restitucié de volum d'element, previ repicat superficial amb mitjans manuals, aplicacio del consolidant
transpirable, col-locacié de malla ondulada de filferros d'acer inoxidable, aplicacid de morter per a

reconstruccio. O bé s'actuara de forma més generalitzada.

CAIXA D’ESCALA

NOMENCLATURA DE Cal esmenar que la nomenclatura de les portes de la planta baixa en la lectura dels
LES PORTES planols és diferent a la de les altres plantes.
En la planta baixa les portes s'enumeren de dreta a esquerra. En les altres plantes
— 1a, 2a, 3a, 4a i 5a — s'enumera també d’esquerra a dreta, en el sentit de
desenvolupament de |'escala.
En aquest sentit trobem que
- el pis 1r 1a, esta damunt del pis baixos 3a,
- el 1r 2a, damunt del baixos 4a,
- el 1r 3a, damunt del baixos 1a i
- el 1r4adamunt del baixos 2a.
Quan parlem de portes les en aquest document es referim a la planta tipus — i
incloiem el pis que correspon a la planta baixa. Cal tenir-ho en compte per la

comprensio de les actuacions.

No s’actua en la caixa d’escala. Cal protegir préviament a I'execucié de I'obra.

Siac éncia de les obres es

constructius, aquests seran reposats.

COBERTA PLANA

MITJANS AUXILIARS El bloc d’habitatges es troba en una zona piatonal. Per als treballs exteriors en
facana s’hauran d’utilitzar bastides en la facana principal i posterior — Bastida de
tipologia 7 — pas alternatiu per I'exterior de la bastida. L'amplaria del carrer és
major a 3 m. | en la zona del tester es col-locaran linies de vida per a I'execucio de
la coberta.

Estintolaments interiors. Mentre es realitzen els treballs d’enderroc de la part

superior dels envans, caldra estintolar la zona d’actuacié.

de reforg que acompleixi els mateixos requisits i sigui acceptat per la Direccié Facultativa. Qualsevol canvi en
el sistema sera aprovat per la propietat, el promotor i la Direcci6 Facultativa, per escrit, i signat per les parts.
Zones humides — habitatges. En general, la zona on es reforga disposa actualment de fals sostre, a més a més
del pas de totes les instal-lacions; llum, aigua, extraccions, gas.... Caldra actuar amb el maxim de precaucié
possible, i extreure-les abans de I'actuacio. També es disposa de mobiliari que es pot veure afectat pel reforg.
Donat que es deixara una reserva per a pas de totes les extraccions i ventilacions, aixd pot afectar, inclos
algun mobiliari fixe o la finestra de fagana.

Cambra sanitario - En la zona que s'actua reforgant les bigues en el sostre de la cambra sanitaria, justament

hi passa la xarxa de sanejament penjada i el subministre d’aigua — és possible que en algun cas s’hagi de

preveure el seu canvi de recorregut — avisant prévi ala

S’adjunta colcul estructural i sistema utilitzat de 'empresa NOU-BAU.

Bigues a inspeccionar en obra

Abans de I'execucié de I'obra, s'inspeccionaran totes les bigues que no estan marcades amb substitucié
funcional. Es repicara I'enguixat, sota biga, com a minim en 1 ml, i la Direccid Facultativa actuara en
conseqiiéncia — tornant a enguixar, reparant o reforgant — substitucio funcional.

Acabat inferior dels sostres reforgats en els habitatges

Posteriorment a tota la zona reforcada, es col-locara, un cel-ras trasdossat o un cel ras penjat, segons les
dependéncies.

El cel-ras trasdossat consta de dues plaques de guix de 15 mm de gruix, tipus PLADUR-FOC (o similar R-60)
fixat al sostre mitjangant mestres metalliques en forma de doble Z, i posteriorment les plaques van
cargolades a aquestes. Finalment, els junts de les unions entre plaques van encintats i rejuntats amb pasta.
CTE DB-SI — Seguretat en cas d’'Incendi. Pel que fa al SI-6, Resisténcia al foc de I'estructura, es considera
suficient que el sistema de reforg presenti una proteccié R-60 en tractar-se d’elements de reforg d'uns sostres
que de per si s6n R-90.

Les lluminaries que es col-loquin en aquest sostre seran de superficie.

CAMBRA SANITARIA -FONAMENTS

S'actua per tal de garantir I'accés al i de la xarxa de

i la ventilacié creuada, molt
important donat que les fuites d’aigua no es detecten amb la mateixa facilitat que en els pisos.

Cal assegurar I'accés a tots els baixants de I'escala (4 baixants), aixi com la ventilacié creuada entre les faganes
principal, el tester i la fagana posterior.

Cal assegurar I'accés a la xarxa de subministrament d’aigua.

S'actua de forma generalitzada en tota la coberta.
Coberta - Transmitancia térmica limit - soluci6 adoptada: U < = 0,41 W/m2.k
Trasllat i desmuntatge de les antenes que sigui necessari, i posterior muntatge a final d’obra
Extraccié d’actuals acabats i teles asfaltiques
B Neteja de la segona peca de remat — 3 faganes
B Rejuntat de la 1a pega de remat
Regularitzacié d’actuals pendents — minim 3%
Col-locacié - barrera de vapor
Aillament térmic de llana de roca d'alta densitat i protegit amb capa d’asfalt de 5-6 cm de gruix maxim
que compleixi una Resisténcia térmica Rt de 1,60 W/m2.k

Lamina separadora tipus DANOFELT PY 150

Lamina imper il auto-p i Doble lamina impermeabilitzant d’acabat mineral,
autoprotegida que compleixi una Resisténcia térmica de 0,60 W/m2.k

La lamina sera de color verd o grana.

Incloure — subministre i execucio 4 buneres, trobada amb les 4 xemeneies, desviament si fos el cas, de la
instal-lacié de gas, d’antenes, reparacio / adaptacié trampeta d'accés, trobada pedestal d’antena, junt
amb la trobada amb Marsala, 8.

Incloure repas de les xemeneies de pedra artificial, assegurant la no entrada d"aigua al pis inferior.

CTE-HSS — Salubritat — residencial habitatges

Instal-lacié d'aigua. Es contempla la substitucié de la clau general d’entrada d'aigua i les claus d’entrada a
cada pis — aquesta clau sempre ha de quedar accessible. Es contempla una revisié dels muntats per garantir
I'estanqueitat de la xarxa.

En la intervencié de reforg funcional de les bigues es possible que quedi afectada la xarxa de subministre
d’aigua, per tant caldra desviar-la per adaptar-la a la nova situacié dels sostres.

No es deixara cap tram ni comunitari ni particular de canalitzacions de plom. Caldra avisar a la Direccié
Facultativa per avaluar la seva substitucid.

Es realitzara una prova d’estanqieitat d’aquesta xarxa al finalitzar |'obra.

Installacié de gas. Tot i que molt veins han deixat d'utilitzar aquesta xarxa, no es contempla la retirada

d’aquesta instal-lacié. Cal que quedi ida la seva seg i i després de les obres.

Es realitzara una prova d’estanqeitat d'aquesta xarxa al finalitzar |'obra.
Instal-lacié eléctrica.. Abans de l'inici de les obres es realitzard una visita técnica de la companyia

subministradora per garantir que la xarxa compleix la normativa actual. Sactuara en funcié d’aquesta revisio.

Cal que quedi ida la seva seg: i funci després de les obres.

Xemeneia. Extraccions. Es disposa d’una xemeneia comunitaria per a extraccié de fums. Aquesta ja ha estat
eliminada en varis pisos i quedara eliminada pel reforg estructural, sols es mantindra a la cinquena planta, que
s'utilitzara per a I'extraccid de fums i bufs dels banys dels pisos de la cinquena planta. Es disposen de 4
xemeneies, porta 1a, 2a, 3a i 4a. L'actuacid exterior del barret de la xemeneia comunitaria es deriva en

|"apartat de coberta.

ACABATS INTERIORS, INSTAL.LACIONS PARTICULARS | HABITABILITAT

FACANA TESTER — PLUVIAL

No s’actua en aquesta facana, 'actuacié del remat superior malmeés, s’ha incorporat en l'actuacié de la
coberta.

Cal mantenir protegit I'habitatge de Planta Baixa de les humitats. S'actua repicant I'actual arrebossat de
morter, refent-lo i pintant posteriorment. La pintura col-locada sobre I'arrebossat, sera permeable al vapor

d‘aigua. Es manté el color cromatic actual.

INSTAL.LACIONS COMUNITARIES

Donat que interiorment molts pisos han sofert modificacions, i els acabats son molt diferents, es fa inviable la

possibilitat de mantenir els mateixos acabats interiors si el propietari — llogater no subministra el recanvi.

En I'apartat de I'estructura horitzontal s’ha com afectats els el particulars.
Caldra abans de l'inici de I'obra fer un recompte pis per pis dels elements singulars de cada habitatge i caldra
disposar d’un reportatge fotografic i documental abans d'iniciar els treballs, a fi d’evitar malentesos al final de

I'obra — aparells que no funcionen, rajoles trencade:

Reposicié d’enrajolats en zones humides.

Caldra reposar la franja d’uns 20 cm sota el sostre estructural.

Seran reposats amb rajola blanca ceramica esmaltada 10x10 /15x15 / 20x20 / 30x60..., segons el cas. No es
reposaran les rajoles de la propietat si aquestes no son subministrades.

En aquest sentit es reposaran en les zones humides tots els trams que manquin enrajolats.

Reposici6 d’enguixats en sales d’estar, passadissos i habitacions

Caldra reposar la franja d’uns 20 cm sota el sostre estructural.

La substitucio funcional de les bigues de la zona humida; cuina, safareigs i bany, fa que moltes instal-lacions
s'hagin de derivar durant I'actuacid i disposar d’un nou recorregut posteriorment. En el criteri d’intervencio;
cal assegurar que tots els habitatges puguin disposar a través de la fagana o de la xemeneia de terrat ( si es
conserva) de;

- extraccio de la campana- cuina

- extraccié mecanica de banys

- ventilaci6 directe de I'escalfador

- ventilacié creuada en la zona de cuina, per la utilitzacié de gas ciutat o gas buta
Xarxa de sanejament i pluvial
Es realitzara la substitucié total d’aquesta xarxa, a fi de garantir 'estanqueitat de la mateixa.
Donada la seva ubicacio, i les intervencions en els interiors no és possible el desdoblament de la xarxa en
sanejament i la pluvial, per tant no es proposa en aquesta actuacio.
Es comprovara en cada pis si el baixant general és de PVC o de fibrociment, deixant tota la xarxa de PVC. En
les comprovacions el baixant del 3er 2ona encara es mantenen de fibrociment. Cal tenir present que es
realitzara el canvi en tota la xarxa — no han de quedar trams entre sostres de fibrociment.
En els casos indicats es col-loca un baixant nou de PVC de @ 125 mm.
La seva ubicacié sera exactament la mateixa a I'existent. En els casos on el baixant estigui dins d’un caixé
d’obra, aquest s’haura d’enderrocar per a posteriorment tornar-lo a fer deixant els acabats similars als inicials,
sempre es disposi de les rajoles necessaries, en cas de no disposar-ne, es revocara i es deixara enrajolat amb
rajola de valéncia, blanca de 15x15 cm o 20x20 cm.
En la intervencié de reforg funcional de les bigues de la cambra sanitaria es possible que quedi afectada la
xarxa de sanejament en algun punt de trobada, per tant caldra desviar-la per adaptar-la a la nova situaci6 del
sostre.
Es recorda que molts trams encara es mantenen de fibrociment i que requereixen un tractament especial, no

quedara cap tram amb fibrociment. | cal acomplir en el que s pugui el CTE.

Instal-lacions eléctriques

Mantenir els punts de llums, endolls, caixes de derivacié de la zona d‘actuacié. Si les instal-lacions sén
obsoletes, caldra realitzar un nou tracat. Sempre complint amb els minims d’habitabilitat.

En el bany i en la cuina es subministrara i es col-locara un down light de superficie.

Cal que les caixes de derivacié quedin per sota del fals sostre.

Desguassos individuals

No s'actua, perd si que s’executa la connexio als nous baixants.

Totes les humitats provinents de fuites per mala col-locacié de banyeres, dutxes, pérdues en canalitzacions

hauran de ser abans de la finalitzacio del reforg. El pi

pietari es fara carrec d’aquesta
despesa. Es passara un llistat amb totes les incidéncies abans de la finalitzacié de I'obra.

En el cas que es trobin desguassos de plom s'avisara a la DF, i es concretara amb la propietat la seva
substituci6. Al finalitzar 'obra es deixara per escrit els pisos que encara disposen de canalitzacions interiors de
plom.

Instal-lacions de gas particular. Escalfadors ACS o calefaccié

L'actuaci6 es realitzara sols en els pisos que disposin d’aquesta energia.

S'actuara desviant totes les instal-lacions que puguin quedar afectades pel reforg de sostres. Cap instal-lacié
quedara encastada.

També s’actua garantint la ventilacio creuada d’aquesta energia. Cal que la zona on es situa la caldera a gas es
mantinguin 2 forats de ventilacié creuada, un en la part superior a uns 20 cm per sota del sostre acabat i un
altre en la part inferior, a uns 20 cm del paviment actual, en la ubicacid i superficie que disposa la normativa
actual; que caldra practicar-los en fagana, si no existeixen.

Ventilacions banys. Instal-lacié d’extraccié de bafs en banys.

S'actua de forma generalitzada incorporant un extractor mecanic en tots els banys, per tal d’assegurar les
ventilacions, es passara entre el sostre i el nou fals sostre. Els habitatges que encara conservin les finestres,
que donen al safareig o a la cuina es mantindra, la finestra — que pot canviar les mides del buit, pel canvi de
baixant.

En els pisos de la planta cinquena, la ventilacio es realitzara a la xemeneia d’obra superior que dona al terrat.
Extracci6 cuina — cuina a gas o eléctrica

S'actua de forma generalitzada, deixant correctament embocades les extraccions de les cuines a fagana.

Els pisos de la cinquena planta, es mantindra la xemeneia d’extraccio a coberta.

Si hi ha pisos que no disposin d’aquesta extraccié aquesta s'instal-lara — perd la campana extractora anira a

carrec de la propietat. Sols es col-locara la preinstal-lacio de I'extraccio.
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PRESSUPOST

El pressupost previst per executar les diferents actuacions a la comunitat de Marsala 6 és el segUent:

RESUM DE PRESSUPOST Data: 29/12120 Pag.: 1
NIVELL 2: CAPITOL Import
Capitol 01.00 TREBALLS PREVIS 12.080,61
Capitol 01.01 ESTRUCTURA HORIZONTAL | VERTICAL HABITATGES 101.316,62
Capitol 01.02 ESTRUCTURA CAMBRA SANITARIA 12.098,16
Capitol 01.03 COBERTA PLANA 20.058,37
Capitol 01.04 FAGANA PRINCIPAL 12.246,17
Capitol 01.05 FAGANA POSTERIOR 10.815,43
Capitol 01.06 TESTER- FACANA CEGA 1.092,00
Capitol 01.07 INSTAL:LACIONS INTERIORS 26.196,31
Capitol 01.08 XEMENEIA COMUNITARIA 1.617,99
Capitol 01.09 ACABATS INTERIORS 57.039,19
Capitol 01.10 10 INSTAL.LACIO ELECTRICA 600,00
Capitol 01.cQ CONTROL DE QUALITAT 3.506,56
Capitol 01.GR GESTIO DE RESIDUS 4.035,00
Capitol 01.MA MITJANS AUXILIARS 10.640,19
Capitol 01.88 SEGURETAT | SALUT 5.073,41
Obra 01 Pressupost MARSALA 6 NOU 278.416,01
278.416,01 ‘
NIVELL 1: O0BRA Import ’
Obra 01 Pressupost MARSALA 6 NOU 278.416,01
278.416,01
PRESSUPOST
TOTAL INTERVENCIONS 278.416,01 €
DESPESES GENERALS - DG - 13% SOBRE PEM 36.194,08
BENEFICI INDUSTRIAL - Bl - 6% SOBRE PEM 16.704,96
SUBTOTAL - PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL PEM+DG+BI 331.315,05 €
IVA (21%). PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL PEM+DG+BI 69.576,16
SUBTOTAL- PRESSUPOST PEM+DG+BI. IVA INCLOS 21% 400.891,21 €
REALLOTJAMENT PROVISIONAL 11.400,00
DESPESES GENERALS - DG - 13% SOBRE EL PRESSUPOST REALLOTJ, 1.482,00
BENEFICI INDUSTRIAL - Bl - 6% SOBRE EL PRESSUPOST REALLOTIJ/ 684,00
SUBTOTAL-PRESSUPOST REALLOTJAMENT PROVISIONAL 13.566,00 €
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE 414.457,21

Aquests pressupost només recull reparar les lesions estructurals de la comunitat de Marsala 6, els interiors per filtracions, la
renovacié de les seves instal iacions i la de la xarxa de sanejament.

Les actuacions previstes en el document de la Declaracié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié van més enlld, aquestes se
centren en elevar com a minim una lletra I'index d'eficiencia energética de I'edifici actuant en tot I'envolupant de I'edifici,
també actua en la generacié d'energia eléctrica amb la implantacié de les plaques fotovoltaiques, amb la millora de
I'accessibilitat facilitant la instal 1acié d'ascensor, i amb la millora de I'habitabilitat dels habitatges.



8.5.a ANALISI DEL BLOC DEL CARRER DE TARBA 2-12
DADES URBANISTIQUES
PLANEJAMENT VIGENT :

e  Pla General Metropolita (PGM). AD 14 de juliol de 1976

e PMU per a la regulacié de la installacié d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del Barri Besds-Maresme, sector
delimitat pels carrers d'Alfons el Magndnim, de Bernat Metge, de Perpinyd i de Llull. AD 27/11/2009

QUALIFICACIO: Zona subjecte a ordenacié volumétrica especifica (Clau 18)
SUPERFICIE: 867 m2, segons cadastre

SOSTRE: 4.790 m3st segons cadastre

US: 100 % residenciall.

El PMU d'ascensors diferencia varies tipologies de bloc depenent de la proposTa d'implantacié que planteja , a vegades amb
més d'un model. Els models d'implantacié per aquesta tipologia de bloc son 2, que varien I'un de I'altre amb la solucié d'accés
al bloc en PB
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Posicié de I'ascensor al bloc Alcat del cos de I'ascensor model B Accés des de la PB

DADES GENERALS:

Bloc dillat de la Tipologia A

Alcada de PB+ 5, amb un soterrani que actua coma cdmera sanitdria.
Alcada lliure dels habitatges 2,50 m

Forma rectangular.

Facanes: d'accés a I'edifici pel ¢/ Tarba, posterior ¢/ Pau

Facana testers, a ¢/ de Bernat Desclot i ¢ / Liuis Dalmau

Sense ascensors.

Nombre d’escales : 6 amb escales independents, 1 per comunitat.
Habitatges per repld: 2

Nombre d'habitatges per bloc: 72

Sistemes constructius

COBERTA: Plana, no fransitable, feta amb cambra a la catalana, sense barana perimetral
ESTRUCTURA:

e Murs portants de bloc cerdmic armat de 15x20x40 perpendiculars al sentit longitudinal al bloc, situats en els testers, en les
divisories entre habitatges i al nucli d'escales.

e llum enfre murs de 4,5m.

e Juntes de dilatacid, disposades parcialment a la corona de I'edifici i ala paret de tancament posterior de la caixa
d'escales.

e  Forjat unidireccional de semibiguetes de formigd precomprimit de ciment aluminds, revolto ceramic prefabricat i capa
de compressid, biguetes col locades paral {eles a facana.

e  Envans de distribucié dels habitatges de 5 cm de mad sentill.

FONAMENTACIO: Murs de contencié de terres perimetral de 50 cm i llosa de formigd de gruix variable.

ENVOLUPANT

Facana principal de peca de formigd de 15 x 70 cm i a sobre paret de mad doble amb cdmera d'aire revestida amb peca
ceramica, solucié que es repeteix a cada planta. Facana posterior de peca de formigd de 15x 70 cm.

Testers d'obra, actualment acabat amb arrebossat i pintat.
Galeria enrasada a facana, empit de peca de formigd prefabricada.

Patis interiors amb obertura a facana alineats amb el nucli d'escales, posteriorment tancat a pla de facana amb lama metdl lica
oberta.

Fusteria exterior original als paraments fixos de metalli els mobils de fusta, substituida per d’alumini en varis habitatges.

Situacidé de la finca ubicada al carrer Messina 1-11

53



DADES DE L'EPOCA DE CONSTRUCCIO | MODUL D'HABITATGE:

Any de construccid: 1961

Arquitectes: Lopez Ihigo, Subias i Girdldez.

Dimensié: 69,30 x 12,5 m

Etapa ifase de construccid: Primera etapa , primera fase.
Nombre de blocs projectats: 6

Modul bloc: 2 habitatges per repla

Tipus d'habitatge: Passant

Superficie Util de I'habitatge aproximada: 51,75 m?
Superficie construida de I'habitatge aproximada: 67,50m?
Ventilacié : Creuada

Tipologia de bloc: Format per é comunitats de 2 habitatges per repld. Cadascun dels habitatges es distribueix en una Unica

cruixia de 4,50 m de llum, entre murs perpendiculars a facana.

La distribucid d'aquest habitatge s'organitza a partir de la sala d'estar - menjador, des d'on totes les dependéncies hi tenen

—

————— -
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-
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Planta model de distribucié de I'habitatge:

E=sala d'estar, K=cuina, B=Bany, L=Safareig, D=Dormitori

accés, dues habitacions, una de doble i una simple. Disposa d'una galeria amb obertura a la facana davantera.

Cuina i bany amb ventilacid sense conductes a fraves d'un pati técnic, i cuina oberta per un costat a la sala d'estar, la cuina te

un espai associat de safareig.

DADES CADASTRALS | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL BLOC

Ref. cadastral 4358301DF3845G
Codi parcelia 10 08650 001
Adreca: C. de Bernat Desclot, 30
Tipus de propietat: Tipus H
NUmero de locals: 72

Locals destinats a habitatge: 72

El nombre d'entitats totals del bloc amb Us d'habitatge es del 100 %, no hi ha entitats destinat a d'alfres usos.
Les dades segons cadastre i registre entre el marg fins al novembre i padrd a 31 d'octubre, de 2021 sén les segUents:

PROPIETAT DELS HABITATGEST CADASTRE REGISTRE
Nombre d'habitatges de propietat de persones fisiques 61 61
Nombre d'habitatges de propietat publica 1 1
Nombre d'habitatges de propietat de persones juridiques 10 10
TOTAL 72 72
Residents empadronats: 182
PERFIL DELS RESIDENTS

Espanyola Estrangers
Nacionalitat

85 97

Edat 0-14 15-64 65+
Grups d’edats

37 129 16

Menors de 16 anys

No sap llegar, ni

Primaria incompleta | Estudis

Estudis secundaris/

Nivell d’Estudis escriure o sense estudis primaris universitat
38 3 63 38 40
Femeni Masculi

Sexe
79 103

REPORTATGE FOTOGRAFIC

1 Vista de la facana del c. de Tarba

3 Vista tester de Lluis Dalma amb c. de Pau 4 Vista frontal del pati entre comunitats

5 Vista fagana del c. de Pau
Les actuacions del projecte de rehabilitacié estructural de lesions de les finques d'aquest bloc, Tarbd 2, Trabd 6, Tarbd 8, Tarbd 10
i Tarbd 12 seran les mateixes que a Tarbd 4, les quals es detallen a continuacié amb els djustos necessaris derivats de la
particularitat de cada fica, en quan a les restants intervencions estan en redaccié els projectes corresponents, tal i com figura
com a import estimatiu a I'apartat 10 Pressupost de I' Avaluacié econdmica d'aquest document.
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8.5.b DIAGNOSI | ACTUACIONS A LA COMUNITAT DE TARBA 4

S'ha extret part d'informacidé del “Projecte de substitucié funcional de bigues”, redactat per Anna Rosat Fuente arquitecta
técnica collegiat 7817, de 2019. El projecte correspon a la comunitat de Tarbd 4, inclosa en el al document de la fase 1 de la
prova pilot. La diagnosi i actuacions a la comunitat Tarbd 4 serveixen per determinar part de les actuacions a fer al bloc.

ANTECEDENTS

S'han realitzat diferents actuacions de reformes i rehabilitacid al bloc de Tarba 2-4 que s'han portat a terme durant varis anys,
aquest sén els segUents :

Durant els anys 80, es varen readlitzar una intervencid als fonaments a base d'un microplotatge i la collocacid d'uns portics
metaldics als patis per tal de arriostar I'estructura horitzontalment. Originalment, les parets de cdrrega ,que sén les situades
perpendicularment a les faganes, no tenien un lligam horitzontal entre elles. Amb la instal {acié del portic es va voler arriostrar
I'estructura. Aquesta actuacié, també va incloure un reforg estructural de les bigues a la cambra sanitdria.

L'any 1993, es van detectar deformacions i fissures als sostres i paviments dels bloc. Per tal de determinar la causa i proposar una
reparacio, el Patronat Municipal de I'Habitatge va encarregar un dictamen i un projecte al despatx dels arquitectes Carles
Buixadé i Joan Margarit. El projecte no es va portar a terme.

A I'any 1998 I'arquitecte Pere Giol Draper va tornar a redactar un alire projecte actualitzat amb la mateixa finalitat. Segons el
projecte de I'any 1998, a I'escala del niUm. 4 no es van substituir funcionalment bigues sind que es van reparar puntualment.
Segons el projecte, es van repicar les zones en mal estat, es va passivar I'armat i es van reconstruir les bigues. Es va instal{ar en
banys i cuines un sostre fals registrable de plaques.

Al 2018, es va procedir a apuntalar els sostres dels banys del pb 2a, 1r 2a, 2n 2a i 4t 2a. Ni al sostre del 5& 2a ni al sostre del 3r 1q,
varen detectar cap anomalia. Un informe dels bombers va indicar la necessitat de sol ficitar una ITE (Informe Técnic de I'Edifici) on
s'acotés la gravetat de I'estat de conservacié de I'edifici.

El dia 19 de juliol, I'arquitecte técnic Sr. Victor Sanz Marin, va redlitzar la inspeccid de tot I'immoble, concretament els sostres dels
banys de totes les primeres portes, i I'Unic sostre afectat era el del 2n 1a, perd recomanava realitzar un seguiment de I'evolucid
de I'estat de les bigues.

Al setembre de 2019 s’ha redactat el " Projecte s’adequa la normativa urbanistica i d'edificacié aplicable.

DESCRIPCIO GENERAL DE L'EDIFICI, ESTAT DE L'EDIFICACIO.

Tots els habitatges sén sensiblement iguals, consten de cuina, bany, safareig, sala i dos dormitoris. Origindriament la sala disposava
d'una galeria. Durant els anys s'han realitzat moltes obres de reforma, actualment cada habitatge ha estat adaptat a les
necessitats dels seus ocupants, i molts han modificat la situacié dels envans, ampliant o reduint els espais.

El sistema constructiu emprat, estd resolt a base de parets de cdrrega de material cerdmic de 18cm de gruix i forjats de bigues
pretesades de formigd amb ciment aluminds i cassetons de formigd amb un intereix de 40cm aprox. La llosa d'escala estd
formada per peces de pedra artificial encastades a les parets laterals del badalot. Les parets de cdarrega sén les que
corresponen a les mitgeres amb les escales contigles i la caixa d'escala. Les parets de les facanes principal i posterior son de
tancament.

Les bigues estan situades paral leles a les faganes principal i posterior i tenen una longitud de 4,50m.

Els menjadors ventilen tots a la facana principal. Els dormitoris a la facana posterior. El bany i la cuina al pati de la facana
posterior mitjancant el safareig. Els habitatges sén simétrics respecte a I'eix perpendicular del carrer Tarbad.

El bloc disposa de dues cruixies per cada escala de nucli d'escales, a on els murs de carrega se situen perpendiculars a fagana,
en sentit longitudinal, i les biguetes es col loquen paralels a ella. Fet que ha comportat I'aparicié de patologies per falta de trava
a I'edifici, amb la necessitat de realitzar un reforg estructural en aquest sentit.

o FACANES

La facana principal és simetrica respecte a un eix de simetria central que parteix de la caixa d'escala. Estd configurada per un
franja vertical que correspon al pati que estd tancat amb lames horitzontals i per franges horitzontals als dos costats que abasten
fota I'amplada. Les franges horitzontals alternen zones cegues d'obra revestides de morter monocapa i franges de fusteria
d'alumini i vidre que tanquen la situacid de les antigues galeries.

Imatges exiretes de la ITE - VICTOR SANZ MARIN, Enginyer/a d'Edificacidé

Forjat sanitari.

Accés al forjat sanitari
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La facana posterior també estd marcada per una franja vertical de simetria que correspon al pati, pero la configuracid de les
finestres varia depenent de la planta ja que cada vei ha adequat les obertures a les seves necessitats. També estd revestida amb
un morter monocapa.

L’'Escala es desenvolupa en dos frams i un repld d'accés als habitatges, ventila amb una finestra pel repld al pati principal.
L'esglad és de llossa prefabricada de formigd armat, i I'acabat de paviment és de pedra artificial.

e COBERTA

La coberta és plana i no fransitable. Per accedir-hi ha una trapa metdllica al sostre de la planta cinquena. L'acabat de la
coberta esta resolt amb un sistema de pendents que dirigeixen les aigles cap a I'interior per anar a desguassar als baixants que
passen pels patis técnics. Sabem per la informacié recollida a peu d'obra que actualment hi ha un acabat de ldmina asfaltica
auto protegida.

. PATIS

Estan situats al eix de simetria de I'edifici, sén contigus a I'escala. El pati situat a la facana principal permet la ventilacié de
I'escala i el pati situat a la facana posterior permet la ventilacié de les galeries. Estan coberts a la facana principal per lames
horitzontals i a la posterior per una malla metal lica.

e ESCALA

Situada a la zona central de I'edifici, hi ha la caixa d'escala que consta de dos trams esglaonats, un replda entre plantes i un repld
on es situen les dues portes d'accés als habitatges. A la facana principal es situa un pati de ventilacid de I'escala. A la facana
posterior es situa un alfre pati de ventilacié de les galeries (i mitjancant elles, de la cuina i el bany).

e CAMBRA SANITARIA

La cambra sanitaria estd situada sota I'edifici i fa les funcions d'dillament del subsol de la planta baixa. La inspeccid visual no
indica cap anomalia remarcable. La seva escassa alcada impedeix una revisié acurada.

e INSTAL-LACIONS.

- Xarxa de sanejament: Consta de dos baixants. Un dels baixants passa per les galeries de les primeres portes i I'altre passa per
les galeries de les segones portes. Sén de PVC i es mantenen en correcte estat de manteniment. Recullen les aigUes pluvials
del terrat, i les negres de banys , cuines i safareigs. El claveguerd passa per la camera sanitdria per la vertical que pertany a
les galeries. També és de PVC i estd en bon estat.

- Xarxa d'instal {acié d'aigua: La bateia esta situada a la planta baixa i ell pentinat es fa inicialment per la camera sanitaria i
posteriorment puja pel pati de la fagana posterior fins arribar a la clau de pas de cada habitatge. L'estat general de la
instal lacié és correcte.
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Imatges extretes de la ITE - VICTOR SANZ MARIN, Enginyer/a d'Edificacié Coberta

56



Estat de manteniment dels habitatges

L'estat de manteniment dels habitatges en general és correcte. S'han detectat pero,
diverses bigues afectades amb un alt grau d'oxidacié de les armadures. Les bigues
afectades es situen a la zona dels banys, pero a I'estar contigus a la cuina no s’ha de
descartar la possibilitat de que també hi hagi alguna biga afectada en aquest ambit.

En una visita prévia en la que es van poder examinar els sostres es van detectar un total
de 13 bigues a substituir funcionalment. De tota manera, el projecte contempla la possible
substitucié de 6 bigues més (d'un total de 25 previstes a revisar) ja Unicament es van
realitzar cales puntuals. Quan s'estigin realitzant els treballs, es revisa la totalitat de les
bigues contiglies a les afectades. Els habitatges on es van detectar les bigues a substituir
funcionalment sén: pb 2a, 1r 2a, 2n 1a, 2n 2a, 3r 2a, 4rt 2a. A la resta dels habitatges de
I'edifici, hi ha una previsi6 de substitucié de bigues a determinar ja que en aquests
habitatges malgrat no haver detectat biges afectades durant una campanya de cates
realitzada pels propis veins al sollicitar un ITE caldra verificar el seu estat durant
I'execuci6 dels treballs.

Les distribucions interiors han estat modificades en la majoria dels habitatges. La gran
majoria ha anexionat una galeria que es situava a la fagana principal, i ocupava tota
I'amplada de la crugia, al menjador. Alguns habitatges han fet diviséries al menjador, de
manera que han creat una nova sala a la zona interior, sense ventilacié directa a I'exteror.

La superficie total dels habitatges és de 53,78m2 i I'algada lliure és de 2,50m.

2.2 Descripcio de les obres i dels mitjans auxiliars

L'actuacié de reforg funcional de bigues es realitza a l'interior d’habitatges ocupats. Donat
que es tracta de reforgar bigues a zones puntuals, es considera possible la compatibilitat
entre I'execucio dels treballs i I'is d’habitatge.

Primerament es comunicara a tots els veins afectats el tipus d’obres, la durada i les
condicions d'Us de I'habitatge mentre es realitzin les obres.

Abans d'iniciar els treballs, per evitar possibles desperfectes causats per les obres, es
retiraran els mobles de les zones afectades i/o es protegiran amb cartrons i mantes
ignifugues aquells que per diverses raons no es puguin desplagar. En aquest ultim cas
s'inclourien els sanitaris. Si es considera necessari els mobles es traslladaran a un local

Als banys i cuines on s'intervingui, es retiraran les rajoles existents minimes per al pas de
les bigues, en cas que calgui refer puntualment una zona enrajolada, els veins poden
aportar les rajoles que desitgin o en cas contrari la zona es reparara amb rajoles blanques
estandard.

Paral-lelament a la col-locaci6 del sostre fals es refara la instal-laci6 eléctrica de la zona de
treball. En cas que sigui necessari també es desplacaran les instal lacions eléctriques,
d'aigua i gas.

Per finalitzar es pintaran amb dues mans de pintura plastica de color blanc tots els
paraments que s’hagin vist afectats per les obres. Es refaran les instal-lacions que s’hagin
vist afectades per les obres, es recol-locaran els mobles a les seves ubicacions originals i
en aquells casos que hagi estat necessari desplagar els mobles al magatzem, es
traslladaran de nou.

Als planos del Ob al 5b, s’indiquen les bigues. A les marcades en color blau no s’ha
detectat cap anomalia, les marcades en color vermell cal que siguin substituides
funcionalment, les marcades en color groc sén bigues a valorar durant I'execucié dels
treballs.

Amb aquesta actuacié es disminuiran les condicions d’habitabilitat existents a les sales de
I'ambit de les bigues. L'algada de 2,5m es reduira a 2,45m. La resta de condicions no es
modificaran.

Les actuacions a cada habitatge es descriuen a continuacio6:

Planta baixa 1a:  Cal verificar 3 bigues situades al bany i 1 a la cuina.
Planta baixa 2a: Cal substituir 4 bigues i verificar 2 contigties.

Primer 1a: Cal verificar 3 bigues situades al bany i 1 a la cuina

Primer 2a: Cal substituir 2 bigues al bany, comprovar les 2 contigties i 1 a la cuina.

Segon 1a: Cal substituir 3 bigues al bany i comprovar les 2 contigiies i 1 a la
cuina.

Segon 2a: Cal substituir 1 biga al bany i comprovar les 3 contiglies i 1 a la cuina.

Tercer 1a: Cal verificar 3 bigues al bany i 1 a la cuina

Tercer 2a: Cal substituir 2 bigues al bany i comprovar 2 al bany i 1 a la cuina.

Quart 1a: Cal verificar 3 bigues al bany i 1 a la cuina.

Quart 2a: Cal substituir 4 bigues al bany i comprovar les 2 contiglies i 1 a la
cuina.

Cinque 1a: No s’han detectat bigues afectades. Es faran cales de revisio.

Cinque 2a: No s’han detectat bigues afectades. Es faran cales de revisié.

magatzem. També es localitzaran, traslladaran o retiraran les instal'lacions que
interfereixin a la zona de les obres.

Per comengar, es preparara la zona de les obres, retirant mobles, lluminaries, sostres
falsos, altells, etc. Una vegada descobert el sostre, s'apuntalara la biga a substituir
funcionalment i es repicara tota la base de la mateixa, eliminant el guix de revestiment.
Aquesta actuacié, es realitzara també a les dues bigues contiglies per tal d'assegurar
I'estat de conservacio de les bigues veines. Les sabates de les bigues que presentin
esquerdes, trencaments i/o s'observin armadures oxidades es sanejaran fins a base
ferma.

Amb una serra radial es tallaran els dos laterals del casseté situats contigus a les bigues
afectades. Aixo permetra I'encastament a l'interior del forjat de la biga de substitucio. A les
parets de carrega de fagana i interior es repicara el revestiment fins a base ferma i en cas
necessari es regularitzara la superficie amb morter. Una vegada preparada la base de
suport es collaran les cadiretes de la nova biga. Posteriorment es col-locaran les bigues de
substitucié tipus GAL VAU o equivalent i es reompliran amb morter sense retraccié i es
retacaran per l'ala superior fins a fer contacte amb el casseté. Per tal d’acomplir la
normativa d'incendis definida al DB SI6 caldra aplicar una imprimacié amb resisténcia al
foc de 90 minuts. Per a aconseguir aquest grau d'ignifugacié s’aplicara primerament una
imprimacié i posteriorment pintura intumescent fins arribar a aconseguir una resisténcia al
foc de 90 minuts. Durant el procés de col-locacié del nou perfil s'apuntalara el sistema per
a muntatge perd un cop soldades les diferents parts que composen la biga de substitucio
ja es podra retirar I'apuntalament i circular lliurement per I'habitatge, per tant els
apuntalaments seran Unicament de treball. Per passar els perfils d'una cambra a una altre
es retallara amb serra radial un rectangle a la part alta dels envans a la zona de pas.
D’aquesta manera es facilita el muntatge del reforg que consta de tres parts i per tant és
de longitud reduida.

Les bigues de substitucid, seran bigues d'acer galvanitzat tipus GAL VAU o equivalent que
permeten ser encastades al forjat, reduint al minim I'algada que baixa la biga i degut al seu
muntatge en tres parts faciliten el muntatge a l'interior dels habitatges, minimitzant les
intervencions auxiliars. Aquest tipus de bigues tenen el Document d’idoneitat Técnica i una
amplia experiéncia en treballs de rehabilitacio.

Quan les bigues ja estiguin reforcades es taparan els forats de pas realitzats a la part alta
dels envans i s'enguixara la zona afectada. Després es procedira a la col-locacié d'un
sostre fals a les cambres de pas de les bigues. Aquest sostre sera una placa de cartro-
guix amb una resisténcia al foc de 90 minuts. Donada I'escassa algada dels habitatges
(2,5m), malgrat les bigues de substitucio es col-loquin encastades al forjat, el conjunt final
de; biga de substituci¢ + placa de sostre fals; fara baixar el sostre uns 5cm. Per tant, totes
les cambres per on passin bigues reduiran la seva algada de 2,5m a 2,45m. La majoria de
bigues afectades son les dels banys, de manera que les cambres afectades seran els
banys, i les cambres de I'ambit de les bigues. En el cas dels habitatges que no han
modificat la distribucio original, les bigues afectaran 'ambit de la sala. En aquests casos
es fara un calaix d'obra a la zona de pas de les bigues perd es mantindra la resta del
sostre a 2,50m.

Actuaci6 a la cambra sanitaria

Tenim coneixement que en una intervencié anterior de manteniment a la cambra sanitaria
es van reforcar amb perfils metal-lics IPN les bigues originals.

2.3 Zona de I'edifici on es fa I'actuacié

L'actuacio es realitza a l'interior dels habitatges pb 2a, 1r 2a, 2n 1a, 2n 2a, 3r 2a, 4t 2a. A
la resta dels habitatges es faran comprovacions i si es detecten bigues afectades també es
substituiran funcionalment.

La superficie afectada estimada d'intervencié a l'interior dels habitatges és de 40,50m2.

Pb2a 675m2
ir 2a  6,75m2
2n1a 6,75m2
2n2a 6,75m2
3r2a  6,75m2
4t2a  6,75m2

Total  40,50m2

M.D. 3 Requisits a complimentar

L'actuacié6 de refor¢c de substitucié funcional de les bigues modifica les mesures de
seguretat, el compliment del CTE i la normativa d’incendis. Al substituir les bigues de
formigé per un nou entramat de bigues metal-liques cal acomplir el DB SI6 del CTE que
indica que per a un edifici amb alcada d’evaquacié igual o inferior a 15m cal que
I'estructura tingui una resisténcia al foc de 60minuts. Per assolir aquesta resisténcia
s'aplicara una pintura intumescent sobre les bigues de substitucio per a garantir una R60.
En cas alternatiu, es cobrira la totalitat dels forjats afectats amb unes plaques de catré-guix
amb una resiténcia al foc de 60 minuts.

No es modifica cap element que sigui d’aplicacié en quant a les exigéncies basiques de
seguretat de utilitzacié y accessibilitat exigides a I'article 12 part 1 del CTE. Al document
SUA 2 apartat 1.1 l'algada lliure de circulacié esta fixada en un minim de 2,10m que és
superada pels 2,50m originals dels habitatges. A les zones d'intervenci6 pero, l'algada es
modificara uns 5cm de manera i que lalgada final sera de 2,45m. A les sales on
s'intervingui, es faran calaixos a la zona de pas de la biga peré es mantindra l'alcada a la
resta de la sala.

Pel que fa a les condicions d’habitabilitat, donat que I'edifici va ser construit I'any 1960,
segons el decret 141/2012 de 30 d’octubre annex 2, els habitatges continuaran acomplint
els requisits minims. Les alcades perd es modificaran de 2,5m a 2,45m a les cambres
intervingudes. A les sales, es faran calaixos a la zona itervinguda peré es mantindra
l'alcada a la resta de la sala.

S’adjunta documentacié técnica de la biga de substitucié.

M.D. 4 Descripci6 dels sistemes que composen I'edifici

Amb l'actuacié no es varia I'estat de carregues pero si el sistema constructiu general de
I'edifici. Es tracta d'una actuacié de substitucié funcional de bigues que substitueix el
sistema de bigues de formigé i entrebigat de 40cm de cassetd de formigé per un sistema
de perfils metal-lics reomplerts de formigdé mantenint I'entrebigat de 40cm pero canviant el
casseté per una volta de formigd (que és en el que es converteix el caseté una vegada
trencades les seves cel-les).

Durant els treballs es realitzaran apuntalaments de suport de les bigues afectades que
tindran la mateixa durada que I'execucié dels treballs puntuals que es realitzin (repicat i
muntatge). Per tant els apuntalaments Unicament seran de treball i es mantindran mentre
durin els treballs pero es retiraran al final de la jornada deixant I'espai lliure.

Els serveis técnics de Foment de Ciutat, han comunicat als veins I'execucié dels treballs
mitjangant contractes d'actuacio.

Les obres no comporten risc ni per a les persones ocupants de I'edifici ni per a tercers.

PRESSUPOST

El pressupost previst per executar les actuacions estructurals de substitucié de bigues a la comunitat de Tarba 4 és el segUent:

RESUM PER CAPITOLS

1. Previs 6.346,40

2. Substitucio funcional i reforg 35.840,34

6. Diversos 3.561,63

8. Seguretat i control (Annex) 1.372,45

TOTAL desglosat per capitols 47.120,82
Pressupost d'execucié material projecte 47.120,82
Despeses indirectes 13% 6.125,71
Benefici Industrial 6% 2.827,25
Subtotal 56.073,77
21% IVA 11.775,49
Total Pressupost per Contracte 67.849,27

Les actuacions previstes en el document de la Declaracié d’Area de Conservacié i Rehabilitacié van més enlld, aquestes se
centren en elevar com a minim una llefra I'index d'eficiencia energética de I'edifici actuant en tot I'envolupant de I'edifici,
també actua en la generacié d’energia eléctrica amb la implantacid de les plaques fotovoltaiques, amb la millora de
I'accessibilitat facilitant la instalelacié d'ascensor, i amb la millora de I'habitabilitat dels habitatges.
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9. ESTRUCTURA SOCIAL DE L'AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO EN EL MARC DE LA
REGENERACIO URBANA DE L'AMBIT DEL BESOS | EL MARESME

9.1 Antecedents de poblacié

La ciutat de Barcelona disposa d'un creixement de poblacié significatiu des de mitjans del segle XIX que té el seu origen
principalment en la forta arribbada de la migracid. Aguest increment és fruit del procés d'industrialitzacid i de la creixent
demanda de ma d'obra que genera. En un primer moment la poblacié prové de les comarques rurals propies de Catalunya,
perd a la década dels anys vint prové majoritdriament de la resta d'Espanya, fins doblar-se enfre els anys 1900-1930 que arriba

al milié d'habitants.

L’augment demogrdfic del barri del Besos i el Maresme s'atribueix bdsicament al moviment immigratori centrat en la postguerra.
Si ens fixem en les xifres, el creixement anual mitjd entre el 1950 i el 1960 va ser de 557 persones; en el 1960 el cens consta de
15.801 habitants i va arribar fis a 24.451 el 1970 (en part per I'ocupaciéd del barri del Besds). D'altra banda, el creixement de
1970-80 se centra al barri de la Mina amb unes 12.000 persones. L'any 1981 amb 36.397 habitants s'inicia una lenta tendéncia
regressiva amb: 34.735h el 1986, 34.154 h el 1991, 32.830 h el 1998 32.940 h el 2005.
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9.2 Poblacié

Per tal de fer un andlisi de la poblacié del barri del Besos i el Maresme s'han tingut en compte les tables de I'Oficina Municipal
de Dades de I' Ajuntament de Barcelona de2021 que abasta un periode que va des del 2014 fins al 2020. En elles es reflecteix els
index de poblacié del barri Besos i el Maresme agrupats en diferents conceptes com sén: el nombre d’habitants per diferéncia
de génere, per grups d'edat, d'envelliment, d'estrangeria i de la seva procedéncia, aixi com la mitja d'ocupants per habitatge,

entre d'altres.

La mostra de I'evolucié d'aquests periode pren diferents valors i ens indiquen les dindmiques de creixement i decreixement que

s'han anat produint.

Aixi veiem que la tendéncia del barri del Besos i el Maresme de perdre poblacié durant els deu anys del periode 2005-2017, amb

una reduccid que esta al voltant del 10,5 %, s'inverteix i comenca a incrementar des del 2018 fins al 2020.

L'increment més significatiu recau en la franja d'edat d'entre els 0-15 anys i els de16-64 anys, disminuint en la franja de majors
de 65 anys. També destaca que 1/3 part de la poblacié del barri prové de grups migratoris de paisos estrangers que han anat

ocupant la franja de residents anteriors d'origen nacional.

POBLACIO | LLARS 2014 2015 2016 2017 2018 e e s fechayiee
Poblacié (valor absolut) 23.191 23.026 22.609 22.893 23.546 24.660 25.501 3,4% gen-20 10,6%
Homes 11.889 11.701 11.437 11571 11.957 12.599 13.221 4,9% gen-20 11,4%
Dones 11.302 11.325 11172 11.322 11.589 12.061 12.280 1,8% gen-20 9,8%
Densitat neta (habitants/hectarea residencial) 905 891 882 880 838 877 907 3,4% 2020 Dte= 837
Estructura d'edats
% grup 0-3 anys 3,9% 3,8% 3,8% 3,5% 3,7% 3,8% 3,6% -0,2* gen-20 Dte=3,3%
% grup 0-15 anys 14,9% 15,1% 15,3% 15,3% 15,6% 15,8% 15,4% -0,4* gen-20 Dte= 14,0%
% grup 16-64 anys 66,7% 66,5% 66,3% 66,5% 66,6% 67,2% 68,2% 0,9* gen-20 Dte= 65,6%
% grup 65 i més anys 18,4% 18,5% 18,5% 18,2% 17,7% 17,0% 16,4% -0,6* gen-20 Dte= 20,4%
Poblacié de 75 i més anys (valor absolut) 2.690 2.641 2.573 2.490 2.407 2343 2.299 -1,9% gen-20 9,0%
% 65 i més anys que viuen sols 26,8% 27,0% 27,2% 27,4% 27,0% 26,4% 26,4% 0,1* gen-20 Dte=24,3%
% 75 i més anys que viuen sols 31,0% 31,4% 31,8% 32,8% 32,7% 32,2% 33,3% 1,1* gen-20 Dte=30,1%
Homes 16,1% 16,7% 15,6% 16,8% 16,5% 16,7% 19,0% 2;3¥ gen-20 Dte=16,2%
Dones 39,7% 40,0% 40,9% 41,9% 41,9% 41,0% 41,5% 0,5* gen-20 Dte=38,7%
Poblaci6 de 85 i més anys que viu sola (valor absolut) 280 283 291 339 348 350 375 7,1% gen-20 10,8%
Persones usuaries de la Targeta Rosa 3.682 3.701 3.712 3.622 3.597 3.563 3.573 0,3% 2020 10,6%
index envelliment 123,4 122,4 121,0 1189 113,4 108,1 106,8 -1,3* gen-20 Dte= 145,5
index sobreenvelliment 63,1 62,2 61,6 59,8 57,6 55,8 54,8 -1,0* gen-20 Dte=51,8
Taxa natalitat %o 9,8%0 8,4%0 8,0%0 9,5%0 10,5%0 9,6%0 -0,9* 2019 Dte=7,7%o
Taxa mortalitat %o 9,1%0 8,5%0 9,0%o 7,9%0 8,2%0 8,3%0 0;1% 2019 Dte= 8,2%o
Nombre d'estrangers (valor absolut) 5.349 5317 5.559 5.985 6.631 7.817 8.919 14,1% gen-20 18,1%
% estrangers (s/poblacié) 24,0% 23,6% 24,6% 26,1% 28,2% 31,7% 35,0% 3,3* gen-20 Dte=20,4%
i z Pakistan, Pakistan, Pakistan, % s s o
e, Maod, Maood, s, (S e oo
. L Xina Xina Xina & g
Nombre de domicilis 8.403 8.418 8.267 8.291 8.304 8.347 8.365 0,2% gen-20 8,8%
Ocupacié mitjana (persones per domicili) 2,8 27 27 2,8 2,8 3,0 3,1 0,1* gen-20 Dte=2,5
% domicilis amb un adult i un o0 més menors (1) 2,4% 2,4% 3,0% 3,0% 3,1% 3,1% 3,1% 0,0* gen-20 Dte=3,1%

(1) Des de 2016, domicilis amb un adult de 18 anys i més, i un 0 més menors de 18. Per anys anteriors, domicilis amb un adult de 16 anys i més, i un 0 més menors.
* Variacié en punts percentuals o diferéncia de valors

El major nombre de persones estrangeres amb un 35 % de la poblacié comptabilitzada en el 2020, pertanyen a les nacionalitats
de Pakistan, el Marroc i la Xina. Aquest fet mostra que és un dels barris de la ciutat amb major pes relatiu de persones residents

estrangeres, i el més rellevant del districte de Sant Marti.
9.3 Activitat economica i treball
Pel qué fa a I'activitat econdmica, els valors de Renda disponible de les llars per capita sén molt baixes, tot i haver hagut un

lleuger increment entre el 2015 al 2018, cal assenyalar que les del 2019 i 2020 encara no estan disponibles i, en aquest cas, no es

reflecteix les causes que han pogut provocar la pandémia.

ACTIVITAT ECONOMICA 2014 2015 2016 2017 2018 et e e s
Renda disponible de les llars per capita (RDLpc) (1) n.d. 12.474 12.392 12.433 12.981 4,4% 2018 Dte=19.806
index RDLpc (1) n.d. 62 60 59 60 1,0* 2018 Dte=92
Superficie cadastral destinada a activitat (m2) (2) 319.589 314.680 415.308 414.614 622.860 622.860 297.055 -52,3% 2020 5,8%
Estructura per usos (%): Comerg (2) 25,2% 26,0% 19,8% 19,8% 5,2% 5,2% 10,6% 5,4*% 2020 Dte=21,1%
Inddstria/Magatzems 27,4% 26,0% 40,5% 40,6% 65,2% 65,2% 28,5% -36,7* 2020 Dte=35,3%
Oficines 11,7% 11,9% 9,0% 9,0% 7,5% 7,5% 14,5% 7,0* 2020 Dte=19,5%
Ensenyament 11,8% 11,9% 9,0% 9,0% 6,0% 6,0% 12,6% 6,6* 2020 Dte= 6,6%
Sanitat 6,8% 6,9% 6,7% 6,7% 3,5% 3,5% 7,3% 3,8* 2020 Dte=2,4%
Turisme i Hoteleria 5,8% 5,9% 4,5% 4,5% 4,7% 4,7% 9,9% 5;2¢ 2020 Dte=9,2%
Esportiu 3,7% 3,7% 4,8% 4,8% 3,2% 3,2% 6,7% 3,5* 2020 Dte=3,0%
Espectacles 0,5% 0,5% 0,3% 0,4% 3,7% 3,7% 7,8% 4,1* 2020 Dte=1,1%
Altres 71% 7,2% 5,4% 5,3% 0,9% 0,9% 2,0% 1,0* 2020 Dte=1,9%

(1) A partir de I'any 2018 s'introdueix un canvi metodologic. Les dades 2015-2018 estan calculades en base a la nova metodologia.

(2) Les dades de I'any 2018 no sén comparables amb anys anteriors. Coincideixen la Revisié Cadastral, la Nova Ponéncia i s'amplia I'explotacié cadastral als locals segons us
i destinaci6 principal, quan anteriorment només s'explotava segons us del carrec. A partir del 2018, I'apartat Industria, inclou també els magatzems.

* Variacio en punts percentuals o diferéncia de valors

Si tenim en compte la superficie cadastral destinada a activitat veiem també que ha disminuit en més de 50% essent molt baixa,

i el comerc és el qué més ha anat disminuint en aquest periode.
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Pel que fa al mercat de treball cal destacar que el barri té una taxa d'atur molt elevada amb una mitjana del 37 %, on el pes
d'atur de llarga durada esta al voltant del 42 % en aquest periode. Si ens fixem per diferéncia de géneres, la taxa d'atur de la
dona estd un 5 % per sobre que la de I'home. El perfil d'atur registrat per franges d’edat ens indica que la més afectada és la
de I'edat 45i més, que esta al voltant del 50%, amb franges més o menys elevades depenent dels anys.

| var. interanual rrers Pe rriy

MERCAT DE TREBALL 2014 2015 2016 2017 2018 A Hfon Monia Dsis:;:‘i‘;‘::"’ SLED
Atur registrat 2.100 1.838 1614 1512 1376 1.392 1.907 37,0% ds-2020 13,3%
Perfil de I'atur registrat:

% homes 52,0% 49,6% 48,1% 47,1% 46,3% 46,9% 47,9% 1,0* ds-2020 Dte=46,8%

% dones 48,0% 50,4% 51,9% 52,9% 53,7% 53,1% 52,1% -1,0% ds-2020 Dte=53,2%

% estrangers 21,6% 20,7% 21,8% 23,4% 23,7% 24,6% 29,2% 4,6% ds-2020 Dte= 24,2%

% edat <29 anys 13,4% 13,1% 10,9% 12,2% 13,3% 12,9% 15,4% 2:5% ds-2020 Dte=14,7%

% edat 30-44 anys 39,3% 37,1% 36,9% 34,6% 33,1% 34,3% 35,4% sy b ds-2020 Dte=34,3%

% edat 45 i més anys 47,3% 49,8% 52,3% 53,1% 53,5% 52,8% 49,2% -3,6* ds-2020 Dte=50,9%
% Pes de 'atur registrat (aturats/poblacié 16-64) 13,8% 12,1% 10,8% 9,9% 8,8% 8,4% 11,0% 2,6% ds-2020 Dte=9,1%
% Pes de I'atur de llarga durada/total d'atur registrat 42,2% 42,6% 41,5% 37,9% 40,8% 38,4% 42,7% 4,3* ds-2020 Dte=43,4%

* Variaci6 en punts percentuals o diferéncia de valors

En tot podem indicar que el barri se situa a la part baixa de la renda familiar disponible (58,9 %) respecte a I'index 100 de la

ciutat.

9.4 Habitatge i territori

Si tenim en compte els index de locals cadastrals ressalta I'elevat percentatge destinat a habitatge, evidenciant I'escassa
superficie de sols destinats a activitats ( comerg i oficines). També és remarcable destacar que la gran majoria d’habitatges sén
de dimensions petites, inferiors o iguals al 61 m? representant un 40% del parc d’habitatges del barri, i fan sols un 0,1 % tenen una

superficie superior als 120 m?2,

% var. Darrar e Pes barri/dte
MERCAT IMMOBILIARI 2014 2015 2016 2017 2018 ) interanual S o valor
S disponible iy
[} il tltima dada districte
Valor cadastral locals (€/m2) 682 754 752 744 542 542 620 14,3% 2020 Dte= 795
Locals cadastrals 12.227 12.202 12.430 12.428 12.466 12.466 12.792 2,6% 2020 6,5%
% habitatge 78,2% 78,8% 78,0% 78,0% 77,4% 77,4% 76,3% -1,0* 2020 Dte=56,4%
% comerg 5,8% 5,7% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,4% -0,2* 2020 Dte=5,4%
% oficines 1,6% 1,6% 1,6% 1,6% 1,8% 1,8% 1,6% -0,2* 2020 Dte=1,5%
Superficie dels habitatges: de fins a 61 m2 (%) 40,2% 40,5% 40,2% 40,2% 40,0% 40,0% 39,9% -0,1* 2020 Dte= 26,2%
de més de 120 m2 (%) 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,2% 0,1* 2020 Dte=3,0%
Antiguitat dels habitatges: construits abans 1960 (%) 40,7% 40,5% 40,1% 40,1% 40,5% 40,5% 39,8% -0,8* 2020 Dte= 26,4%
construits entre 1960 i 1980 (%) 51,1% 51,4% 50,9% 50,9% 50,7% 50,7% 50,1% -0,6* 2020 Dte=46,2%
Preu mitja de I'habitatge de segona ma (€/m2) (1) 2.002 1.951 2.222 2.786 2.822 2.759 2.547 -7,7% 2020 Dte= 3.541
Preu mitja de I'habitatge de lloguer (€/m2/mes) 7,74 8,38 8,77 10,03 10,95 11,34 11,91 5,0% 2020 Dte= 13,79
Nombre de contractes de lloguer registrats 347 273 251 354 418 425 315 -25,9% 2020 6,7%
Nombre de compravendes registrades 581 298 359 367 325 519 188 -63,8% 2020 13,1%
Import mitja de les compravendes (€/m2 construit) 2.264 2.292 2.264 2911 3.036 3.685 2.662 -27,7% 2020 Dte=3.916
TERRITORI | MEDI AMBIENT
% superficie segons us del sol
Superficie de sol us residencial 20,1% 20,1% 20,1% 20,4% 23,7% 23,7% 23,6% -0,1* 2020 Dte= 27,8%
Superficie de sol d'Us industrial i infraestructures 14,7% 14,7% 14,5% 14,3% 12,6% 12,6% 12,7% 0,1* 2020 Dte=13,1%
Superficie de sol d'ts equipament 13,0% 13,0% 13,1% 13,1% 11,0% 11,0% 11,2% 0,1* 2020 Dte= 8,4%

9.5 Formacid i cultura

El barri té un tret diferencial rellevant respecte la ciutat i en el propi Districte pel que fa I'escds nivell académic, tot i que el
percentatge de poblacié que no té estudis ha anat disminuint significativament des del 2014 fins al 2020, passant del 13,4 % en
el 2014 al 3,9 % en el 2020. L'index més elevat és el de la poblacié que ha cursat els estudis obligatoris, que esta al voltant del 60
%, de tota manera, destaca que en aquest periode, I'evolucid de poblacié que ha cursat estudis superiors i CFGM s’ha anat
incrementant significativament, passant d'un17.4 % el 2014 a un 20 % el 2020, i tot i que també s'ha incrementat els que
disposen de fitulacié universitaria, tant sols han cursat estudis universitaris el 12 % en el 2020, xifres forca baixes en relacié amb
els barris de I'entorn i de tota la ciutat de Barcelona.

FORMACIO | EDUCACIO

Alumnes de 0 a 3 anys (1)
Alumnes escoles bressol i llars publiques (0-3 anys)
Alumnes llars d'infants concertades i privades (0-3)
Alumnes de 3 a 16 anys (1)
Alumnes 3-16 anys centres publics
Alumnes 3-16 anys centres concertats i privats
% Alumnat estranger/total alumnat infantil, primaria i ESO
centres publics
centres concertats i privats
% Alumnes de 3-16 anys escolaritzats fora del barri on viuen
Alumnes batxillerat (1)
Alumnes batxillerat centres publics
Alumnes batxillerat centres concertats i privats
Alumnes formacié professional (1)
Alumnes Formaci6 Professional centres publics
Alumnes Formacio Professional c. concertats i privats
Nivell d'estudis (2)(3)
% poblacio nivell instruccid insuficient
% estudis obligatoris
% batxiller superior, CFGM
% estudis universitaris i CFGS

CULTURA

Nombre de Biblioteques

Visites Biblioteca Ramon d'Alos - Moner

Centres Civics
Assistents a les activitats de difusi cultural (4)
Inscripcions a les activitats de formacié

2014 2015
63 72
63 72
0 0
3.440 3378
1.654 1.627
1.786 1.751
23,4% 24,0%
41,5% 41,3%
6,7% 7,9%
n.d. nd.
278 256
160 146
118 110
339 423
245 351
94 72
13,4% 7,6%
60,1% 65,0%
17,4% 17,8%
9,1% 9,6%
1 1
41.980 37.695
1 1
7.815 6.931
1124 865

2016

72

72

0
3.274
1.527
1.747
24,3%
40,7%
10,0%
n.d.
264
146
118
487
362
125

6,2%
63,2%
18,3%
10,4%

37.515

7.508
854

2017

70
70

3.261
1488
1773
27,1%
43,7%
13,1%
36,6%
243
135
108
592
366
226

5,6%
62,3%
18,8%
11,1%

36.548

6.559
961

2018 ‘

66

66

0
3.229
1.449
1.780
28,2%
43,9%
15,5%
37,8%
230
119
111
586
337
249

5,0%
62,4%
18,9%
11,7%

33.503

2.609
1.052

65

65

0
3.173
1382
1.791
30,0%
46,2%
17,6%
39,0%
190
87
103
663
340
323

4,5%
61,7%
19,4%
12,4%

29.853

3.254
1.001

(1) Les dades del curs 2014-2015 corresponen al recull estadistic del CEB del juny, mentre que les de 2015-2016 en endavant, son relatives a les matriculacions, no comparables.

(2) Poblacié de 16 anys i més

(3) E1 2016 s'adapta el nivell de formacié de la poblacié de 16 anys i més a les codificacions de I'INE i aixo fa que les dades no siguin comparables amb anys anteriors.

(4) A partir del 2018 no es tenen en compte els usuaris d’activitats relacionades amb les exposicions i mostres, per tant les dades no sén comparables amb anys anteriors.

* Variacio en punts percentuals o diferéncia de valors

47
0
3.101
1354
1.747
30,3%
44,4%
19,4%
40,7%
206
104
102
724
391
320

3,9%
61,3%
20,0%
12,8%

12.049

758
788

% var.
interanual
dltima dada

27,7%
-27,7%
0,0%
-2,3%
2,0%
2,5%
03*
1,8
1,8*
1,6*
8,4%
19,5%
-1,0%
7,2%
15,0%
-0,9%

L0,6*
0,4*
0,6*
05*

0,0%
-59,6%
0,0%
-76,7%
-21,3%

Darrera dada
disponible
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21
curs 2020-21

gen-20
gen-20
gen-20
gen-20

2020
2020
2020
2020
2020

Pes barri/dte
o valor
districte
2,1%
3,1%
0,0%
12,5%
8,4%
20,1%
Dte= 18,8%
Dte=21,9%
Dte=13,1%
Dte=17,1%
9,1%
6,9%
13,7%
13,0%
12,2%
14,1%

Dte=2,4%
Dte=42,5%
Dte= 24,8%
Dte= 28,4%

Dte=6
4,3%
Dte=5
3,9%
20,2%

En conclusié tots aquests factors tenen una clara incidéncia en la situacié de vulnerabilitat del barri que es reflecteix clarament
en aquells paradmetres que s'han destacat: I'elevat index d'atur dels de 45 anys i majors, el gran nombre de residents de
nacionalitat estrangera, molts d'ells amb un perfil professional baix que dificulta la possibilitat d'insercid laboral o en el que
s'allarga el procés, la baixa activitat comercial o de serveis, la manca de sol destinat per aquestes activitat, entre d'altres. Aixi
doncs, cal per revertir el baix index d'ocupacié del barri, promoure una renovacié amb una atencié especial i una formacié
adaptada ales seves necessitats i que té per objecte les diferents actuacions de Regeneracié Urbana al barri.

Les dades consultades mensual en data 31 d'octubre de 2021del Padré municipal sobre els habitants de I'ambit del present

document d'ACR sén les segUents:

Localitzacié | Poblacié Nacionalitat Grups d'edat Nivell d'estudis Sexe
Edat O0_ Edat_15_ Edat 65_o_| Menors_16_ No_sap_llegir_o_es Prim_incomp_o_sen Estudis_primari Estu‘dis_s'ecun' , ,
Adreca Empadronats | Espanyols  Estrangers . N daris_universi | Femeni Masculi
14 64 mes anys criure se_estudis s tat
Messina 1-11 250 134 116 61 171 18, 69 5 75 63 38 109 141
Epir 2-6 179 94 85 33 130 16, 37 5 42 50 45 92 87
Rodes 2-6 154 89 65 16 122 16, 16 4 32 46 56 73 81
Marsala 6-10 238 68 170| 31 198 9 38 1 91 66 42 79 159
Tarba 2-12 182 85 97 37 129 16 38 3 63 38 40 79 103
Totes 1003 470 533 178 750 75 198 18 303 263 221 432 571
\\ \\\‘ OA %Marsala—wfﬁ
&N
EX M
de Rodes-6-2
Q. J
‘, \\ pir-6-2
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El quadre destaca, quasi a cada un d’ells ambits, el gran nombre d’habitants d’origen estranger respecte els de nacionalitat
espanyola, essent gaire bé la meitat de la seva poblacié, i en algun cas, el friplica com és en el bloc de Marsala 6-10. Cal
remarcar que la majoria de la poblacié estd en edat laboral activa, mentre que la proporcié de gent gran és forca baixa
respecte ala resta. També és significatiu I'elevat nombre d'ocupants de génere masculi respecte el femeni, degut a que una
major part de les dones del barri respecte als homes I'abandonen.

Si analifzem les dades del regim de propietat obtingudes entre el mes de maig fins al mes de novembre de 2021 del Registre de
Propietat i del Cadastre obtenim els valors segUents:

PROPIETAT DELS HABITATGES Nombre de propietat de Nombre de Nombre de TOTAL
CADASTRE persones fisiques propietat publica propietat de

persones fisiques
Messina 1-11 54 3 15 72
Epir 2-6 63 0 9 72
Rodes 2-6 58 2 12 72
Marsala 6-10 44 7 27 72
Tarba 2-12 61 1 10 72
PROPIETAT DELS HABITATGES Nombre de propietat de Nombre de Nombre de TOTAI
REGISTRE persones fisiques propietat publica propietat de

persones fisiques
Messina 1-11 53 4 15 72
Epir 2-6 59 4 9 72
Rodes 2-6 55 5 12 72
Marsala 6-10 4] 4 27 72
Tarbd 2-12 61 1 10 72

Queda reflectit en els quadres de propietat I'elevat nombre d'habitatges que pertanyen a empreses, moltes d'elles vinculades
als bancs.

Les dades preses pels blocs reafirmen les de caracter més general indicades en el marc de la Regeneracié Urbana del Besos i el
Maresme.

9.6 Re allotjament

Els edificis inclosos a I'ambit seran objecte d'obres de rehabilitacié energetica, estructurals, d'instal 1acions, aixi com de millora
de I'envolupant de I'edifici (facanes i cobertes), pel que suposard un grau d'intervencié molt elevat que fa inviable conviure
simultaniament I'execucié d'aquestes obres amb la permanéncia en els habitatges dels seus residents (si mes no durant un
temps).

Entre les actuacions a dur terme en el programa de RU del barri del Besds i Maresme, hi ha la previsid, per necessitat manifesta,
de reallofjiament temporal d'algunes de les families i persones que no tenen altra alternativa habitacional mentre durin les obres
a les seves llars.

Aixi dons, es preveu emprendre diferents actuacions:

¢ Donat que el trasllat fisic de cada unitat d'habitatge requereix I' allotjament temporal fora de I'edifici per executar les
obres; I'objectiu és procurar espais dignes, confortables i habitables, amb I'avinentesa de que no es fracte d'altres
habitatges substitutoris, sind uns espais d'acollida temporal (entre 2-3 mesos), en alguns casos compartits, amb
dormitoris individuals i espais d'us comuns com les cuines, sales d’estar i bany, tipus alberg.

e Esfanecessari el trasllat del mobiliari dels habitatges, el contingut dels quals s’hauran de fraslladar a altres espais per a
resguardar-los, alhora que es fard una neteja didria dels espais comuns dels blocs.

e Enla vessant social, ens trobarem, en alguns casos, amb tota una casuistica que s’haurd de tractar amb molta cura, i
que possiblement s'haurd de derivar als serveis dels quals ja disposen altres drees de I'Ajuntament (Serveis social,
salut...).

9.7 Propostes de re allotjament

Estan en estudi diferents solucions habitacionals que donin resposta al problema existent; que podrien ser:

a. Trasllat provisional a estructura social existent al nucli familiar

b. Locals en planta baixa

c. Lloguer de Pisos buits propietats d'entitats financeres/propietaris particulars
d. Compra de Pisos buits propietats de bancs o alires entitats financeres

e. Hostals, hotels o alfres equipaments actualment tancats (sense activitat).
f.  Sols qualificat d'equipaments no ocupats on instal {ar-hi Aprop’s

S'estudiaran les solucions habitacionals en cada cas tenint en consideracio les circuntancies de cada nucli familiar.

10. DESENVOLUPAMENT DE LA DECLARACIO D'AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACIO.
PROCEDIMENT URBANISTIC

D'acord amb la Disposicid Addicional Cinquena, apartat 3 de la Llei d'urbanisme de Catalunya, I'Administracié urbanistica
actuant pot acordar la iniciativa pUblica per delimitar i gestionar les actuacions de rehabilitacié edificatoria, d'ofici o a peticié
dels propietaris afectats o d'altres subjectes legitimats. En aquest cas, correspon a I'Administracié esmentada gestionar
I'execucid, directament o indirectament.

Aixi mateix, I'Administracié urbanistica actuant pot acordar amb la delimitacidé de I'actuacié o posteriorment, seguint la
tramitacié que preveu I'article 119 que la gestié d'iniciativa publica s'efectui mitiancant alguns dels sistemes d'actuaciéd
urbanistica que preveu el Titol Quart i, en aquest cas, els seran d'aplicacié dels normes d'aquest titol que pertoquin en funcié
de les caracteristiques de I'actuacio.

En aquesta actuacid, es considera que la figura idonia de les previstes a la Disposicié Addicional Cinquena del TRLU, apartat 4,
és la declaracié d'drea de conservacié i rehabilitacio, que fa referéncia I'article 36 de Llei del dret a I'Habitatge.

ConseqUencies de I'aprovacié definitiva de la Delimitacid de I'area de conservacid i rehabilitacié:
La declaracié de I'ambit de conservacid i rehabilitaciéd comporta els efectes seglents:

1. Comporta la declaracié d'utilitat publica de les actuacions, segons el que disposa I'article 36 de la Llei del dret a
I'habitatge.

2. Marca I'inici de les actuacions a realitzar consistents en redactar, framitar i aprovar les delimitacions dels corresponents
Poligons d'Actuacié urbanistica (PAUs) - un per cadascun dels edificis de I'dmbit, i els corresponents projectes de
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reparcel¢lacié econdmica. Aprovats aquests, s'exigiran les quantitats corresponents a cada persona propietadria, en funcié del
seu coeficient de participacié a I'immoble, mitjancant el requeriment de quotes urbanistiques.

Per tant, la citada declaracié determina I'afeccié real directa i immediata, per determinacié legal, de les finques constitutives
d’'elements privatius en regims de propietat horitzontal, al compliment del deure de costejar les obres, la qual es fard constar
mitjancant nota marginal al Registre de la Propietat, amb el mateix regim de preferéncia i prioritat establert per a I'abonament
de quotes d'urbanitzacié en les actuacions de transformacié urbanistica.

3. Determina inicialment I'abast de les obres de rehabilitaciéd edificatoria a realitzar en cada edifici, a I'existir situacions
d'insuficiencia o degradacié dels requisits bdsics de funcionalitat, seguretat i habitabilitat de les edificacions, i per tal de millorar
la qualitat de vida dels habitants.

4. Si s’escau, I'exercici per I'Ajuntament dels drets de tanteig i refracte previstos a I'arficle 15 de la Llei del dret a
I'habitatge.

5. L'ens gestor puUblic impulsard i gestionard el procés de rehabilitacid i protegird els drets dels ocupants legals dels
immobles.

6. La subscripcid de convenis de rehabilitacié amb dotacié d'un fons economic especific.

Una vegada aprovada definitivament la delimitacié de I'area de conservacié i rehabilitacid discontinua dels edificis
corresponents a les finques dels carrers Messina, 1-11, Epir, 2-6, Rodes, 2-6, Marsala, 6-10 i Tarbd, 2-12 es procedird a la
delimitacié dels corresponents Poligons d' Actuacid Urbanistica per a cadascun dels edificis inclosos en cada finca. (en total 21
finques).

El Poligon d'Actuacié Urbanistica referit a cada edifici s'executard mitjancant I'instrument de la reparcel«lacié, modalitat
cooperacié, per assolir la distribucié dels beneficis i carregues —reparcelelacidé econdmica- atés que no hi ha transformacié
fisica dels terrenys i es regird pel que fa als aspectes formals i substantius per les normes que regulen els projectes de
reparcelslacié que els puguin ser aplicables per rad de les caracteristiques de I'actuacié, essent els drets i deures de les
persones propietaries les establertes a I'apartat 2 de la Disposicid Addicional Cinquena del Text Refds de la Llei d'urbanisme de
Catalunya:

Les persones propietdries dels edificis inclosos en I'Area de Conservacié i Rehabilitacié, afectades per una actuacié de
rehabilitacié edificatoria estan obligades, d'acord amb el que disposa la Disposicid Addicional Cinquena apartat 2 de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, a:

- participar en I'execucié de I'actuacié en un réegim de distribucié equitativa entre els afectats de les carregues i si s'escau, dels
beneficis de I'actuacid

- consentir les obres d'intervencid sobre I'edifici, les seves instalelacions i els espais comuns, incloent-hi la construccid de noves
plantes i qualsevol altre alteracid de I'estructura o fabrica de I'edifici o de les coses comunes i si s'escau, la constitucié de
complexos immobiliaris de cardcter urbanistic.

- costejar les obres de rehabilitacié fins el limit del deure legal de conservacié de les edificacions que estableix la legislacié en
matéria de sol i rehabilitacié urbana, sense perjudici que les persones propietdries afectades puguin repercutir legal o
confractualment el cost suportat per les obres de rehabilitacié als fitulars del dret d'Us de I'edifici.

- garantir el dret de reallofjament i , si s’escau, de retorn dels ocupants legals dels habitatges, que en constitueixin la seva
residéncia habitual, que hagin de ser desallotjats.

- indemnitzar els titulars dels drets sobre les edificacions que s’hagin d'enderrocar, altres que les persones propietdries dels
edificis que amenacin ruina i sobre els elements privatius dels edificis subjectes al regim de la propietat horitzontal que s'han
d’ocupar per constituir elements comuns.

En els insfruments d'equidistribucid

-reparcelslacions economiques, a redactar per I'organ gestor puUblic municipal, s'aplicaran les segUents particularitats,
d'acord amb el que disposa la Disposicid Addicional Cinquena del Text Refds de la Llei d'Urbanisme:

- els costos derivats de I'actuacid i els beneficis imputables a ella, incloent-hi els ajuts pUblics de cardcter colelectiu i els altres
ingressos d'aquesta naturalesa que hi siguin vinculats, s'han de repartir en proporcidé a la quota respectiva de participacid en la
comunitat de propietaris.

- Els ajuts publics per al pagament o financament de les quotes corresponents als costos de les actuacions que estiguin fixades
per I' Administracié sobre la base de les condicions socioecondmiques de les persones afectades, encara que puguin servir per
a la justificacié de la viabilitat econdmica de I'actuacid, no poden ser objecte d'equidistribucid.

- I'Administracié en el seu regim d'ajuts pot condicionar la subvencié de la quota de rehabilitacié a I'obligacid de la persona
propietaria de no tfransmetre ni cedir de manera onerosa I'Us de les finques o de no incrementar la renda en un termini concret
en els termes que s'estableixin. —Aspectes aquests, que es recolliran als convenis individuals amb cadascuna de les comunitats
de persones propietdries-

- Les quotes corresponents als costos de les actuacions de rehabilitacié edificatoria es liquiden i sén exigibles, d'acord amb la
regulacié que, per a les quotes d'urbanitzacié del sistema d'actuacid per reparcelslacio, estableix el Titol Quart del Text Refds
de la Llei d'Urbanisme.

- Quan l'execucié d'obres de rehabilitacid edificatoria requereixi la desocupacié dels habitatges afectats, és condicid
necessaria per atorgar el titol administratiu que habiliti per a executar les obres esmentades que la persona promotora,
conjuntament amb la solelicitud del titol, aporti el programa per fer efectius els drets legals d'allotjiament provisional i de retorn
dels ocupants legals dels habitatges que en constitueixin la residéncia habitual, a exercir davant la propietat de I'edifici.

- La determinacié del cost de I'actuacié, per a poder procedir al repartiment de les carregues i beneficis de I'actuacié vindrd
establert pel corresponent projecte executiu de les obres de rehabilitacié de cada finca i també de les despeses inherents i
associades necessaries.

- L’Administracié actuant signard amb cada comunitat de persones propietdries un conveni que inclourd el programa
d'actuacions de conservacio i rehabilitacié que s'han d'executar, especificant si sén subvencionables o a fons perdut i les
obligacions concretes que assumeix cadascuna de les parts.

Pel que fa als ajuts publics, les persones propietdries hauran de complir els requeriments que per a cada convocatoria estableixi
el Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

Execucid del projecte de reparcelelacié econdmica

El projecte de reparcelelacié econdmica es durd a terme mitiancant el requeriment de quotes urbanistiques a cadascuna de
les persones propietaries, en funcié del seu coeficient de participacio.

Es tindran en compte a I'hora de requerir les quotes, els imports que a cada persona propietdria li corresponguin per ajuts o
subvencions atorgats per I'administracié competent.

Unicament serdr exigible el saldo liquid resultant
Les quotes poden ser objecte d'gjornament i fraccionament en els termes establerts al Text Refds de la Llei d'urbanisme.

El projecte de reparcel¢lacié econdmica serd objecte d'inscripcié al registre de la propietat, amb inscripcidé del saldo resultant
per a cadascuna de les entitafs registrals concernides.
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El pressupost de I' Area de Conservacié i Rehabilitacié als carrers de Messina 1-11, Epir 2-6, Rodes 2-6, Marsala 6-10 i Tarbd
2-12 del barri del Besos i el Maresme serd el que es valori en la redaccié dels projectes executius amb la concrecid de les
diferents actuacions a realitzar per a cada bloc.

De tota manera, per obtenir una avaluacié economica del present document de Delimitacié d'Area de Conservacié i
Rehabilitacié Urbana a I'ambit del Besos i el Maresme s'ha recollit com a referéncia el pressupost del document de la
fase 1 de la Prova Pilot aprovat per Comissié de Govern I'1 de juliol de 2021. En aquest document de la fase 1 de la Prova
Pilot es considera, com a criteri de cdlcul dels possibles costos de les obres dels 5 edificis que configuren dita fase, el
pressupost del projecte redactat per I'edifici de Messina, 11, ajustats a un coeficient tipologic que pren com a partida el
pressupost de Messina, 11, i basats en els moduls de I'any 2021 del COAC (Col legi d'arquitectes de Catalunya).

El pressupost d'aquest document de Delimitacié d'Area de Conservacié i Rehabilitacié Urbana a I'ambit del Besos i el
Maresme és estimatiu, i s'ha fet extensiu a la resta de comunitats de cada bloc no incloses com a prova pilot, de manera
que, si en un bloc hi ha 6 comunitats i una d’elles forma part de les proves pilot, s’Than tingut en compte totes 6 prenent
com a partida el pressupost de la prova pilot, d'igual manera s’ha fet en els blocs de 3 comunitats, pel quals s'han afegit
en la comptabilitat les 2 comunitats pendents per a completar I'actuacié al bloc.

S'han considerat tots i cada un dels aspectes que poden suposar un cost pel desenvolupament del projecte, | que s'han
diferenciat en 3 grans blocs a pressupostar; el d'obres, el de re allotjament i el de mobiliari.

En el d'obres s'ha diferenciat el Pressupost d'Execucid Material “PEC" de I'obra amb el dels honoraris de redaccid i
direccié de I'obra, i s'ha fet una valoracié estimativa de les seglents actuacions:

e  Rehabilitacié estructural

e  Rehabilitacié energetica

e Rehabilitacié en I'accessibilitat
¢  Generacié d'energia

En el de re allotjament s’ha valorat el cost de lloguer d'un espai habitatge temporal per 3 mesos, i en el de mobiliari s’ha
valorat el frasllat de mobles i d'altres pertinences a un magatzemi el lloguer d'aquest per 6 mesos.

En un posterior Projecte de Reparceliacidé Economica es definird quins conceptes es repercuteixen als privats i quins a
I'administracid. Aquesta avaluacié econdmica Unicament pretén dimensionar el pressupost total estimatiu que implica la
realitzacié de la present Area de Conservacié i Rehabilitacié a I'ambit de Regeneracié Urbana al barri del Besods i el
Maresme .

Pressupost estimatiu

OBRES
NOMBRE HABITATGES| NOMBRE DE COMUNITATS PER PEC/| PEC/] HONORARIS REDACCIO
[ADRECES BLOCS PER COMUNITAT BLOC INCLOSES A LACR COMUNITAT) BLOC DE LACR)| | D.0. (15%))
els seglents imports son sense 1VA
Rehahilitacid estructural 12 B 267.310 € 1.603.858 € 240579 €
MESSINA 1-11 Rehabxlftam? energética 12 B 408.614 € 2451682 € 367.752 €
: : Rehahilitacié accessibilitat 12 B 28412 € 170472 € 25571 €
Tipologia K -
Generacio d'energia 12 B _35 000 € 210.000 € 31.500 €
TOTAL B 739.335 € 4.436.012 € 665.402 €
Rehahilitacid estructural 24 3 237937 € 713811 € 107.072 €
EPIR 26 Rehahilitacid energética 24 3 880.598 € 2.641.794 € 396.268 €
TipologiaF Rehahilitacié accessibilitat 24 3 28412 € 85236 € 12.785 €
Generacio d'energﬁ 24 3 65.000 € 195000 € 28.250 €
— —]
TOTAL 3 1.211.947 € 3.635.841 € 545.376 €
Rehahilitacid estructural 24 3 405.751 € 1.217.253 € 182.588 €
RODES 2-6 Rehabxlltacu? energética 24 3 712.663 € 2.137.989 € 320,698 €
TipologiaF Rehahilitacid accessibilitat 24 3 28412 € 85.236 € 12.785 €
Generacio d‘energﬁ 24 3 65.000 € 195000 € 28.250 €
e ]
TOTAL 3 1.211.826 € 3.635.478 € 545.322 €
24 3 397693 € 1.193.079 € 178.961,85 €
Rehahilitacio energética 24 3 720842 € 2.162.526 € 324.378,90 €
MARSALA 6-10 —
Tinologia M Rehabilitacit accessibilitat 24 3 28412 € 85236 € 12.78539 €
e Generacio d'energia 24 3 65.000 € 195.000 € 289.250,00 €
TOTAL 3 1.211.947 € 3.635.841 € 545.376 €
Rehabilitacié estructural 12 B 83.178 € 499.068 € 74 860 €
T 5 1 4 471
TARBA 2-12 Rehahil ftac\? energetica 2 5} 592.746 € 3.556.476 € 533471 €
Tadlenien Rehabilitacit accessibilitat 12 B 28412 € 170472 € 25571 €
A Generacia d'energia 12 B 35.000 € 210.000 € 31500 €
TOTAL 4 739.336 € 4.436.016 € 665.402 €
[ToTAL OBRES 19.779.188 € 2.966.878 €]
REALLOTJAMENT
NOMBRE HABITATGES/| NOMBRE DE COMUNITATS PER PRESSUPQOST/| PRESSUPOST/|
[ADRECES BLOCS PREU / HABITATGE COMUNITAT] BLOC INCLOSES A L'ACR) COMUNITAT] BLOC DE L'ACR
els segiients imports son sense IVA
(lloguer de 3 mesos de 600 1.800 € 12 6 21600 € 129.600 €
HESSIHA L euros/mes per habitatge)
(lloguer de 3 mesos de 600 1.800 € 24 3 43.200€ 129600 €
ERiR2¢8 euros/mes per habitatge)
(lloguer de 3 mesos de 600 1800 € 24 3 43200 € 129.600 €
RODESZ:e euros/mes per habitatge)
(lloguer de 3 mesos de 600 1800 € 24 3 43.200 € 129.600 €
AR A euros/mes per habitatge)
(lloguer de 3 mesos de 600 1800 € 12 6 21600 € 129.600 €
[(ARES 2212 euros/mes per habitatge)
JTOTAL REALLOTJAMENT 648.000 €]
MOBILIARI
NOMBRE HABITATGES/| NOMBRE DE COMUNITATS PER PRESSUPQST/ PRESSUPOST/|
ADRECES BLOCS PREU / HABITATGE COMUNITAT BLOC INCLOSES A L'ACR) COMUNITAT) BLOC DE L'ACR
els seglents imports s6n sense IVA
TRASLLATS 1.222 € 12 6 14 667 € 88.002 €
MESSIRA I MAGATZEM B mesos 230 € 2.760 € 16.560 €
EPIR 26 TRASLLATS 1.250 € 24 3 30.000 € 90.000 €
IMAGATZEM 6 mesos 225 € 5400 € 16.200 €
TRASLLATS 1.250 € 24 3 30.000 € 90.000 €
el MAGATZEM B mesos 225 € 5400 € 16.200 €
TRASLLATS 1.250 € 24 3 30.000 € 90.000 €
MARSARa2S MAGATZEM B mesos 225 € 5400 € 16.200 €
TRASLLATS 1222 € 12 6 14 667 € 88.002 €
[ARERE MAGATZEM B mesos 230 € 2.760 € 16.560 €
|TOTAL MOBILIARI 527.724 €|

ITOTAL ACTUACIO ENELS BLOCS INCLOSOS A L'AMBIT DE L'ACR

23.921.790 €

El pressupost estimat de d'Area de Conservacié i Rehabilitacié als carrers de Messina 1-11, Epir 2-6, Rodes 2-6, Marsala 6-

10i Tarbd 2-12 del barri del Besods i el Maresme és de 23.921.790 € aproximadament.
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

Situacio

Emplagament

Fotoplanol

Vistes aéries

Parcel iari

Alcada de I'edificacio

Any de construccié

Etapes i fases de construccio

Tipologies edificatories residencials
Quadlificacions urbanistiques

Nombre de comunitats i habitatges
Tipologies edificatories residencials blocs ACR
Nombre de comunitats i habitatges blocs ACR
Aixecament de facanes Messina 1-11 (1)
Aixecament de faganes Messina 1-11 (2)
Aixecament de faganes Epir 2-6 (1)
Aixecament de faganes Epir 2-6 (2)
Aixecament de faganes Rodes 2-6 (1)
Aixecament de faganes Rodes 2-6 (2)
Aixecament de faganes Marsalas 6-10 (1)
Aixecament de faganes Marsalas 6-10 (2)
Aixecament de faganes Tarba 2-12 (1)

Aixecament de facanes Tarba 2-12 (2)

: 1/50.000
:1/5.000
:1/5.000

:1/2.500
:1/2.500
:1/2.500
:1/2.500
:1/2.500
:1/2.500
:1/2.500
:1/2.500
:1/2.500
:1/250
:1/250
:1/250
:1/250
1 1/250
:1/250
:1/250
:1/250
:1/250
:1/250
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14. ANNEX 1. LLISTAT DE FINQUES SEGONS CADASTRE

Llistat de finques segons cadastre

S'han extret les dades del llistat de les finques incloses a I'ambit d'actuacié des de maig fins a novembre 2021, llistat que

s'adjunta a continuacié:
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15. ANNEX 2. LLISTAT DE FINQUES SEGONS REGISTRE DE LA PROPIETAT

Llistat de finques segons registre de la propietat

S'han extret les dades del llistat de les finques incloses a I'ambit d'actuacié des de maig fins a novembre 2021, llistat que

s'adjunta a continuacidé:



