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La Regeneracié Urbana es defineix com aguelles actuacions sobre el medi urbd que
INTRODUCCIO intervenen o teixits urbans tant edificis com a urbanitzacions, si exisieixen situacions
d'insuficiéncia o degradacid dels requisits basics de funcionalital, seguretat | habilitat de
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les edificacions amb caracter iniegrat; amb I'objectiu d'implementar mesures socials,
ambientals | econdmigues emmarcades en una estratégia global unitéria.

Entre les seves linies priorittiies existeixen varis camps d'intervencid;

1. Lo Rehgbififacid energética dels edificis, el que suposa prévioment la
intervencid en els edificis a nivell estructural, Instalacions, estanqueitat...
Intervencid a ' Espai PUblic.

Millora de I'accessibilifat dels edificis.
Acompanyament social en fot el procés de Regeneracié Urbana, per a la
gestio de les actuacions incloses al programa.

6. Analilzar el potencial d'implementacid d'altres solucions no hakituals que ens
permeti tenir capacitat de ser reactiv davant de causes sobrevingudes. Un
exemple podria ser estudiar la creacid d'espais semi-privats (balcons) que
millorin e! confort.

oA~ WM
>
3
o
&
3
T
a
=1
a
a
O
o
@
©Q
@
5
ol
a
0,
o
Q
@
3
jul
Q
a

2, ANTECEDENTS:

Segons recullen els seus estatuts, &s competéncia de I'Institet Municipal d'Urbanisme
desenvolupar i gestionar integralment els &mbits de regeneracié urbana que &s
programin o delimitin a la ciufat de Barcelona, alhora ho és fambé participar en
programes de foment de la rehabllitacid de conjunts urbans | ambits de regeneracid
urbana.

En aquest context, un dels dmbits de freball del Programa de Regeneracia Urbana de
I''MU es troba al bari del Besds i el Maresme,

Des de I'IMU s'ha redactai I'expedient per Vinici dels “Treballs preparatoris per a la
bPelimifacié de I'Gmbit de Regeneracid Urbana del barri del Sud-Oest del Besds” que va
ser aprovat en Comissid de Govern de 21 de maig de 2020.

B novembre de 2020, I'Ajuntament de Borcelona publica el docurnent, redactat pel
departament de Regeneracié Urbana de I'IMU, “CAMPANYA D'INSPECCIONS ALS
EDIFICIS RESIDENCIALS DE L'ANTIC BARRI DEL SUD-OEST DEL BESOS”; Aquesta campanya
forma part dels treballs previs per a la declaracio del drea de conservacié | rehabilitacid
de "dmbit de regeneracié urbana del bani del Besds | Maresme, T permetrd congixer
I'estat dels edificls inclosos en I'dmbif en funcié de les diferents tipologies edificatories,
prendre mesures cautelars per garantir la seguretat | esiabilitat dels edificis, si son
necessaries; conjuntament amb un acompanyament a les comuniiats, per defectar i
resoldre problematiques relacionades en la constitucio de la comunitat, dindmiques
veinais...
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Ambit de Regeneracié Urbana dins el Besds i Maresme

3. OBJECTE

L'cbjecte del present document és I'aprovacid de la intervencid en algunes finques a
modus de “laborator d'assaig”, paralfelament a la campanya d'inspeccions; per tal de
poder intervenir de manera urgent en alguns casos que gixi ho requereixin, | per poder
cemengar a establir la nova estratégia d'intervencio; posant I'accent en la rehabilitacid
energética dels edificis
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Es l'interés de I'Ajuntament de Barcelona mitjangant I'institut Municipal de Urbanisme
{IMU] el poder testar totes les intervencions plantejades (tant a nivell t&cnic, social, de
gesfis..] en uns casos concrets d'edificis on poder concretar els diferents elements que
integren la regeneracié urbana; per després poder escalar-ho seguint el resultats que
s'obtinguin de la campanya d'inspeccions.

Es tracta d’un estudi preliminar de I'estat de I'edificacié, seguit d'una série d'accions en
finques préviament seleccionades per ta seva situacié actual anomenades proves pilot; i
el posterior seguiment | monitoratge de les Intervencions realitzades.

Agquest esiudi té la finalital de determinar factors com sén la durada, els costos, els
esdevenimenis i millora del disseny necessaris, per tal de poder realitzar a una correcta
definicié de I'&rea de conservacid i rehabilitacid de I'amibit.

Les intervencions als edificis confemplats com a “prova pilot” son simultanis o la
campanya d'inspeccions, no formant part d'ella {per evitar dupliciiats) si be, els resultats
s'inclouran, juntament a les conclusions de la campanya d'inspeccid, per conformar ko
definicié de I"érea de conservacio i rehabilitacié de I'ambit, aixi com Ia prioritzacié de la
intervencio.

Difes accions es realifzaran prévia auionitzacid de coda comunitat de propietaris
mifjiangant convenis entre {'Institut Municipal d'Urbanisme i la comunitat, que recoliiran
les actuacions a realitzar. les obligacions i diets de les paris, el finangament i la garantia
de retorn en cas de transmissié de la finca, mitjangant anotacié marginal af foli registral
de cadascuna de les entitats al Registre de la Propietat.

Enfre ['andiisi | les conclusicns que es volen extreure de I'exercici de les proves pilots es
troben les seglents :

+ Posar a prova el protocol o establir en les actuacions a futur.

« Analitzar probleméatigues de caire logistic, com sén totes les possibles solucions a
donar dl veinat en el franscurs de I'actuacié {solucions habitacionals femporals)

« Mesurar la resposta del veinat en relacid amb el programa, dixi com identificar les
seves variables d'interés | valorar possibles resposies 1 solucions.

o Inici d'estudi de viabllitat i costos reals.

«  Mesurar el femps de realitzacio de les diferents accions.

+ Exireure una primera mostra d'estimacié de parametres de caire estadistic dins
I"&mbit (indicadors)

+ Monitoritzar I'estalvi energétic amb les noves solucions executades.

Avaluar el grau d'implicacié vers la cultura del manteniment.
Fomentar el grau de cohesié de les comunitats un cop executada I'actuacio.
Possibilitats de gestié d'energia produida {comunitats energétiques)

4, COMUNITATS ESCOLLIDES DINS L'EXERCICI DE PROVES PILOT

En I'ambit del Besds i el Maresme ens trobem amb clguns edificls gue responen a
casuistiques diverses d'actuacid, patologies estructurals, deficiéncia  energetica.
Obsolescéncia de les instaldacions, déficits d'accessibilifat —-manca  d'ascensors-,
casuisiques aquestes, que dormen part dels objectius que es volen assolir amb la
regeneracid urbana i aguesies finques estan incloses en I'amkit de la declaracié d'area
de conservacié i rehabilitacié en redaccid. L'objeciiv és incloure aquestes comunitats
de veins en el programa, de manerg que es pugui festar en aguesies finques les
solucions plantejades i després aplicar-lo a la resta de fingues incloses a la declaracio
de I'areq de conservacié | rehabllitacio de I'ambit, en la que s estd treballant i ala que
s'incorporaran als efectes legals escaients; i serviran a mode de laboratori de les futures
acluacions (com ja s'ha comeniat]. Les deu comunitats que es froben dins I'exercici es
divideixen en dos grups, &l primer grup de cinc edificis ja que tenen gjuts concedits pera
la rehabilitacid estructural atorgades pel Consorci de I'Hobitatge de Barcelona
[convocatéries 2019 i 2020) i el segon grup que, per a la seva situacié s’han valorat com
a prioritdries un cop executades les anteriors i que es podrien acollir o les futures
convocatdries d' gjuts del Consorci de I'Habitalge de Barcelona.

Les cinc comunitats del primer grup, objecte del present document son les segients:
o Messina 11

. Epir &

e Rodesé

. Marsala 6
¢ Tarbd 4

Les cinc comuniiats del segon grup {estimativament] sén les seglents;

» Alfons el Magndnim 44

o Tessdlia 4
« Prada 12
« Trapani3
« Enestudi
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Planol d'emplagament d'edificis del segon grup de proves pilots objecte de I'drea de

Aixi doncs, i centrant-nos en les cinc comunitats del primer grup, objecte del present conservacié | rehabilifacio de ambit

documenl. tenen projectes executius redactats amb anteriorifal a la creacié del
Programa de Regeneracid Urbana de I"'Ajuntament de Barcelona.

Aquests sdn projectes Unicament de rehabilitacio estructural | no incloven cap aspecte
més, com rehabilitacié energética, ni millores d*accessibilitat, ni generacié d'energia, ni
generacio d'espais semi-privats... que, com s'ha dit abans, s6n les linies prioritaries del
Programa de Regeneracid Urbana de la ciutal, Aquests projecies consten de

LLEGENDA
pressupostos aprovats per les respectives comunitais veinals, han rebut ajudes del CHB, | = Ambit d'actuacio
tenen convenis previs signats amb I'IMU, entre alires. s inciosog & les proves pllat dins

Varea de conservacit i mhabilitacid de I'Ambit
Edificis inclosos & la campanya

Planal d'emplacament d’edificis del primer grup . Fase 1, de proves pilofs objecte del
present document,
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En data 23 de setembre del 2020 es van iniciar els tréimits per a la licitacio del projecte,

dita licitacio va guedar deserta per indefinicié del projecie, fet que va molivar la nova

redaccié d'un projecte més complert incorporant els criteris de regeneracié urbana i,
= | m i Ssiel M

per tant, dita finca quedaria inclosa com ¢ prova pilot del Basos i el Maresme Empiagament de fafinca camer Messina 11 dins e Besds | el Maresme

Actualment, els dos projectes gque incorporen les proves pilofs de regeneracié urbana en

relacié amb la finca es froben redactats i la seva auditoria en fase de contractacié. tmalge de ia fagona posterior, de fa finca ubicada of carmer Messina 1

Dades generals de I'immoble:
Es fracta d'un edifici de PB+ 5 amb 12 habitaiges, dos per planta; la comunital estd

Gonsibiss GmRigSSHaprapia 4.2 Comunitat vbicada al camer Epir 6

Incomporada d'ofici a la Convocaioria d'djuts a la rehabilitacié a la civiat de Barcelona
per a I'any 2020 pel conjunt urbd del Sud Oest del Besds, amb resolucié posiiiva de dala
3 de juny del 2020 on s'aprova la subvencid o les obres a execular per un import de
244.717,70€.

Distibucid de la Propietat. En annex s'acompanyen les dades registrals | cadastrals
8 propietaris de persones fisiques
4 propietats d'entitats financeres

Estat d'ocupacid actual de I'immoble

1 habitatge buit

4 habitatges en lloguer

1 habitalge gesfionat per FAgencia de I'Hobitatge, en el que actuaiment viuen
persones en situacid iregular

El desembre del 2014 es va rediitzar una inspeccié técnica de 'edifici que va maotivar
que en dota setembre de 2015 es redaciés un projecte de reparccions de lesions
estructurals per a la dita finca.

Donat que ne s'han execulat les obres, i de lo necessitat d'una actudlitzacic del
projecte amb els criferis de regeneracid urbana, es considera adient incloure aguesta
finca com a prova pilot i redactar els projectes amb un criteri homogeni amb [es altres
finques.

4 habitatges on viuen els seus propielaris

Actualment, els dos projectes que incorporen les proves pilots de regeneracié urbana en
relacié amb aguesta finca es froben en fase d'inici d'expedient de confractacio.

Dades generals de |'immoble:
Es fracta d'un edifici de PB+ 5 amb 24 habitatges, quaire per planta; la comunitat esta
constituida i la gestié és externa.

Distribucic de la Propietat. En annex s’acompanyen les dades registrals i cadastrals
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21 propietaris de persones fisiques
3 propietats d'entitats financeres

Ocupacid actual de 'immoble
5 habitatges en lloguer.

3 habitatges ocupals en situacid andmala
14 habitatges on viuen els seus propietaris.
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Emplacament i vista de la finca ubicada al carer Epir 6 dins ef Besos | ef Maresme

Imafge de la finca ubicoda al carrer Epir 6 dins ef Besos | Maresme
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d'ajuts a la
rehabilifacid a la E
ciuvtat de
Barcelona per a I'any 2020 pel conjunt urbd del Sud Oest del Besds, amb resolucid
positiva de data 3 de juny del 2020 on s'aprova la subvencié a les abres a executar per
unimport de 417.315,04€.

El juny de 2018 es va realitzar una inspeccid técnica de I'edifici que va motivar que el
maig 2019 es redactés un projecie de reparacions de lesions esiruciurals. Postericrment,
la finca ha estat sotmeses diverses vegades a Fexecucid de mesures cautelars per
assegurar-ne I'establlitat estruciural i la segurelat.

Donat que no s’han execulat ies obres del projecte de 2019, i de la necessitat d'una
actudlitzacié del projecte amb els criteris de regeneracié urbang, es considera adient
incloure la citada finca com o prova pilot i redaclar els projectes amb un criter
homogeni amb les dlifres finques. Actualment, els dos projectes que incorporen les
proves pilois de regeneracid urbana en relacid amb o finca es froben en fase
d’avaluacié de redaccio.

Laodes generdals de Pimmoble:
Es fracta d'un edifici de PB+ 5 amb 24 habitatges, quaire per planta, la comuniiat estd
consiituida i amb gestic propia.
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Emplacament de I finca ubicada al camer Rodes & dins el Besos | el Maresme
Distribucid de la Propietat. En annex s'acompanyen les dades registrals i cadastrals
18 propietaris de persones fisiques
5 propietats d'entitats finonceres
1 propietat del Patronat Municipal de I'Habitaige

Qcupacio actual de l'immoble
1 habitaige buit

5 habitatges en lloguer

8 habitatges on viuen els seus propletaris

4 habitatges ocupats en situacié andmaola,
& habitalges sense dades

Imatges de la finca ubicada al carrer Rodes 6 dins el Besos i EL Maresme

4.4 Comunitat ubicada al carrer Marsala &

Incomporada d’ofici a la Convocatoria d’ajuts a la rehabilitacid a la ciutat de Barcelona
per a 'any 2020 pel conjunt urbd del Sud Oest del Besds, amb resolucié positiva de data
3 de juny del 2020 on s'aprova la subvencid a les obres a executar per un import de
409.027.57¢

El juny de 2018 es va redlitzar una inspeccié técnica de 'edifici gue va motivar que &l
novernbre 2019 es redactés un projecte de reparacions de lesions.

Donat que no se han executat les obres i la necessitat d'una actualitzacié del projecte
amb els criteris de regeneracié urbana, es considera adient incloure la citada finca
com a prova pilot 1 redactar els projectes amb un criteri homogeni amb les altres
finques. Actualment, els dos projectes gue incorporen les proves pilots de regeneracio
urbana en relacié amb la finca estan en fase d'avaluacié de redaccié.
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Dades generals de I'immoble:
Es tracta d'un edifici de PB+ 5 amb 24 habitatges. quaire per plania; la comunitat esié

censtituida i la gestio és externa.

Distribucié de la Propietat. En annex s'acompanyen les dades registrals | cadastrals
8 propietaris de persones fisiques
16 propieials de eniitals financeres

Ocupacid actual del immoble
8 habitaiges en lloguer

7 habitatges on viven els seus propieiaris
7 habitatges ocupats en situacid andmala | 6 en situacié de ocupacid ragular).
2 habitatges sense dades

Emplacament de ia finca vbicada al carer Marsola é dins el Besos | Maresme

Imafge de fa finca ubicado of carrer Marsala no 6 dins ef Besos | Maresme

4.5 Comunitat ubicada al carrer Tarbé 4
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Incorporada d'ofict a la Convocatéria d'ajufs a la rehabilitacié o la civtal de Barcelona
per a I'any 2020 pel conjunt urbd del Sud Oest del Besds, amb resclucié positiva de dafa
3 de juny del 2020 on s’aprova la subvencid a les obres a executar per un import de
70.701,27¢€.

L'agost de 2018 es va redlitzar una inspeccié técnica de I'edifici que va motivar que &l
setembre 2019 es redactés un projecte de substitucid de bigues per a aguesia finca.

Donat que no se han execulat les obres, 1 de la necessitat d'una actualitzacié del
projecte omb els criteris de regeneracié urbana, es considera adient incloure la Citada
finca com a prova pilot 1 redactar els projectes amb un criferi homogeni amb les alires
finques.

Acfualment, els dos projectes que incorporen les proves pilots de regeneracid urbana en
relacié ala finca es froben en fase d'avaluacié de redaccid.

Dades generals de I'immgoble:
Es fracta d'un edifici de PB+ 5 amb 12 habitalges, 2 per planta; la comunitat estd
consfitvida i la gestid &s extema.

Distribucio_de la Propietat. En annex s’acompanyen les dades registrals | cadasirals
12 propietaris de persones fisiques

Ocupacié gctudl del immoble

5 habitatges en lloguer

2 habitatges ocupais en situacid andmaila.
5 habitatges on viuen els seus propietaris

Emplagament de Ja finca ubicada al camer Tarba 4 dins el Besos | Maresme

" , T rfﬁ

Imatge de fa finca ubicada al carer Tarba 4 dins el Beses | Maresme

5. PROPOSTA

En totes les comunitats anteriorment citades I'IMU proposa encaregar la redaccid de
dos projectes técnics executius que recullin les linies prioritaries del Programa de
Regeneracid Urbana de la ciutal, establertes de ia segbent manera:

Fl primer projecte de coire més sostenible, és un projecte de regeneracié energética
que recull un seguit de intervencions a realitzar per a la millora de I'eficiéncia energética
de I'edifici, perd que també inclou aspecles de rehabilitacié estructural | renovacio de
les instal dacions.

A gran frets es redlifzen les segiients accions sempre segon les caracleristiques i
possibiitats de I'edifici objecte del projecte.

REHABILITACIO ENERGETICA

* Augmentar I'aflament térmic de les fagcanes mitjangant sistema SATE per donar

compliment g I'actual normativa

s Renovacio de totes les fusteries exteriors dels habitatges per unes de millors a nivell
energetic.

+ Substitucid de la coberta, per una de millors prestacions energétiques.
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« Installacié d'un nou parament pluvial al tester amb ditloment térmic.
= Instaldacid de tendals com a mecanisme de proteccid de la radiacid solar.

Cal remarcar que s'intentard com a minim millorar la qualificaciéd energética de |'edific
en una llefra

REHABILITACIO ESTRUCTURAL

* Reparacié de toles les patologies estructurals existents.

» Revisié del 100% de les biguetes consisient en Ia reparacia | reforg de les que estiguin
en mal estat, | actuacid de prevencid en la resta de biguetes mitjoncant pintura anti-
carbonatacio.

RENOVACIQ INSTALLACIONS

¢ Renovacid de la xaxa de sanejament 1 de les connexions g g xaxo general per
evitar futures patologies derivades de les filtracions.

« Renovacid de lo instaldacio eléctica de zones comunes per adaptarda a les
normatives actuals.

CREACIO

D'ESPAIS

SEMI- eisg it 5.4 REDACCIO |
PRIVATS 5.1 CONTACTE / 5.2 RECERCA Dﬁpig';VfAN's AUDITORIA
PSSR DINAMITZACIO D'INFORMACIO IR LLiad sl o ngEléSTEs
i& PROJECTES

d'espais

semipriva

ts

(balcons} per donar solucid a noves necessitats de I'habitatge.

El segon projecte analitza solucions alternatives de generacié de energia | millora de la
accessibilitat,

A gran frets es redlitzen les seglenfs accions sempre segon les caracteristiques i
possibilitats de I'edifici objecte del projecte.

ACCESSIBILTAT

DOCUMENT B APRGVACIO DE LES PROVES 5

s Instaldaciod d'un ascensor.
*  Aranjoment dels accessos i caixa d'escala.

GENERACIO NOVES FONTS DE ENERGIA
+ Estudi per a la instaltacid de plagues solars fotovoltdiques a la coberta per a g
generacié d'energia eléctiica amb 'objectiv de reduir-ne el consum.

imotge de fo finca prova pilot del carrer Messina 11 Fofemnuntalge del projecte en redocceié d'agquesta finca

B programa de Regeneracié Urbana inclou un seguit de processos imprescindibles per a
lo seva redlitzacid. que sén els seglents, sense excloure'n I'aparicié d'aitres d'infermitjos
durant la seva d'execucio:

5.1 Contacte i dinamiizacié de les comunitats

Es tracto de conéixer els representants de la comunitai de cara a una primera frobada
amb la finalitat d'explicor el programa i d'inicior els primers acords, &s PFimpuls inicial de

5.5 ACOMPANYAMENT
| SUPORT A LES
COMUNITATS EN
RELACIO A L
FINANCAMENT |
CARREGUES

5.6 SOLUCIO A LES

PROBLEMATIQUES EN

EL TRANSCURS DE LA
INTERVENCIO

5.7
REALITZACIO

DE LES OBRES

participacio de la comunitat.
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Al mateix temps es fa un recull de la informacié de propietats, la situacid d'ocupacid
dels habilatges, las seves problematiques socials, I'estat de la seva constitucié com a
comunitat, entre d'alires.

5.2 Recerca d'informacio

Es recull tofa la informacié historica disponible tal com projectes redactats, Informes
d'inspeccid técnica d'edificis. informes de bomibers i Districte, enire d'alires; amb
I'objectiv de tenir una primera imatge de I'estat dels edificis de cara a la posterior
redaccid del projectes de Regeneracid Urbana abans descrits.

5.3 Signotures de convenis per a la redacciéd dels projectes

Un cop es recull tota la informacid social i t&écnica dels edificis se signard un conveni
amb I'acord previ de les comunitats, en sessid de junta, per a laredaccio dels projectes
en el gue la comunitat gutoritza I'IMU per o la redaccié dels projectes.

5.4 Redaccio i auditoria dels projectes

En aquest punt, Pinstitut Municipal d’Urbanisme es fa carec ai 100% de la contraciacié
de tecnics qualificats per a la redaccid dels projecies que incorporaran els criteris de
regeneracid urbanag, que inclouen valorar els costos i el procés de les cbres a seguir per
a la seva realitzacié.

A més, com a exercici de bona praxis, es faran auditar de fots els projectes redactais en
el marc de les proves pilols.

5.5 Acompanyament i suport a les comunilats , finangament de I'actuacié 1 camegues
associades

Donades demandes d’assessorament i consultes del veinat en relacidé amb els cjuts i les
camegues associades de l'actuacié de regeneracid urbana, es desenvelupa una
estratégia de treball vers aguets punts.

Es fracia o'un servei, gratuit per al ciutadd, d'acompanyament i suport omb un equip
degudament qualificat que donard ['assessorament necessari amb I'objectiu de faciliar
els processos administratius i resoldre dubtes de caire fiscal que tinguin relacid amb els
ajuts.

5.5.1 Finangoment

Atés I'interés public en que rau aguesta actuacid, i sense que serveixi de precedent per
a actuacions no incloses als dos grups de les proves pilof, I'Ajuntament de Barcelona
avancard els imporis per a finangar les intervencions en les comunitats de propietaris de
les finques incloses la prova pitof, grup 1, d'aquest decument, que hauran de signar
conveni especific amb I'Ajuntament mitjangant I'tMU. A aquests efectes, la Comissio de
Govern en sessio de 12 de novembre de 2020, ha aprovatl, per g 2021, [a pariida
P10.6183.01 Besds. Regeneracid Urbana, operador IMU amb un import de 1.230.000,00€.

L' Ajuntament es rescabalard de I'avang de finangament, una vegada delimitada I'area
de conservacié i rehabilitacié del Besds, delimitats els comesponents PAU's i traritats els
projectes de projectes de reparcel {acions econdmiques, mitfjangant els requeriment de
quotes per les quantitats fixades al compie de liquidacié provisicnal del projecte de
reparceifacié economica, d'acord amb la regulacid de la  Disposicid Addicional
Cinguend del Text Refds de la llel d'Urbanisme de Catalunya.

Una vegada aprovais els coresponents projectes de reparceliacid economica i
requerides les quotes urbanistiques, les persones propietbries hauran de fer front al
pagament de les quantitais establertes ol comple de liquidacio provisional, calculades
en funcié del seu percentatge de propietat sobre el total immoble, miljangant
requeriment de quotes.
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Les comunitats de propietaris I propietdries podran soliicitar qjuts i subvencions al
Consorci de I'Habitolge de Barcelona, per a les actuacions protegibles previstes al
programa pilol, en la corresponent convocaidria, per fer front al pagament de les
esmentades quotes.

Alxi mateix, les persones propietaries podran demanar gjuts © subvencions del programa
de cohesid social, prévia convocatora, al Consorci de I'Habitatge de Barcelona,
sempre que reuneixin els requisits exigits, per a fer front al pagament de part de les

quotes comresponents.,

A més, I'Ajuntament, mifiangant I'IMU gestionard I'obtencié d'altres ajuts plbfics,
tani econdmics com socials, provinents de fons FEDER de la Unié Europeq, del
Govermn de ia Generalitat | de I' Ajunfament de Barcelona.

Et conveni a signar amb les comunitats de propigiars | propietdries haurd de

conienir, especificament:

* un acord de la comunitat de propietaris i propieiéries en el que explicitament
acorden soldicitar a I'institut Municipal d'Urbanisme que redacti, licii | execufi
cadascun dels projectes necessarls per la implermnentacié del programa pilot.

+« Un compromis exprés 1 univoc que les persones propietdries son coneixedores i
donen el seu consentiment gue en cas que no puguin fer front o obtenir al
finangament necessar per a finangar les obres, i s'acullin ¢ les subvencions que
atorgui el Consorci de I'Habitaige de Barcelona, mitjangant les coresponents
convocatories, autoritzen I'Institut Municipal d'Urbanisme a soldicitar la practica
d’anotacid marginal a les fingues concemides ¢l Registre de la Propietat, en els
termes i supdsits que es contenen a les Bases reguladores defs gjuts a la
Rehabilitacid d'habitatges especifiques per a la ciutat de Barcelona, aprovats
per ta Junta General del Consorci de I'Habitatge el 20 de desembre de 20201
publicats al BOPB de 23 d'abril de 2021 i eventualment a les convocaibries
especifiques que s'aprovin.

*  En cas de kansmissio 5’hauran de retornar tots els ajuts, amb els interessos legals
merltals. Aid mateix, en el cas que alguna persona propietaria demani els ajuts
de cohesid social, haurd d'autoritzar expressament i univoca a I’Insiifut
Municipal d'Urbanisme a soldicitar la practica de I'anotacid margingl de o
finca al Registre de la Propietat, en els termes que es contenen a les Bases

reguladores dels ajuts a la Rehabilitocid d'habitatges especifiques per a la
civtat de Barcelona, aprovais per la Junta General del Consorci de |'Habiatge
el 20 de desembre de 2020 i publicals ol BOPB de 23 d’obril de 2021 i
eventualment a les convocatdries especifiques que s'aprovin.

* AlXimatelx, les persones propietdries que finguin I'habitatge en llogueri que no
puguin fer front o obtenir el finangament necessar, es comprometen o
mantenir el confracte de lleguer durant un fermini minim de cinc anys de
vigéncia, a comptar des de la data de finalitzacié de les obres —certificat final
d'obra-, aporfant la documentacié acreditativa o requeriment de I'Institut
Municipal d'Urbanisme —contracte de lloguer, pactes... i a aplicar un preu de
lloguer per sota del maxim previst a la forguille de 'index de referéncia de
preus de lloguer aprovat per la Generalifat de Catalunya | publicat ol Diori
Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 7642 de 14 de juny de 2018 o
norma gue &l substifueixi, en els termes que fixi en aguell moment la normativa
d'habitatge de la Generalitat de Catalunya.

* En el cas de persones propietdies que tinguin un habitatge llogat desiinat o
lloguer turistic, no podran soldicitar cap ajut ni subvencid per a les actuacions
previstes al programa pilot.

. En el cas de persones propietdries que tinguin habitatges buits | no puguin fer
front o oblenir & finangament necessarl per a financar les obres, es
comprometen a incloure I'habitalge a la Barsa de Lloguer Social del Consorci
de I'Habitatge de Barcelona per un pericde de cinc anys. Aquesta condicio,
gue t& cardcter suspensiv de I'atorgoment de la subvencid, s'haurd
d’acreditar en el moment de finalifzacié de les obres —cerlificat final d’obro-
aportant ta documentacid acreditativa a requeriment de I'Institut Municipal
d"Urbanisme.

s+ Compromis d'acceptar el recllotjament que se'ls ofereixi en els cosos en gue

tinguin de deixar buit I'habitaige per tal de poder dur a terme les obres
necessdries, durant el temps de durada.

Unc vegada signats els convenis, 'insfitut Municipal d'Urbanisme procedird a la seva
aprovaciéd i posteriorment a la licitacid dels projectes necessaris, | sotmesos a aprovacié
per part de la Comunitat de propietaris | propietaries.

En relacié amb la rehabifitacid estructural, aquesies comunitats a través de les Olfimes
convocatdries especifigues per al Besds 1 Maresme del Consorci de I'Habitatge de
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Barcelona de 2019 1 2020, han obtingut el 85% del pressupost de les obres estructurals,
complementats amb ojuts de cohesid social del 15%, en els cases que han esiat
soldicitats, acomplint els requisits establerts en cada convocatornia.

Una vegada aprovadao la delimitacié de 'Area de Conservacié i Rehabilitacio,

defimitats els PAUS de cada finca i aprovada la reparcel facidé econdmica, es podran
accllir als seglents ajuts per conceptes

CONSORCI BABITATGE

CONCEPTE COMUMNITAT
BARCELONA

REHABILITACIO ESTRUCTURAL 85% 15%

REHABILITACICS ENERGETICA 100% 0%

REHABILITACIOS ACCCESIBILITAT &0% 40%

GENERACIO D'ENERGIA 1005 0

REALLOTIAMENT 100% 0

TRASLLAT | ENMAGATIEMATGE DE MOBILIARI 100% 0

Sense peijudici que les personas propietaries que acreditin complir els requisits previsios
o les Bases Reguladores dels gjuts a la Rehabilitacié d'habitatges especifiques per a la
ciutat de Barcelona, aprovats per la Junta General del Censorci de I'Habitatge el 20 de
desembre de 2020 i publicais al BOPB de 23 d’abril de 2021 i eventuaiment a les
convocatdries especifiques que s'aprovin puguin demanar ajuts de cohesiod social.

5.5.2 Carraegues registrals associades a I'aciuacio.

Cadascuna de les comunitats de propietaris en el conveni a signar amb I' Ajuntament
de Barcelona, a través de I'IMU, aportard certificacid d'acord comuniiar acreditativ de
I'autoritizacid expressa perqué | Ajuntament, a través de I'IMU pugui practicar I'anotacid
marginal de I'atorgament d'ajuls i subvencions per a aquesta actuacié per I'impori

corresponent a cadascuna de les entiials registrals que configuren cada finca dividida
en propietat horitzontal en el Registre de lo Propietat. En cas de venda o fransmissié de
I'habitatge abans del termini establert o les Bases reguladores dels ajuts al o
Rehabilifacié d’habitatges especifiques per a la civtat de Barcelona vigents i
eventualment a la convocaidria especifica, des de la practica de I'anotacidé marginal,
el fitular registral haurd de retornar tots els ajuts i subvencions rebuts, amb els interessos
legals que comesponguin.

La finalitat d’aquesta condicid &s la de fixar el méxim possible la poblacid, fent que
infervencid suposi un increment en la millora en la qualitat de vida dels clutadans; | que
en cas que &s vulgui transmetre I'habitatge, la plusvéilua que es generard amb la
intervencié a I'edifici retomi al Consorci de I'Habitatge de Barcelona que podré destinar
acquets diners publics a fer més actuacions de Regeneracio Urbana; ; infentant qixi reduir
Fespeculacid que es produeixi un enriguiment injust amb fons pablics.

5.6 Solucid a les problematiiques en el transcurs de la infervencio

Per a una comecta realifzacid de les obres, es necessar fer front a dos problematiques
de caracter comy a tots els edificis proposats en el franscurs de I'actuacid:

Reallotioment dels ocupants del habitatge en el franscurs de les obres ;

Els sistema de treball en els edificis serd per plantes, per la qual cosa en cada edifici
s'hauran de fraslladar temporaiment entre dues 1 quatre families, depenent de la
fipelogia de cada finca, durant 2 o 3 mesos.

En el cas que aquest frasliat femporal ne es pugui redlifzar en el propi entorn social i
familiar, I''MU proposard diferents apcions, que s'intentard fer dins del bani per alterar el
minim possible la quotidianitat de les persones afectades.

L'objectiv és procurar espais dignes, confortables i habitables, amb "avinentesa de que
no parlem d'altres habitatges substitutoris, sind uns espais d'acollida temporal, en alguns
casos compartits, amb dormitoris individuals | espais d'us comuns com las cuines, sales
d'estar i bany, tipus alberg.
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Possibles opcions a freballar:

« locals: es proposa comprar locals en planta baixa, la fipologia majoritéria dels quals
és de 30m2, i fer les obres necessaries per adequar-los a la solucié de reubicacio
cdurant el dia.

+ Habitatges : Emparat en el Decret 1/2015 de 24 marg, es proposa comprar o llogar
els habiloiges de propietat d'entitals bancaries que es frobin en venda o que per la
58va OCUPAQCiS siguin susceptibles de compra .

« APRO'S: Locdlitzar a I'dGmibsit espais en s'hi podrien insfal 1ar allotjaments de proximitat
provisional.

En avaluocid un en una parcella qualificada de 7a, ol carer Perpinya 24-27, i 'alira
en una zona de vial al carer Jaume Huguet enfront de la plaga de Juliana Morell.

«  Establiments Hotelers: Per als casos que no poden acollir-se a les anteriors solucions
proposades, s'ha considerat fer reubicacions temporals també en hotels, pensions,
hostals de la zona o albergs, a través d'acords o convenis entre els establiments i
I"MU, si és possible, o a preu de mercat si la urgéncia ho requereix.

= Indemnitzacid econdmica als veins

+ Reubicacié en pisos destinats a afeciats urbanistics

Emmagaizemaige de les seves pertindicies en el transcurs de les obres

Anterior a I'inici de [es obres es fa necessari el trasliat del mebiliari dels habitatges. En
trets generals el veins emmagaizemaran les seves perfinéncies en caixes préviament
codificades [ fancades en la seva presencia per garantir la segurefat i claredat del
proces davant ells, un cop fetes es traslladaran a un magatzem vigilat fins el final de
I'obra,

5.7 Redlitzacio de les obies

Les obres de rehabilitfacid dels edificis, en general, seguiran totes les mateixes directrius, |
gue vindran estableries qls projectes executius.

No obstant, | @ modo d'exemple, podriem dir que:

S'iniciaran les obres amb les feines d'estructura i instal facions | es comengard per les
plantes baixes i s"anird pujant en algada progressivament.,

Quan s'aribi a la plonta cinqueno, la darera, es redliizoran també de manera
simultémia tes feines d'accés i rehabilitacid de la coberta de 'edifici,

Un cop executades aquestes feines, s'iniciaran els treballs comesponents als patis de
I'edifici.

En darrer lloc, s'executaran els freballs corresponents a la construccié del nou ascensor |
rehabilifacia integral de les facanes de I'edifici incloent la renovacid de totes les fusteries
ilc construccid dels nous balcons.

5.8 Cultura del manteniment

Amb I'cbjectiu que el resultat de la intervencid tingui una confinuitat, &s necessari donar
valor a les actuacions | despertar o consciéncia en les comunifats de la importancia
que implica el manteniment de I'edificl. Es freballard principalment pel manteniment
preventiu i el foment del sentiment de perfinenca del veins respecte a la seva
comunitat, al seu carrer i ol seu bar.

En dguet sentit, s'establiran un seguit de reunions formatives | un seguiment de I'esiat de
I'edifici durant un periode o determinar segons la casuistica sociat de la comunitat, fotes
aquestes accions s faran amb acord de la comunitat.

Les accions vers la cultura del manteniment previstes sén les segiients :
«  Seccions formatives pel manteniment preventiu i correctiv de la comunitat
+  Plonificacid anual del manteniment, disminucid de costos davant una bona
planificacio.
« Possibles accions davant els imprevistos i planificacid de possibles millores.

4. ESTUDI ECONOMIC

Com a criteri pel célcul dels possibles costos de les olores dels 5 edificls que configuren &l
primer grup del programa pilot, s’ha considerat el pressupost del projecte redactat de
I'edifici situat al carrer Massing, 11.

Aquets imports son merament orientatius, les xifres finals en concretaran al projecte
execufiu.

Del primer grup de 5 edificis:

L’edifici de Messina 11 &s de PB+5PP i 12 habitatges, els 4 edificis restants comparteixen
la mateixa alcada, PB+5PP.
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Pel que fa al numerc d'habitatges d’aquests 4 edificis restants, 3 d'elis sén de 24
habitatges (Epir. 6 — Rodes, 4 — Marsala, é) i un d’ells &s de 12 habilatges (Tarba, 4).

Aixi dongs, per a I'edifici de Tarbd, 4 s'ha considerat el mateix cost que a Messing, 11 ja
que son edificis molt similars tant en algada, superficie, numero d'habitatges 1 fipologia
constructiva,

Pel gue fa o la resta d’edificis, en ser de la mateixa aigada 1 24 habitatges, s'ha partit del
pressupost de Messing, 11 per realitzar una hipdtesis del seu cost basada en els moduls
de I'any 2021 del COAC (Caldegi d'arquitectes de Caialunya).

$'ha gjustat el coeficient fipoldgic a un valor coincident amb el de I'edifici de Messing,
111s'ha calculat el pressupost resultant en base a aguest madul. H resulial oblingut s'ha
repariit en els diferents conceptes seguint les proporcions del pressupost de Messina, 11.

Seguint aquesis criteris, els pressupostos resultants sén els seglents:

{lloguer de 3 mesos de

NUM HABITATGES 12
IMPORT A IMPORT A
% IMPORT PAGAR  PAGAR MU/
CONCEPTE AJUTS TOTAL [PEC) CCPP_ AJUNTAMENT
Els seglents imports sén sense IVA
REHABILITACIS
OBRES ESTRUCTURAL 85 % 267.310 € 40.096 € 227213 €
REBABILITACIO
ENERGETICA 100 % 408.414 € C€ 408,614 €
REHABILITACIO
ACCESSIBILITAT 50 % 28412 € 14.206 € 14.204 €
GENERACIO D'ENERGIA 100 % 35000 € o] 35000 €

REALLOTIAMENT 400 eurcs/mes per 21.600 € o€ 21.500%
halbi
abitatge} 100 %
MOBILIARI TRASLLATS 1M % 14.667 € X3 14.667 €
MAGATZEM 6 mesos 100 % 2760 € 0€ 2760 €
TOTAL 778,362 € 54.302 € 724.060 €
NUM
HABITATGES 24
IMPORT  IMPORT A
TOTAL PAGAR IMPORT A PAGAR
CONCEPTE % AJUTS {PEC]) CCPP IMUZAJUNTAMENT
Els segienfs
imporfs son
sense IVA
REHABILITACIO
OBRES ESTRUCTURAL 85 % 237.937 € 35.671 € 202.244 €
REHABILTACIO
ENERGETICA 100 % 880.598 € D€ BB0.598 €
REHABILITACIO
ACCESSIBILITAT 50 % 28.412 £ 14.206 € 14.206 €
GENERACIO [YENERGIA 100 % 65.000 € 0€ 65,000 €
floguer de 3 mesos de
H00 euros/mes per
habitatge)
REALLOTJAMENT 100 % 43.200 € D€ 43.200 €

DOCUMENT D' APROVACK) DE LES PROVES PILOT A L' AMBIT DEL BESCS | EL MARESME EN £L MARC DE LES TASQUES PREVIES PER A L' AREA DE CONSERVACKY | REHABILFACHD DE LAMBIT 37

o




ﬁi@ Ajuntament

i de Barcelona
Institut Municipal d'Urbanisme
Regeneracid Urbana

MOBILIARI TRASLLATS 100 % 30.000 €

D€ 30.000 €

MAGATZEM é mesos 00 % 5.400 € Q€ 5400 €
TOTAL 1.290.426 € 75069 € 1.215.357 €
MAGATZEM 6 mesos 100 % 5400 € Q€ S540€
TOTAL 1.290.547 € 45897 € 1.240.650 €
RODES é
NUM MARSALA &
HABITATGES 24
IMPORT A NUM
% IMPORT TOTAL IMPORT A PAGAR ML/ HABITATGES 24
CONCEPTE AJUTS [PEC] PAGAR CCPP AJUNTAMENT IMPORT A
% IMPORTTOTAL  IMPORT A PAGAR INMU/
ls seqiients imports sén sense IVA CONCEPTE AJUTS {PEC]) PAGAR CCPP_ AJUNTAMENT
REHABILTACIE Els segUents imports son sense VA
OBRES ESTRUCTURAL 85 % 405.751 € 60.863 € 344,888 € REHABILTACIO
RES A 693, 553, 039,
REABILTACIO OB ESTRUCTURAL 85 % 397.693,00€ 59.653.95€  338.03%,05€
ENERGETICA 0% 712.663 € ne 712.663€ REHABILITACIO
REHABILITAGIS ENERGETICA W0 % 72084200€ 000€  720B842,00€
o X . 142
ACCESSIBILITAT 50 % 28412¢€ 14.206 € 06 € RETARTTACS
ACCESSIBILITAT 50 % 28.411,98¢€ 1420595 € 14.205.99 €
GENERAGIO D'ENERGIA 100 % 45.000 € 0¢ 45.000 €
g{)ooguer d;e 3 mesos de GENERACIO D'ENERGIA 100 % 45.000 € neE 65000 €
auros/mes per a
REALLOTIAMENT  habitatge) 100 % 43200 € 0€ 43200 € gg%g:f:osf"f’e?s;‘,’s de
REALLOTJAMENT habitatgs) 100 % 43,200,00 € 0,00€ 43,200,00 €
MOBILIARI TRASLLATS 100 % 30.000 € o€ 30.000 €

DOCUMENT Y APROVACH) DE LES FROVES PILOT A L' AMBIT DEL BESOS | EL MARESME EN EL MARC DE LES TASGIUES PREVIES PER A L' AREA DE COMSERVACIO | REHABILITAGIC DE L' AMBIT 18



4 Ajuntament
L N de Barcelona

Institut Municipal d'Urbanisme
Regeneracié Urbana

MOBILIARI TRASLLATS 100 % 30.000.00 € 000 € 30.000,60 € 100 %
MAGATZEM 6 mesos 100 % 5.400,00 € 000 € 5.400.00 € MOBILIARL TRASLLATS 100 % 14.667 € 0€ 14.667 €
TOTAL 1.290.546,98 € 7385994 € 1.216.487.04 € MAGATZEM & mesos 100 % 2740€ 0€ 2760 €
TOTAL 778343 € 26.683 € 751.680 €
RESUM ECONOMIC DEL PRIMER GRUP DE PROVES PILOTS OBJECTE DEL PRESENT
3 PR TE
TARBA 4 SRS
NUM
HABITATGES 12 COMUNITAT  IMPORTTOTAL (PEC)  IMPORT A PAGARCCPP  IMPORT A PAGAR IMU / AJUNTAMENT
% IMPORT TOTAL IMPORT A IMPORT A
CONCEPTE AJUTS {PEC]  PAGAR VEINS PAGAR MU
MESSINA 11 778.362€ 54302 € 724.060 €
Bseaieninpen o el EPIR 6 1.250.547 € 19.897 € 1.240.650 €
REHABILFACIS RODES 4 1.290.426 € 75049 € 1.215.357 €
OBRES ESTRUCTURAL BS % 83.178 € 12477 € 70.701 €
MARSALA & 1.250.547 € 73.860 € 1216687 €
REHABILITACIG .
ENERGETICA 00 % 592.744 € 0¢ 592.746 € TARBA 4 778.363€ 26.683 € 751.680 €
REHABILITACIC)
ACCESSIBILITAT 50 % 28.412€ 14.206 € 14206 €
TOTAL 5.428.245€ 279.811 € 5.148.434 €
GENERACIO D'ENERGIA W % 35.000 € 0¢ 35.000 €
(Regliefcls mescagde 7. CALENDARI D'ACTUACIO
500 euros/mes per
REALLOTJAMENT _habilaige) 21.400 € 0€ 21600 €

DOCUMENT D' APROVACK DE LES PROVES PILOT A L' AMBIT DEL BESOS | EL MARESME EN EL MARC DE LES TASQIUES PREVIES PER A L' AREA DE CONSERVACIO | REHABILITACKD DE L' AMBIT 19—
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é_ Ajuntament
de Barcelona
Institut Municipal d'Urbanisme
Regeneracio Urbana

En relacidé amb el termini de I'execucid del programa pilot es considera la seva

realifzacid individual, des de I'inici de les obres, d'uns 7 mesos; i la durada total de les

obres de les 5 comunitats proves pilot objecte del present document estdy dimensionada

en 4 anys, considerant la simultaneitat que es pot donaor en clgunes de les cbres.

ANNEX PLANQS

«  Planol de situacié

= Planol d'emplagameant

+«  Fotopld

. Planol de emplagoment de les proves pilofs

ANNEX Dades registrals i cadastrals
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