La gestio de la rehabilitacio en I’'ambit local

El paper dels ajuntaments en la rehabilitacio dels edificis d’habitatges

Gerencia de Serveis Habitatge, Urbanisme i Activitats
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ESTRATEGIES D’INTERVENCIO EN AREES
URBANES

INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO: PLA DIRECTOR TECNIC | CROMATIC DE
CANYELLES (NOU BARRIS) | PLA DE MILLORA URBANA PER A
L’ACCESSIBILITAT DELS BLOCS D’HABITATGES DEL BARRI DEL BESOS DE
BARCELONA

Jesus Enrique Davins
Arquitecte técnic
Responsable de Projectes

Barcelona, 21 de novembre de 2014 Patronat Municipal de I’Habitatge
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CANYELLES DEL POLIGON AL BARRI. COM ACTUAR 40 ANYS DESPRES:
PATOLOGIES ESTRUCTURALS | MILLORA DE L’EFICIENCIA ENERGETICA
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Diputacio
Barcelona

[ ACTUACIONS DEL PLA DIRECTOR

01.01.1 Fagana

Considerant les patologies de les facanes, les esquerdes, problemes d'aillament i despreniments i en
consegléncia la necessitat de rehabilitar els acabats exteriors de tots els blocs, s'opta per un sistema de
fagana amb sillament exterior amb plafd termoaillant d'espuma rigida, massa d'armadurs, teixits amats i
capa d'acabat.

Després dun examen de |a base i un control de resisténcia es consolida, neteja i es comenga amb les
feines de sanejat prévies a la col-locacid de I'aillament i I'acabat.

Amb més detall, les caracteristiques del sistema constructiu a emprar han d'ajustar-se ak segilents
criteris, de capa interior a capa exterior:

1. Adherdncia: Morter adhesiu d'enllag inorganic amb elevada adheréncia en fons inorganics, organics
ino elastics.

2. Allament Placa termoaillant d'escuma rigida de poliestiré expandit. Liure de HC(F), sense
contraccio, 6 cm. despessor. En cas de que s'esculli un color amb una luminositat inferor a 15 es
colloca un sistema amb llana de roca. La fixacio tipus (mecanica o quimica) serd l'adequada per a
cada tancament.

3. Massa d'armadura; Massa d'armadura llesta per a utilitzar, d'enllag organic molt elastica, de poca
tensia, segura contra esquerdes i resistent a camegues mecaniques.

4. Teixits armats: Teixits de fibra de vidre de facil aplicacid, i que a més compleix els més exigents
requisits de seguretat contra esquerdes i resisténcia als cops.

5. Capa d'acabat; Arrebossats d'acabat d'enllag organic, sense ciment i llestos per a la seva aplicacio
en qualsevol fons. Molt resistent a les inclemeéncies dimatiques, poca tendéncia a embrutar-se, molt
elastic | capag de suportar una gran carrega mecanica. Amb conservacio de pellicula per a una
millor resisténcia als microorganismes. | amb textura lisa.

El sistema de facana amb aillament exterior compleix amb les seglients fundions i caracteristiques:
- Elevadissima resisténcia a I'esquerdat
- Gran capacitat de carrega mecanica
- Elevada resisténcia a la intempérie
- Permeable al CO2 i al vapor d'aigua
- Aquet sisterna amb Plafd termoaillant d'escuma rigida de poliestiré expandit compleix Bs2 d0 i
amb afllament de llana de roca A2 s2d0

- Resistent a microorganismes (algues i fongs)
- Gran varietat de matisos, colors i matisable segons sisterma de color.
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PROGRAMACIO DE LES FASES

42, FASE QUART ANY programacié de I'inici d’obres 2013 (concurs)
52, FASE CINQUE ANY programaci6 de I'inici d’obres 2014/2015 (concurs)
62. FASE SISE ANY programaci6 de I'inici d’obres 2015/2016 (concurs)

13 FASE PRIMER ANY programacié de I'inici d’obres 2010 (expedient menor)
23, FASE SEGON ANY programaci6 de I'inici d’obres 2011/2012 (expedient negociat)
32 FASE TERCER ANY programacié de I'inici d’obres 2012 (concurs)
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TIPOLOGIA BLOCS A

TIPOLOGIA BLOCS Bi E TIPOLOGIA BLOCS C
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BLOCS D15-D16
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Barcelona |Gerénciade Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats

N° DE COMUNITATS TIPOLOGIA DE BLOCS N° DHABITATGES
6 A-11-12-13-14-15-16 288
5 C-11-12-13-14-15 202
2 D-15-16 %
6 E-1-2-3-4-56 264
3 B15-16-17 110
14 D1-2-3-4567-69-10-11-12-13-14 481
10 C1-C2-C3C4-C5-C6-C7-CB-Ca-C10 405
14 B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8-89-B10-B11-B12-B13-B14 435
5 A1-AZ-A3-A4-A5 243
65 TOTAL HABITATGES 2524

DADES CANYELLES

PREU MIG DEL SISTEMA SATE AMB PP DE MITJANS AUXILIARS
65/70€ m2. INCLOSOS

COST REPERCUSSIO PP DE MITIANS AUXILIARS [BASTIDES
10€ m2. TRADICIONALS O MOTORITZADES)

DESGLOSSAT SEGONS:

N COST HONORARIS 8%

LES REPERCUSSIONS TECNIQUES CONTROL DE QUALITAT 9 %o
REPRESENTEN EL 11,90 % DEL COST DE LES |cOST PLA CROMATIC 3 %o
OBRES COORDINACIO DE SEGURETAT | SALUT 3 %

IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS E INSTAL-LACIONS 2,3%

TAXES+LLICENCIES 1 %o

CONVENI, L'AJUNTAMENT DE BARCELONA, EL PATRONAT MUNICIPAL DE L’HABITATGE DE BARCELONA |
L'ASSOCIACIO DE VEINS DEL BARRI DE CANYELLES | AMB L'ASSISTENCIA DE LA SECRETARIA D'HABITATGE DEL
DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, PER A LA REHABILITACIO
DELS EDIFICIS D'HABITATGES

Barcelona, 23 de maig de dos mil set

D'acord amb les previsions del Decret 274/2006 de 20 de juny i de la voluntat de les parts signants d'aquest
conveni, I'import de les obres es financaran d'acord amb les segiients aportacions:

Un 60% de I'import del pressupost protegible , mitjangant els ajuts que preveu el decret i en les condicions
establertes pel Decret 274/2006 de 20 de juny, prévia resolucié favorable i d'acord amb les bases de les
convocatories d'ajuts que s'estableixin per aquesta.

Un 25% de I'import del pressupost protegible sera abonat per I'Ajuntament de Barcelona, que a aquests efectes
fara les aportacions econdmiques necessaries al Patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona, com a
organisme encarregat de la gestio de la rehabilitacio.

El 15% de I'import del pressupost protegible sera abonat per cada un dels propietaris dels habitatges de les
finques objecte de rehabilitacié en un termini maxim de cinc anys.

El pressupost protegible compren el pressupost d'execucié material, benefici industrial, honoraris professionals
de la direccié facultativa i tributs que gravin I'actuacio.

La gestio de larehabilitacio en I'ambit local
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EL BESOS DEL POLIGON AL BARRI. COM ACTUAR 50 ANYS DESPRES:
PLA DE MILLORA URBANA PER A L’ACCESSIBILITAT DELS BLOCS
D’'HABITATGES DEL BARRI DEL BESOS DE BARCELONA

PMU DELIMITAT PELS CARRER D’ALFONS EL MAGNANIM, DE LLULL, DE BERNAT METGE | DE PERPINYA
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EL BESOS DEL POLIGON AL BARRI. COM ACTUAR 50 ANYS DESPRES:
PLA DE MILLORA URBANA PER A L’ACCESSIBILITAT DELS BLOCS
D’'HABITATGES DEL BARRI DEL BESOS DE BARCELONA
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PLANTA TIPOLOGIA DE BLOCS TIPUS 2

f SECCIO
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LES DIFERENTS TIPOLOGIES DE BLOCS
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LES DIFERENTS TIPOLOGIES DE BLOCS
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LES DIFERENTS TIPOLOGIES DE BLOCS
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LES DIFERENTS TIPOLOGIES DE BLOCS
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CONSIDERACIONS

DESPESES A REPERCUTIR INVERSIO FETA ANY 2011 PREVISIONS ANY 2015 CONSIDERACIONS
INVERSIO TOTAL DE L'ANY 2011 PELS 11 | PREVISIONS ACTUALITZADES PEL 2015 AMB UN

INVERSIO MITJA PELS 11 ASCENSORS ASCENSORS AMB UN IVA DEL 18% VA DEL 21%
COST MIG DE LES OBRES DELS 11 ASCENSORS UAUGMENT ENTRE EL 2011 | EL 2015 REPRESENTA UN 16% DEL QUAL
S D'UNA PORTA/6 DE DOBLE PORTA] ANY 2011 125.000,00 € 137259196 € 145.000,00 € UN 3% ES IVA, REPERCUTIT EN 4 ANYS

ELS CO5STOS PER DESPLACAMENT DE SERVEIS PUBLICS DE

COST MIG REPERCUTIT PEL DESPLACAMENT DE SERVEIS, AIGUA, (CLAVEGUERAM, EMLLUMENAT PUBLIC, REG, FONTS, ETC, NO SON
LLUM, TELEFOMIA 20.500,00 € 225.755,34€ 25.000,00 € REPEACUTIBLES ALS VEINS SEGONS CONVENI
COST MIG TOTAL SUMARIAL DEL COST DE LES OBRES + L'AUGMENT MIG PREVIST PER ASCENSOR ENTRE EL 2011 | EL 2015 ES
DESPLACAMENTS DE SERVEIS + REPERCUSSIO P.P. DE: DEL 16,80%
REDACCIO PMU EL PAGAMENT DE TAXES PER LUICENCIES D'OBRES EL PMH ESTA
ESTUDIS GEOTECNICS EXEMPT
ITE DE L'EDIFICI ) ) ) LA REPERCUSIO DELS TEMES TECNICS [PMU, GEOTECNICS, PROJECTE,
HONORARIS REDACCIO PROJECTES BASKC, EXECUTIU | DIRECCIO DE DIRECCIO ICDORDIN&CIO} REPRESENTEN UN 8% DEL COST DE LES
LES OBRES AMB TECNIC GNI( [ARQUITECTE] [OBRES
COORDINACIO DE SEGURETAT | SALUT 157.500,00 € 1730.643,57 € 184.000,00€

AJUTS PER LA INSTAL.LACIO D'ASCENSORS EXTERIORS AMB ITINERARI PRACTICABLE PER CABINA IGUAL O SUPERIOR A 0,90 x 1,20 m2 AL BARRI EL BESOS DE
BARCELONA

AJUDES CONVENI 23/05/2007

LA TIPOLOGIADEBLOCTIPUS 2 AFECTAA 6 BLOCS = 36 COMUNITATS X 12H =432

HABITATGES
SEGONS CLAUSULA 9.A) DEL CONVENI DE 23.05.07, SUBVENCI O DEL 60%
TOTAL APORTACIO GENERALITAT B0% 72.000,00 € {5.1} TOPALL &000€ PER HABITATGE

Barri d'Especial Interés (6.2) 10%

7.200,00 €

79.200,00 € TOTAL
L'APORTACIO REAL DE LA GENERALITAT HA ESTAT DEL 50,29%

TOTAL APORTACIO PER HABITATGE 40% 6.500€ APORTACIO MITJA PER HABITATGE L'APORTACIO REAL PER HABITATGE HA ESTAT DEL 49,71%
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Ascensor eléctric amb motor de baix consum, integrat a les guies de
cabina, sense cambra de magquines, de 450 Kg de carrega i cabina
100x120 cm. Portes telescopiques en cabina i replans, de 80 cm
d'amplada. Total 6 parades i recorregut de 13,80 m. Velocitat 1 m/seg.
Intercomunicador bidireccional integrat, i limitador de pes. Poténcia
nominal maxima de 3,4 Kw a 400 V trifasic. Tot muntat i posat en
marxa, inclosa la gestid, tramitacid i pagament del contracte de
manteniment del primer any, i la connexié telefdnica , amb l'alta de
linia i el pagament de la primera quota a la corresponent companyia.

CARACTERISTIQUES TECNIQUES DELS APARELLS ELEVADORS INSTAL-LATS

Subministrament i col-locacié d'armari de doble cos, tots dos amb
doble porta, amb pestells i panys de companyia, incloent-hi angle en la
coronacio fins la trobada amb 'ascensor.

Subministrament i col-locacio de fals sostre de DM sota la nova
passera en el sostre del vestibul de la finca.

Fals sostre de xapa en planta 5a., amb la finalitat d'ocultar el cablejat
del nou ascensor. Inclou les perforacions necessaries en la xapa de
fals sostre i en la del tancament de I'ascensor pel pas del cablejat.

Desplagament de jasseres metal liques de I'estructura actual per tal
d'eliminar les pendents en les passeres interiors, inclou el tallat i la
posterior soldadura al pilar de forma idéntica a lactual, i el
subministrament i la col-locacio de xapes d'acabat en els nusos antics
de l'estructura.

Pintura dels pilars metallics de lestructura actual després de la REFLEXIONS DE FUTUR DERIVADES DI,E LES IMPLANTACIONS REALITZADES
modificacié de les jasseres. DURANT L’ANY 2011

Pintura de les parets interiors en la zona dels replans amb pintura
plastica amb acabat llis, amb una capa segelladora d'emprimacio i
dues d'acabat.

Subministrament i col'locacié de nimeros de planta en els replans
actuals.

Instal-lacio de CGP provisional d'obra segons criteri de companyia
eléctrica i trasllat posterior a I'armari definitiu.

Subministrament i col-locacio d'extintor manual de didxid de carboni,
de carrega 5 kg, amb pressio incorporada, pintat, amb suport a paret.

Subministrament i col-locacié de sensor de nivell d'il luminacié interior,
inclosa connexié amb accessoris de muntatge, muntat i connectat
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IMATGE DEL CARRER ALFONS EL MAGNANIM, 58-68

ANY 2010 IMATGE DEL CARRER ALFONS EL MAGNANIM, 58-68
ANY 2012
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IMATGE DEL CARRER ALFONS EL MAGNANIM, 58-68

ANY 2012 IMATGE DEL CARRER MURET, 4-6-8
ANY 2012
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IMATGES DELS ACABATS INTERIORS
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PASSEIG DE SANTA COLOMA, 55-71. COM ACTUAR 15 ANYS DESPRES:
ESTAT ACTUAL
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PASSEIG DE SANTA COLOMA, 55-71. COM ACTUAR 15 ANYS DESPRES:
ESTRATEGIA DE FUTUR
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PASSEIG DE SANTA COLOMA, 55-71. COM ACTUAR 15 ANYS DESPRES:
ESTRATEGIA DE FUTUR
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PASSEIG DE SANTA COLOMA, 55-71. COM ACTUAR 15 ANYS DESPRES:
ESTRATEGIA DE FUTUR

EXO

ANEXO Il
‘ RECOMENDACIONES PARA LA MEIORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

QUALIFICACIO ENERGETICA
DE L'EDIFICI ACABAT ETIQUETA

DADES DE L'EDIFIC
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CONSIDERACIONS

ENCARREC D’ESTUDI PREVI PER LA SOLUCIO CONSTRUCTIVA | DE VALORACIO ECONOMICA.

CONVOCATORIA DE CONCURS DE PROJECTES PER A LA PROPOSTA DE LA REHABILITACIO CROMATICA | DE MILLORA DE L’EFICIENCIA
ENERGETICA DE LA PROMOCIO.

COST APROXIMAT DE LA INVERSIO: 1.000.000 €.

GESTIO | TRAMITACIO DE LES SUBVENCIONS: AGENCIA DE L’ENERGIA DE BARCELONA | AJUDES ESTATALS PROGRAMA PAREER.
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LES NOSTRES CONCLUSIONS

v Reflexionar abans d’actuar.
v Planificar en el temps segons la magnitud de la intervencio.

v Definir les estrategies urbanes, d’intervencié i d’actuacié en clau de
present i de futur

v' Considerar I’afectacio de serveis soterrats, aeris, publics o privats en
el moment d’intervenir en elements externs dels edificis.
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MOLTES GRACIES
www.pmhb.org
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