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INFORME RELATIU A L’INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 30 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL DE
REGIM ESPECIAL DE LLOGUER ASSEQUIBLE UBICATS A LA PROMOCIO “ILLA SIBERIA”

Primer.- De conformitat amb el Decret de Presidéncia 86/2019, de 9 de maig, I'Institut Municipal de I'Habitatge i
Rehabilitacié de Barcelona (en endavant IMHAB), va convocar un concurs public per a la constitucié d’un dret de
superficie per un termini de 75 anys sobre la finca situada al carrer Badajoz, 11-15 (llla Sibéria) per a destinar-la a
la promocid, construccid i gestié d’habitatges protegits en regim de lloguer.

El plec de clausules técniques del concurs esmentat estableix que el procés de la primera adjudicacio dels habitatges
el dura a terme el Consorci de I’'Habitatge de Barcelona i que caldra donar compliment en el procés d’adjudicacio,
a les reserves previstes al Pla pel Dret a I’'Habitatge 2016-2025 de I’Ajuntament de Barcelona (és a dir, a la reserva
territorial del 25%, a la reserva per a joves del 30% i a la reserva del 10% per a families monoparentals). Aixi mateix
també estableix que les persones destinataries dels habitatges hauran de complir els requisits que es corresponen
a la qualificacié d’habitatge amb proteccid oficial de lloguer d’acord amb el Pla d’habitatge vigent.

D’acord amb el Decret de Presidéncia 43/2020, de 3 de marg, el concurs indicat es va adjudicar a I'empresa
COYOACAN INVEST SL. I, en data 21 de desembre de 2022 es va signar I'escriptura de constitucié del dret de
superficie. On s’estableix que I'arrendament dels habitatges sera realitzat amb el conveni que COYOACAN INVEST
SL establira amb la Fundacié HABITA3 amb I'objectiu de donar satisfaccid a la demanda d’habitatge.

Segon.- L'empresa COYOACAN INVEST SL com a titular d’un dret de superficie en I'edifici situat al carrer Badajoz,
11-15, ha comunicat, en data 17 de novembre de 2025, al Consorci de I'Habitatge de Barcelona la seva decisio de
comercialitzar els esmentats habitatges, en régim de lloguer assequible.

Tercer.- Els habitatges d’aquesta promocio estan qualificats amb proteccio oficial de regim especial d’acord amb la
modificacié de la qualificacié provisional de data 23 d’octubre de 2025 i estan acollits al Decret 75/2014, de 27 de
maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

Tot i que la promocid esta formada per 42 habitatges, amb I'objectiu de donar satisfaccid a una demanada
especifica de recursos habitacionals a persones amb risc d’exclusio residencial es reserven 11 habitatges de la
promocié per entitats socials per atencié a persones en risc exclusié residencial, i per altra banda, es reserva un
habitatge per a la Fundacié HABITAT3 per a atendre persones usuaries dels seus programes..

En aquest sentit, el procediment d’adjudicacid es dura a terme per 30 habitatges.

Quart.- El Pla pel Dret a I’Habitatge 2016-2025 de I’Ajuntament de Barcelona, aprovat en plenari municipal en data
27 de gener de 2017, fixa en el seu punt 4.3. com a objectiu anual adjudicar al menys un minim del 30% dels
habitatges de lloguer assequible i de dret de superficie, al col-lectiu especific de persones menors de 35 anys. En
aquest sentit es reserven 9 habitatges per a aquest col-lectiu, donant aixi compliment a I'objectiu fixat.
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Aixi mateix, el punt esmentat del Pla pel Dret a I'Habitatge 2016-2025, també estableix com a objectiu anual
adjudicar al menys un minim del 10% dels habitatges al col-lectiu especific de les families monoparentals. En aquest
sentin es reserva 3 habitatge per a aquest col-lectiu.

El Pla pel Dret a I'Habitatge esmentat, també manté la preferéncia en els barris inclosos dins d'un radi de 500
metres al voltant del punt on s'ubica la promocid i la reserva d'un minim del 25% per als habitatges d'obra nova.
En aquest cas, es tracta dels barris del Poblenou, el Parc i la Llacuna del Poblenou, i la Vila Olimpica del Poblenou.

Cinqué.- El Consorci de I'Habitatge de Barcelona és I'ens que té la competéncia per a dur a terme el procés
d’adjudicacié d’aquests habitatges, d’acord amb la Carta Municipal de Barcelona i amb el Reglament del Registre
de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccid Oficial de Barcelona.

Sise.- L'adjudicacié dels habitatges d’aquesta promocié es dura a terme mitjangant sorteig, en base al que estableix
Iarticle 21 del Reglament del Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccid Oficial de Barcelona esmentat. En
aquest sentit, el Gerent del Consorci ha d’adoptar la resolucié d’inici del procediment d’adjudicacié que contindra
les bases especifiques de la convocatoria.

Seté.- Previament a I'adopcié de la resolucidé anterior, s’ha de sotmetre a informe preceptiu del districte en el
territori on estan ubicats els habitatges objecte d’adjudicacid, que en aquest cas és el districte de Sant Marti, de
conformitat amb les determinacions que estableix I'art. 23.2 f) de la Llei 22/1998, de 30 de desembre de la Carta
Municipal.

Vuité.- Aquesta adjudicacid, que se sotmet a informe preceptiu del Consell Plenari del Districte de Sant Marti, fa
referéncia a la promocié amb un total de 30 habitatges que estan destinats: 2 per a unitats de convivencia amb
necessitat d’'un habitatge adaptat; 8, a la reserva territorial; 3, a families monoparentals; 9, a menors de 35 anys i
8, al contingent general.

S’acompanya fitxa descriptiva amb les dades generals de la promocio.

Noveé.- Per tal de donar compliment al requeriment previ, en els termes de I'article 23.2. f) de la Carta Municipal,
es dona trasllat al districte de Sant Marti, perqué sotmeti I'expedient a informe preceptiu del Consell Plenari.

Barcelona, a data de la signatura electronica

ANA MARIA Firmado digitalmente
ANA MARIA

BECERRA TORNE BeCERRA TORNE
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Fecha: 2025.11.18
(TCAT) 15:23:01 +01'00"

Ana Becerra Torné
Cap del Departament de Registre de Sol-licitants i Adjudicacions
Gerencia d’Habitatge
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Pla per al dret a I'habitatge

Ageéncia de I'Habitatge Decret 75/2014
de Catalunya

Expedient 08-B-0012-23

MODIFICACIO DE LA QUALIFICACIO PROVISIONAL
D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL

EXPEDIENT: 08-B-0012-23

Decret 75/2014. Pla per al dret a I'habitatge

Resolucié DS0/1503/2022, de 18 de maig, per la qual s'aproven les
condicions d'accés per a la selecci6 de propostes d'actuacions per al
finangcament del Programa d'ajuts a la construcci6 d'habitatges en
arrendament social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla de
Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia, finangat per la Uni6 Europea-
NextGenerationEU

Resolucié TER/1029/2023, de 27 de marg, per la qual s'aproven les bases
reguladores per a la concessid6 de subvencions per al finangament del
Programa d'ajuts a la construccié d'habitatges en arrendament social en
edificis energéticament eficients que preveu el Pla de Recuperacio,
Transformacié i Resiliencia, finangat per la Unié Europea-NextGenerationEU

PROGRAMA:

Resolucié TER/1706/2023, de 16 de maig, per la qual s'obre la convocatoria
per a la concessié de subvencions per al finangament del Programa d'ajuts a
la construccid d'habitatges en arrendament social en edificis energéticament
eficients que preveu el Pla de Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia,
finangat per la Uni6 Europea-NextGenerationEU

LOCALITAT: BARCELONA Zona HPO: A
EMPLACAMENT: Carrer BADAJOZ, 11-15 Zona PC: A1
PROMOTOR: COYOACAN INVEST SLU CIF: B67160028
REGIM D'US: LLOGUER / CESSIO D'US EN REGIM GENERAL

La qualificacié provisional d'habitatges amb proteccié oficial de I'expedient a dalt referenciat es va
resoldre en data 12/06/2023, d’acord amb el Decret 75/2014, de 27 de maig.

La promocié és beneficiaria dels ajuts del programa per a la construccid d’habitatges en
arrendament social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla de Recuperacio,
Transformaci¢ i Resiliéncia, finangat per la Unié Europea — NextGenerationEU.

COYOACAN INVEST SLU, en data 20/10/2025 ha sollicitat la modificaci6 de I'expedient
inicialment aprovat, que consisteix en eliminar els balcons dels habitatges i suprimir la reserva de 3
habitatges adaptats.

Per tot I'exposat,

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA
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Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

RESOLC:

MODIFICAR LA QUALIFICACIO PROVISIONAL com HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL
de 42 habitatges d’aquesta promocid, segons superficies detallades en I'annex 1 d’aquesta
resolucid.

1. - D’acord amb la sol-licitud de subvencid presentada pel promotor dels habitatges i de
conformitat amb la base reguladora 5 de la Resolucio6 DS0O/1503/2022, de 18 de maig, el preu
maxim de lloguer, per metre quadrat de superficie Util, dels habitatges que es qualifiquen sera el
seglent:

- REGIM ESPECIAL (42 HABITATGES):
Lloguer Habitatges: 6,63 €/m?

Les rendes maximes que constaran a la qualificacié definitiva dels habitatges seran les rendes
inicials incrementades amb la variacio interanual de I'index de preus al consum calculada en funcié
de les mitjanes anuals del conjunt de I'Estat entre I'any 2023 i I'any de la resolucié de qualificacio
definitiva.

2. - D’acord amb l'article 99 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i I'article
56 del Decret 75/2014, de 27 de maig, en aquesta promocid es reserven 2 habitatges per a
persones amb discapacitat.

3. - D’acord amb la base reguladora 5 de la Resolucidé DSO/1503/2022, de 18 de maig, els
habitatges es qualifiquen amb proteccio oficial, en régim d’arrendament o cessié d’Us, amb caracter
indefinit, per a sol-licitants amb ingressos ponderats fins a 4 vegades I'lRSC. Aquests habitatges
no poden ser objecte de desqualificacio (art. 79.3 de la Llei 18/2007).

4. - El termini per finalitzar les obres és de 36 mesos a comptar des de la resolucié de la
qualificacié provisional, i un mes més per sol-licitar la qualificacié definitiva (article 45 del Decret
75/2014). D’acord amb I'establert a la base reguladora 7 de la Resolucié TER/1029/2023, de 27 de
marg, les obres han d’haver finalitzat a data 30 de juny de 2026.

5. - En virtut de I'establert en la base reguladora 8 de la Resolucié DS0/1503/2022, de 18 de maig,
el promotor en la seva sol-licitud aporta compromis de reserva de més del 25% dels habitatges
que es qualifiquen per a contingents especials. Aquesta reserva es concretara en la resolucié de
qualificacié definitiva dels habitatges.

6. - El canvi de qualsevol dada que consta en aquesta resolucié, requerira la modificacié de la
qualificacié provisional, abans de sol-licitar la corresponent qualificacié definitiva.

Contra aquesta resolucio, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs d’algada
davant del director de Promoci6 de I'Habitatge, en el termini d’'un mes a comptar des de 'endema
de la seva notificacio, d’acord amb I'article 76 de la Llei 26/2010 del 3 d’agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya, i els articles 121 i 122 de la Llei
39/2015, d'1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comd de les Administracions Publiques,
sens perjudici de poder interposar qualsevol altre recurs que s’estimi procedent.

La cap del Servei d'Avaluaci¢ i Qualificacié de I'Habitatge Protegit

23/10/2025
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= ANNEX
< DETALL PER ENTITATS (Superficies utils en m?2)
O
|_|J SITUACIO NOMBRE DE PECES HABITATGE PREU
D Sup. Util . . Lloguer anual
interior . inicial
m 1 RG — LL/CU 1 AVILA 5 2N 1A 2 1 1 1 4 58,99 62,04 4.935,90 €
(D 2 RG — LL/CU 2 AVILA 5 2N 2A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €
I_ — 3 RG - LL/CU 1 AVILA 5 3R 1A 2 1 1 1 4 58,99 62,04 4.935,90 €
< 4 RG — LL/CU 2 AVILA 5 3R 2A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €
I_ 5 RG — LL/CU 1 AVILA 5 aT 1A 2 1 1 1 4 58,99 62,04 4.935,90 €
E 6 RG - LL/CU 2 AVILA 5 4T 2A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €
< 7 RG — LL/CU 1 AVILA 5 5E 1A 2 1 1 1 4 58,99 62,04 4.935,90 €
8 RG — LL/CU 2 AVILA 5 5E 2A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €
_I 9 RG — LL/CU 3 AVILA 7 2N 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
—I 10 RG — LL/CU 3 AVILA 7 2N 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
m 11 RG — LL/CU 3 AVILA 7 3R 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
D 12 RG — LL/CU 3 AVILA 7 3R 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
13 RG — LL/CU 3 AVILA 7 4T 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €

< 14 RG — LL/CU 3 AVILA 7 aT 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
e 15 RG — LL/CU 3 AVILA 7 5E 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
O
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3 SITUACIO NOMBRE DE PECES HABITATGE PREU
< Pla. 5 H= C Altres Ocup. Sup. Util Sup. 5 Lloguer anual
I— 12 @ peces  maxi. interior Comp. inicial
< 16 RG — LL/CU 3 AVILA 7 5E 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
O 17 RG — LL/CU 3 AVILA 11 2N 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €

18 RG — LL/CU 3 AVILA 11 2N 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
m 19 RG — LL/CU 3 AVILA 11 3R 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
D 20 RG — LL/CU 3 AVILA 11 3R 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €

21 RG — LL/CU 3 AVILA 11 4T 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
m 22 RG — LL/CU 3 AVILA 11 aT 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
(D 23 RG — LL/CU 3 AVILA 11 5E 1A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
l_ 24 RG — LL/CU 3 AVILA 11 5E 2A 2 1 1 2 4 58,72 61,77 4.914,42 €
< 25 RG — LL/CU 2 BADAJOZ 13 2N 1A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €
l_ 26 RG — LL/CU 4 BADAJOZ 13 2N 2A 2 1 1 1 4 58,56 63,50 5.052,06 €
E 27 RG — LL/CU 2 BADAJOZ 13 3R 1A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €

28 RG — LL/CU 4 BADAJOZ 13 3R 2A 2 1 1 1 4 58,56 63,50 5.052,06 €
< 29 RG — LL/CU 2 BADAJOZ 13 aT 1A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €
_I 30 RG — LL/CU 4 BADAJOZ 13 4T 2A 2 1 1 1 4 58,56 63,50 5.052,06 €
_I 31 RG — LL/CU 2 BADAJOZ 13 5E 1A - 1 1 1 1 2 3 58,36 61,37 4.882,59 €
m 32 RG — LL/CU 4 BADAJOZ 13 5E 2A 2 1 1 1 4 58,56 63,50 5.052,06 €

33 RG — LL/CU 5 BADAJOZ 15 1R 1A 2 1 1 2 4 63,39 66,84 5.317,79 €
D 34 RG — LL/CU 6 (HA) BADAJOZ 15 1R 2A 1 1 1 1 2 5 68,66 71,72 HA 5.706,04 €
< 35 RG — LL/CU 5 BADAJOZ 15 2N 1A 2 1 1 2 4 63,39 66,84 5.317,79 €
e 36 RG — LL/CU 6 (HA) BADAJOZ 15 2N 2A 1 1 1 1 2 5 68,66 71,72 HA 5.706,04 €
O 37 RG — LL/CU 5 BADAJOZ 15 3R 1A 2 1 1 2 4 63,39 66,84 5.317,79 €
Z 38 RG — LL/CU 6 BADAJOZ 15 3R 2A 1 1 1 1 2 5 68,66 71,72 5.706,04 €
I_u 39 RG — LL/CU 5 BADAJOZ 15 4T 1A 2 1 1 2 4 63,39 66,84 5.317,79 €
Q
<
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Pla per al dret a I’habitatge
Ageéncia de I'Habitatge Decret 75/2014

de Catalunya Expedient 08-B-0012-23

SITUACIO NOMBRE DE PECES HABITATGE PREU
Pla. . Ocup. Sup. Util Sup. . Lloguer anual
C maxi. interior Comp. inicial
40 RG — LL/CU 6 BADAJOZ 15 aT 2A - - 1 1 - 1 1 2 5 68,66 71,72 5.706,04 €
41 RG — LL/CU 5 BADAJOZ 15 5E 1A - - 2 - - 1 1 2 4 63,39 66,84 5.317,79 €
42 RG — LL/CU 6 BADAJOZ 15 5E 2A - = 1 1 B 1 1 2 5 68,66 71,72 5.706,04 €

RG — LL/CU Ré&gim general / Lloguer o cessioé d’as
HA Habitatge Adaptat

E-M = sala o estar-menjador / H = habitacions / C= cuina / CH = cambres higiéniques / E-M-C = estar-menjador-cuina /Altres peces (es consideren aquelles altres peces interiors que es poden independitzar)
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Agéncia de I'Habitatge

de Catalunya

Expedient: 08-B-0012-23

RESUM DE LA PROMOCIO

HABITATGES

Tipus Superficie computable tipus (m?) Nombre Superficie computable

1 62,04 4 248,16

2 61,37 8 490,96

3 61,77 16 988,32

4 63,50 4 254,00

5 66,84 5 334,20

6 71,72 3 215,16

6 (HA) 71,72 2 143,44
TOTALS 42 2.674,24
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Consorci de I’Habitatge de Barcelona

Exp. num: 25CHB14
Procés d'adjudicacié de 30 habitatges amb proteccié oficial de régim especial de lloguer
assequible de la promocié ILLA SIBERIA

Emplagament

Carrer Badajoz, 11-15 de Barcelona

Districte Sant Marti

Operador COYOACAN INVEST SL— HABITAT3
La promoci6 consta de 42 habitatges, dels quals se’'n reserven 11 per entitats socials per a
I'atencié a persones en exclusio residencial i 1 per a HABITAT3 per atendre persones usuaries
dels seus programes. Els 30 habitatges restants, s’adjudiquen mitjangant la present
convocatoria i es destinen a lloguer assequible.

Descripcio

projecte, nombre
d’habitatges i
destinataris de la
convocatoria:

La superficie aproximada dels habitatges varia en funcié de les seves caracteristiques i pot
oscil-lar entre 61,37 m2 i 71,72 m2, aproximadament. Tots els habitatges disposen de dos
dormitoris, dels quals 2 estan destinats per a persones amb necessitat d’habitatge adaptat

El preu de la renda mensual dels habitatges és de 6,63€/m2 (incrementat amb I'IlPC).

A I'import de la renda abonada, s’ha d’afegir 'import corresponent a les despeses comunitaries,
que poden estar al voltant dels 82€-95/mensuals, aproximadament.

Procediment
d’adjudicacio

L’adjudicacio dels 30 habitatges es fara pel sistema de sorteig d’acord als criteris establerts que
es recullen a les bases de la convocatoria.

Condicions
generals
convocatoria

» Unitats de convivéncia de 2 a 4 membres inscrites al Registre de Sol-licitants d’'Habitatges
amb Proteccié Oficial de Barcelona (excepte pel contingent d’habitatge adaptat que és de 2
a 5 membres).

* Un any dempadronament a Barcelona en la data assenyalada a les bases de la
convocatoria.

* No ser titular del ple domini o d’'un dret real d’ds i gaudi sobre algun altre habitatge o
qualsevol altre tipus d’immoble, amb excepcions.

» Ingressos corresponents al darrer exercici fiscal entre 15.000€ i 4 vegades I'IRSC ponderat
(IRSC 2025, 51.364,51€ en cas de 2 membres i 55.359,53€ en cas de 4 membres o més)

Contingents/
Reserves
convocatoria

» Necessitat d’habitatge adaptat per a persones amb mobilitat reduida: 2 habitatges.

» Reserva Territorial (25%): 8 habitatges per a unitats de convivéncia que visquin als barris
del Poblenou, el Parc i la Llacuna del Poblenou, i la Vila Olimpica del Poblenou

* Menors de 35 anys (30%): 9 habitatges

» Families monoparentals (10%): 3 habitatges

» Contingent general: 8 habitatges
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Planta 1a

Planta tipus: 2-3-4-5
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