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Ordenanca fiscal nim. 1.3
IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

Art. 1r. Disposicio general.

D'acord amb allo que preveu l'article 59¢€.2 en relacié amb l'article 15€, tots dos del text refds de la Llei
reguladora de les hisendes locals, s'estableix I'impost sobre lincrement de valor dels terrenys de
naturalesa urbana, regulat pels articles 104¢ a 110& de I'esmentat text refés, d’acord amb el RD Llei
26/2021, de 8 de novembre, pel que s’adapta el text refés de la Llei regulador de les hisendes locals,
aprovat pel RD Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, a la jurisprudéncia del Tribunal Constitucional respecte a
'impost.

Art. 2n. Fet imposable.

1. Constitueix el fet imposable de l'impost l'increment de valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana manifestat a conseqiiéncia de la transmissio de la propietat per qualsevol titol o de la
constitucio o transmissio de qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini sobre els terrenys esmentats.

2. Té la consideracio de terreny de naturalesa urbana el definit com a tal a I'article 7&.2 del text refés
de la Llei del cadastre immobiliari, amb independéncia que estiguin considerats o no com a tals en el
Cadastre o en el padrd d’aquell.

3. També hi esta subjecte I'increment de valor que experimentin els terrenys en els béns immobles
classificats com de caracteristiques especials a I'efecte de I'impost sobre béns immobles.

Art. 3r. Actes no subjectes.

No estan subjectes a aquest impost:

1. Les transmissions de terrenys respecte dels quals es constati la inexistencia d’'increment de valor
per diferéncia entre els valors dels esmentats terrenys en les dates de transmissié i d’adquisicio.

Per aix0, la persona interessada en acreditar la inexisténcia d’increment de valor haura de declarar la
transmissio, aixi com aportar els titols que documentin la transmissio i I'adquisicid, entenent-se per
persones interessades, a aquests efectes, les persones o entitats a que es refereix I'article 106 del Reial
Decret Legislatiu 2/2004.

Per constatar la inexisténcia d’increment de valor, com a valor de transmissiéo o d’adquisicié del
terreny es prendra en cada cas el major dels segiients valors, sense que a aquests efectes puguin
computar-se les despeses o tributs que graven les referides operacions: el que figuri al titol que documenti
I'operacio o el comprovat, en el seu cas, per ’Administracio tributaria.

Quan es tracti de la transmissié d’'un immoble en el que hagi sol i construccid, es prendra com a valor
del sol a aquests efectes el que resulti d’aplicar la proporcié que representi en la data de meritacié de
I'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total i aquesta proporcié s’aplicara tant al
valor de transmissié com, en el seu cas, al d’adquisicié.

Si en el moment de I'adquisicid, es tractava d’un solar sense edificar, el valor de transmissié del sol
s’obtindra conforme al qué s’indica en el paragraf anterior i si la transmissié es refereix a una entitat
individualitzada resultant de la declaracié d’obra nova i constitucié del regim en propietat horitzontal de
I'edificacié construida, el valor d’adquisicié del sol que figuri al titol que documenti I'adquisicié es reduira
proporcionalment aplicant a aquest valor el coeficient de propietat assignat a I'entitat transmesa respecte
al total immoble.

Si l'adquisicié o la transmissid hagués estat a titol lucratiu s’aplicaran les regles dels paragrafs
anteriors prenent, en el seu cas, pel primer dels dos valor a comparar assenyalats anteriorment, el
declarat a I'lmpost sobre Successions i Donacions.

En la posterior transmissié dels immobles als que es refereix aquest apartat, per al comput dels
nombre d’anys al llarg dels quals s’ha posat de manifest I'increment de valor dels terrenys, no es tindra en
compte el periode anterior a la seva adquisicié. El que es disposa en aquest paragraf no sera d’aplicacio
als suposits d’aportacions o transmissions de béns immobles que resultin no subjectes en virtut del que es
disposa als apartat 2, 3 i 4 d’'aquest article o en la disposicié addicional segona de la Llei 27/2014, de 27
de novembre, de I'lmpost sobre Societats.




2. L’extincio del dret d’'usdefruit per mort de la persona usufructuaria.

3. L'increment de valor que experimentin els terrenys que tinguin la consideracié de rustics a I'efecte
de l'impost sobre béns immobles.

4. Les aportacions de béns i drets fetes pels conjuges a la societat conjugal, les adjudicacions que es
verifiquen a favor seu i en el seu pagament i les transmissions que es facin als conjuges com a pagament
dels seus havers comuns. Llevat que sigui d'aplicacié un régim més favorable per a la persona contri-
buent, en els matrimonis subjectes al Dret Civil Catala es consideren béns integrants de la societat
conjugal els béns que, en concepte de compensacié econdomica o per a la divisio de I'objecte comu o per
a la liquidacié del régim econdmic matrimonial, s’adjudiquen als conjuges de conformitat amb els articles
232.5, 232.12, 232.22, 232.28, 232.29, 232.38 0 233.17 del Llibre Segon del Codi Civil de Catalunya,
aprovat per Llei 25/2010, de 29 de juliol.

5. Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills/es a conseqiiéncia del
compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci matrimonial.

6. Les transmissions de béns relacionades als apartats 2n i 3r d’aquest article, fetes pels membres
d’'unions estables de parella, constituides d’acord amb les lleis que regulen les unions d’aquest tipus, sempre
que hagin regulat en document public les seves relacions patrimonials.

7. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions de fusié o escissio
d’empreses, aixi com de les aportacions d'immobles integrats en branques d’activitat, a les quals resulti
aplicable el régim especial regulat en el capitol VIl del Titol VII de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de
l'impost sobre Societats, a excepcio de les previstes en 'article 87& del mateix text legal quan no s’integrin
en una branca d’activitat.

8. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es facin com a consequéncia de les
operacions relatives als processos d'adscripcio a una societat anonima esportiva de nova creacid, sempre
que s'ajustin plenament a les normes previstes en la Llei 10/1990, de 15 d'octubre, de l'esport, i al Reial
Decret 1084/1991, de 5 de juliol, sobre les societats andonimes esportives.

9. Les transmissions de terrenys a que donin lloc les operacions de repartiment equitatiu de beneficis i
carregues per aportacio de les persones propietaries inclosos en I'actuacié de transformacid urbanistica,
ja sigui feta de manera voluntaria o en virtut d’expropiacié forgosa, i les adjudicacions a favor de les
esmentades persones propietaries en proporcio als terrenys que hagin aportat, en els termes establerts a
I'article 23.7 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que es va aprovar el text refés de la
Llei del sol i rehabilitacio urbana.

Quan el valor de les parcel-les adjudicades a una persona propietaria excedeixi del que
proporcionalment correspongui als terrenys aportats pel mateix, I'excés d’adjudicaci6é estara subjecte a
aquest impost.

10. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestié d’Actius
Procedents de la Reestructuracié Bancaria regulada en la disposicié addicional setena de la Llei 9/2012,
de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucioé d’entitats de crédit.

11. Les aportacions o transmissions realitzades per la Societat de Gestié d’Actius Procedents de la
Reestructuracié Bancaria a entitats participades directament o indirectament per la mateixa Societat en
almenys el 50 per cent del capital, fons propis, resultats o drets de vot de I'entitat participada en el
moment immediatament anterior a la transmissié, o0 com a conseqiéncia de la transmissio.

12. Les aportacions o transmissions realitzades per la Societat de Gestié d’Actius Procedents de la
Reestructuracié Bancaria, o per les entitats constituides per aquesta per complir el seu objecte social, als
fons d’actius bancaris, a qué es refereix la disposicié addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de
novembre.

13. Les aportacions o transmissions que es produeixin entre els fons esmentats durant el periode de
temps de manteniment de I'exposicié del Fons de Reestructuracié6 Ordenada Bancaria als fons, previst a
I'apartat 10 de la mateixa disposicié addicional desena.

14. En la posterior transmissio dels terrenys esmentats, s'entendra que el nombre d'anys al llarg dels
guals s'ha posat de manifest I'increment de valor no s'ha interromput per causa de la transmissio derivada
de les operacions no subjectes a aquest impost.

Art. 4t. Subjectes passius.
1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:
a) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissioé de drets reals de gaudi limitatius



del domini, a titol lucratiu, la persona fisica o juridica o I'entitat a qué es refereix I'article 35¢.4 de la Llei
general tributaria que adquireixi el terreny o aquella a favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret
real de que es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets reals de gaudi limitatius
del domini, a titol onerds, la persona fisica o juridica o I'entitat a qué es refereix I'article 35¢.4 de la Llei
general tributaria que transmet el terreny o aquella que constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti.

2. En els suposits a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, té¢ la consideracié de subjecte
passiu substitut del contribuent la persona fisica o juridica o I'entitat a qué es refereix I'article 35¢.4 de la
Llei general tributaria que adquireixi el terreny o aquella a favor de la qual es constitueixi o transmeti el
dret real de qué es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

Art. 5. Base imposable.

1. La base imposable d'aguest impost esta constituida per lincrement del valor dels terrenys
manifestat en el moment de la meritacié i experimentat en el periode de temps transcorregut entre
I'adquisicio del terreny o del dret per part de la persona transmitent i la nova transmissio o, si s’escau, la
constitucio del dret real de gaudi, amb un periode maxim de vint anys.

Per determinar l'import de lincrement a que es refereix l'apartat anterior i sense perjudici del que
s’estableix a I'apartat 4 d’aquest article, es multiplicara el valor del terreny en el moment de la meritacio,
calculat d’acord amb alld establert a I'apartat segtient, pel coeficient que correspongui al periode de
generaci6é d’acord amb allo previst a I'apartat 3.

2. Elvalor del terreny en el moment de la meritaci6 resultara d’allo establert a les seglients regles:

a) En les transmissions de terrenys, el valor d’aquests en el moment de la meritacié sera el que
tinguin determinat en el referit moment a efectes de I'lmpost sobre Béns Immobles. Aixd no
obstant, quan el valor esmentat sigui conseqiiéncia d’'una ponéncia de valors que no reflecteixi
modificacions de planejament aprovades amb posterioritat, I'impost es liquidara provisionalment
d’acord amb el valor inicial d’aquest planejament. En aquests casos, s’aplicara a la liquidacié
definitiva el valor dels terrenys obtingut d'acord als procediments de valoracié col-lectiva que
s’instruissin, referit a la data de la meritacié. Quan aquesta data no coincideixi amb I'efectivitat
dels nous valors cadastrals, aquests valors es corregiran aplicant els coeficients d’actualitzacio
que corresponguin, establerts a I'efecte en les Lleis de pressupostos generals de I'Estat.

Quan el terreny, encara sent de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble de
caracteristiqgues especials, en el moment de meritacié de I'impost, no tingui determinat el valor
cadastral en el referit moment, I'ajuntament podra practicar la liquidacié quan el referit valor
cadastral sigui determinat, referint 'esmentat valor al moment de la meritacio.

b) En la constitucid i transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini, els percentatges
anuals continguts a l'apartat 3 d’aquest article s’aplicaran sobre la part del valor definit en el
paragraf a) anterior que representi, respecte d’aquell, el valor dels referits drets calculats
mitjancant I'aplicaci6 de les normes fixades a efectes de I'lmpost sobre Transmissions
Patrimonials i Actes Juridics Documentats i, en particular, de la forma que s’indica a continuacio:

USDEFRUIT

1.- El valor de l'usdefruit temporal és proporcional al valor del terreny, a raé del 2% per cada
periode d'un any, sense que mai excedeixi el 70%.

2.- En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70% del valor total del terreny si
l'usufructuari t¢ menys de vint anys. Aquest valor minora a mesura que l'edat augmenta en la
proporcio de I'1% menys per cada any més, amb el limit minim del 10% del valor total.

3.- Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per a un termini superior a
trenta anys o per a un temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment una transmissio de
plena propietat subjecta a condicié resolutoria.

4.- En cas que hi hagi dos 0 més persones usufructuaries vitalicies successives, cal valorar cada
usdefruit successiu tenint en compte I'edat de la persona usufructuaria respectiva.

5.- En cas que es produeixi la transmissié del dret d’'usdefruit o de la nua propietat de I'immoble,
s’haura de calcular el valor del dret transmés tenint en compte I'edat de la persona usufructuaria
en el moment de la transmissio.



US | ESTATGE

El valor dels drets reals d'Us i estatge és el que resulta d'aplicar el 75% del valor del terreny sobre el
qual s'ha imposat, d'acord amb les regles corresponents a la valoracié dels usdefruits temporals o
vitalicis, segons els casos.

NUA PROPIETAT

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el valor de
l'usdefruit, Us o estatge i el valor total del terreny.

En els usdefruits vitalicis que, alhora, siguin temporals, la nua propietat es valora aplicant-hi, de
les regles anteriors, aquella que li atribueixi menys valor.

En l'usdefruit a que es refereix el seu apartat 4, la nua propietat s'ha de valorar segons I'edat de
la més jove de les persones usufructuaries instituides.

DOMINI UTIL, DIRECTE | MITJA

El valor del domini Gtil és la diferencia entre el valor del domini directe o mitja i el del terreny.

El valor del domini directe o mitja amb dret a lluisme es calcula d'acord amb els preceptes de
l'article 565¢ del Llibre cinqué del Codi civil de Catalunya aprovat per la Llei 5/2006, de 10 de
maig.

¢) En la constitucié o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o
del dret a realitzar la construccié sota terra sense implicar I'existéncia d’'un dret real de superficie,
els percentatges anuals continguts a I'apartat 3 d’aquest article s’aplicaran sobre la part del valor
definit en el paragraf a) que representi, respecte d’aquell, el mddul de proporcionalitat fixat en
I'escriptura de transmissié o, en el seu defecte, el que resulti d’establir la proporcié entre la
superficie o volum de les plantes a construir en vol o subsdl i la total superficie o volum edificats
una vegada construides aquelles.

d) En el suposit d’expropiacions forgoses, els percentatges anuals continguts a I'apartat 4 d’aquest
article s’aplicaran sobre la part del preu just que correspongui al valor del terreny, llevat que el
valor definit en el paragraf a) de l'apartat 2 anterior fos inferior, suposit en el qual prevaldra
aquest ultim sobre el preu just.

e) Els drets reals de superficie s'imputen pel capital, preu o valor que les parts hagin pactat en
constituir-los, si és igual o superior que el que resulti de la capitalitzacié a l'interés legal dels
diners de la renda o pensi6é anual; o aquest si aquell fos menor. En cap cas el valor aixi imputat
ha de ser superior al que tinguin determinat en el moment de la transmissio a I'efecte de I'impost
sobre béns immobles.

f)  En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals, cal aplicar les
normes de tributacio del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent tingui la facultat de disposar dels
béns; en aquest suposit, s’ha de liquidar I'impost pel domini ple.

3. El periode de generacié de l'increment de valor sera el nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi
posat de manifest el referit increment. En els suposits de no subjeccid, llevat que per llei s'indiqui un altra
cosa, per al calcul del periode de generacié de I'increment de valor posada de manifest en una posterior
transmissié del terreny, es prendra com a data d’adquisicio, als efectes d’alld disposa en el paragraf
anterior, aquella en la que es va produir I'anterior meritacio de I'impost.

En el comput del nombre d’anys transcorreguts es prendran anys complets, és a dir, sense tenir en
compte les fraccions d’any. En el cas de qué el periode de generacid sigui inferior a un any, a excepcié de
les transmissions gratuites per causa de mort, en les quals només es consideren els anys complets que
integren el periode impositiu, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos
complets, és a dir, sense tenir en compte les fraccions del mes.

El coeficient a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacid, calculat d’acord amb allod
establert als apartats anteriors, sera el seguent:

Periode de generacio Coeficient

Inferior a 1 any 0,05




Periode de generacio Coeficient

(excloses les transmissions
gratuites mortis causa)

1 any 0,13
2 anys 0,15
3 anys 0,16
4 anys 0,17
5 anys 0,17
6 anys 0,16
7 anys 0,12
8 anys 0,10
9 anys 0,09
10 anys 0,08
11 anys 0,08
12 anys 0,08
13 anys 0,08
14 anys 0,10
15 anys 0,12
16 anys 0,16
17 anys 0,20
18 anys 0,26
19 anys 0,36
Igual o superior a 20 anys 0,45

4. Quan, a instancia del subjecte passiu, d’acord amb allo establert a I'article 3.1 d’aquesta ordenanca,
es constati que I'import de I'increment de valor és inferior a I'import de la base imposable determinada
d’acord amb els apartats precedents d’aquest article, es prendra com a base imposable I'import del referit
increment de valor.

Art. 6€. Quota tributaria.
La quota tributaria és el resultat d’aplicar el tipus impositiu a la base imposable.

Art. 7&. Tipus impositiu.
El tipus impositiu és del 30%.

Art. 8. Exempcions.

1. Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifesten a consequeéencia de:

a) La constitucié i la transmissié de qualsevol dret de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dins el perimetre delimitat com a conjunt historicoartistic,
0 que hagin estat declarats individualment d’interés cultural segons alld que s'estableix en la Llei 16/1985,
de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol, o en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni
cultural catala, quan els seus propietaris o els titulars de drets reals acreditin que han fet, al seu carrec,
obres de conservacid, millora o rehabilitacié en els immobles esmentats, sempre que es compleixin les
condicions seguents:

Primera. Que les obres s'hagin fet en els anys en el transcurs dels quals s’hagi posat de manifest
'increment de valor, després de I'obtencio de la corresponent llicencia municipal i de conformitat amb les
normes reguladores del regim de proteccioé d’aquesta classe de béns.

Segona. Que I'import total de les obres, d’acord amb el pressupost o els pressupostos presentats a
I'efecte de I'atorgament de la llicéncia, cobreixin com a minim I'increment de valor.



Tercera. Que les rendes brutes de 'immoble per tots els conceptes i sense excepciéo no excedeixin del
percentatge, en relacié al valor cadastral, igual a l'interés legal del diner més un punt en el moment de la
meritacio.

A la sol‘licitud d’exempcié, s’hi ha d’adjuntar la prova documental acreditativa del compliment de les
condicions assenyalades i, si no n’hi ha o si aquesta prova és insuficient, la que es consideri adequada en
substitucié o com a complement d’aquesta prova.

c) Les transmissions realitzades com a resultat de la dacié en pagament de I'habitatge habitual de la
persona deutora hipotecaria o de la seva garant, per la cancel-lacié6 de deutes garantides amb hipoteca
gue recau sobre ella mateixa, contretes amb entitats de credit o qualsevol altra entitat que, de manera
professional, realitzi I'activitat de concessié de préstecs o credits hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de I'’habitatge que concorrin els requisits anteriors,
realitzades en execucions hipotecaries judicials o notarials.

No resultara d’aplicacié aquesta exempcié quan la persona deutora o garant transmitent o qualsevol altre
membre de la seva unitat familiar disposi d’altres béns o drets en quantia suficient per satisfer la totalitat
del deute hipotecari i evitar I'alineacié de I'habitatge.

A aquests efectes, es considerara habitatge habitual aquella en la que hi hagi figurat empadronada la
persona contribuent de manera ininterrompuda durant, almenys, els dos anys anteriors a la transmissié o
des del moment de I'adquisicié si aquest termini fos inferior als dos anys.

Respecte al concepte d’unitat familiar, se seguira allo disposat a la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de
I'lmpost sobre la Renta de les Persones Fisiques i de modificacié parcial de les lleis dels Impostos sobre
Societats, sobre la Renta de no Residents i sobre el Patrimoni. Aquests efectes, s’equiparara el matrimoni
amb la parella de fet legalment inscrita.

2. També estan exempts d'aquest impost els increments de valor corresponents quan la condicié de
subjecte passiu recau sobre les persones o les entitats segients:

a) L'Estati els seus organismes autonoms.

b) Les Comunitats Autonomes i les seves entitats de dret public d’analeg caracter als organismes
autonoms de I'Estat.

¢) El municipi de Barcelona i les entitats locals que hi estan integrades o en les quals s’integri, aixi
com les seves respectives entitats de dret public d’'analeg caracter als organismes autdbnoms de I'Estat.

d) Les entitats sense finalitats lucratives que compleixin els requisits establerts en la Llei 49/2002, de

23 de desembre, de regim fiscal de les entitats sense finalitats lucratives i dels incentius fiscals al
mecenatge. En el suposit de transmissions de terrenys o de constitucié o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatius del domini sobre els mateixos, efectuades a titol onerds per una entitat sense
finalitats lucratives, 'exempcié de I'impost esta condicionada al fet que els esmentats terrenys compleixin
els requisits establerts per aplicar 'exempcié a I'impost sobre els béns immobles.
Agquelles entitats que tinguin l'obligacio d’efectuar la comunicacié a I'Ajuntament de Barcelona de I'exercici
de I'opcid del régim fiscal especial, hauran de presentar, juntament amb I'autoliquidacio o declaracié de
limpost , amb aplicacié provisional de I'exempcio, el certificat actualitzat, emés per I'Agéncia Estatal
d’Administracio Tributaria, acreditatiu de I'exercici de I'opcid del régim fiscal especial i de que no n’ han
renunciat.

e) Les institucions que tenen la qualificacié de beneéfiques o de benéfic docents.

f) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les mutualitats de previsio social regulades pel text
refos de la Llei d’ordenacio i supervisié de les assegurances privades, Reial Decret Legislatiu 6/2004, de
29 d’'octubre.

g) Les persones o entitats a favor de les quals s'ha reconegut I'exempcid en tractats o convenis
internacionals.

h) Els/les titulars de concessions administratives reversibles respecte als terrenys afectes a aquestes
concessions.

i) La Creu Roja Espanyola.

Art. 9e. Bonificacions en la quota.

1. En les transmissions mortis causa referents a I'habitatge habitual del causant, es considerara com a
tal, llevat de prova en contrari, el que hi figuri al Padré d’Habitants i es podra gaudir d’'un 95% de
bonificacié en la quota, quan les persones adquirents siguin el conjuge, els descendents o adoptats/es o
els ascendents o adoptants.

Si no hi ha la relacié de parentiu esmentada, la bonificacié es pot aplicar també als qui rebin de
I'ordenament juridic un tracte analeg per a la continuacié en I'is de I'habitatge per rad de conviure amb el



causant, durant els dos anys anteriors a la seva mort.

El gaudi definitiu d’aquesta bonificacié resta condicionat al manteniment de I'adquisicié en el patrimoni
de I'adquirent, durant els tres anys seguents a la mort del causant, llevat que moris I'adquirent dins aquest
termini.

Si en el moment de la realitzacié del fet imposable la persona causant tenia la residéncia efectiva en
un altre domicili del qual no era titular, també tindra la consideracié d’habitatge habitual aquell que tenia
aguesta consideracié fins a qualsevol dia dels cinc anys anteriors a la mort de la persona causant, sempre
que I'is de I'habitatge no hagi estat cedit a tercers mitjancant contraprestacio en el periode esmentat, o
hagi estat cedit a tercers mitjangant el pagament d’un lloguer social a través de la Borsa d’habitatge de
lloguer de Barcelona. En aquest ultim cas no resultara d’aplicacio el limit temporal dels cinc anys.

Es podra considerar igualment com habitatge habitual de la persona causant de la successioé aquells
dos habitatges contigus, units entre si interiorment, sempre i quan la persona causant constés
empadronada en un dels dos i hagués residit en ells de forma habitual, encara que els mateixos no
constitueixin una unica finca registral. L’acreditacié de la residéncia habitual de la persona causant en tots
dos habitatges haura d’efectuar-se per I'adquirent mitjangant qualsevol medi de prova admeés en Dret.

2. Pel que fa a les transmissions mortis causa de locals en els quals la persona causant, a titol
individual, exercia efectivament de forma habitual, personal i directa activitats empresarials o
professionals, sempre que les persones adquirents siguin el conjuge, els descendents o adoptats/es o els
ascendents o adoptants i la persona convivent en les unions estables de parella, constituides d’acord amb
les lleis d’'unions d’aquest tipus, es podra gaudir d’'un 95% de bonificacié en la quota.

Als efectes de I'aplicacio de dita bonificacio, en cap cas es consideraran locals afectes a la activitat
economica exercida pel causant els béns immobles de naturalesa urbana objecte de les activitats de
lloguer o venda d’immobles.

El gaudi definitiu d’aquesta bonificacié resta condicionat al manteniment de I'adquisicié en el patrimoni
de la persona adquirent, aixi com a I'exercici d’'una activitat economica i en el mateix local per part de la
persona adquirent de forma individual, habitual, personal i directa, durant els cinc anys seglents a la mort
de la persona causant, llevat que moris la persona adquirent dins aquest termini.

3. La persona obligada tributaria en el termini de sis mesos prorrogables per altres sis, comptats des
de la data de meritacié de I'impost, ha de sol-licitar la bonificacié i practicar I'autoliquidacié amb aplicacié
provisional de la bonificacio o, si escau, presentar la declaracio.

Les sol-licituds de beneficis fiscals que es presentin fora del termini anterior, quan s’hagin notificat
Pinici d’actuacions inspectores per no haver-se practicat l'autoliquidacio, o si s’escau, presentat la
corresponent declaracid, s’han de considerar extemporanies, i per tant no admissibles.

4. En el cas d’incompliment dels requisits a qué es refereixen els apartats primer i segon d’aquest
article, I'obligat tributari ha de satisfer la part de la quota que hagi deixat d’ingressar com a consequéncia
de la bonificacié practicada, més els interessos de demora, en el termini d'un mes a partir de la
transmissié de I'habitatge o local/s, mitjangant la corresponent autoliquidacio.

Art. 10e. Meritaci6.

1. L'impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sigui a titol onerds o a titol gratuit, intervivos o mortis
causa, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en la data de la
constitucio o de la transmissio.

2. A l'efecte d'allo que disposa l'apartat anterior, es considera data de la transmissio:

a) En els actes o en els contractes intervivos, la de l'atorgament del document public o la de la
resolucio judicial i, si es tracta de documents privats, la de la incorporacié o inscripcid en un registre public
o la del lliurament a un funcionari/a public/a per raé del seu ofici, o bé des de la data en que la persona
adquirent vingui tributant per I'impost sobre béns immobles.

b) En les transmissions mortis causa, la de la defunci6 de la persona causant.

3. En cas que es declari o es reconegui judicialment o administrativament que ha tingut lloc la nul-litat,
la rescissio o la resolucié de l'acte o del contracte que determina la transmissio del terreny o de la
constitucio o transmissié del dret real de gaudi sobre aquest contracte, el subjecte passiu té dret a la
devoluci6 de l'impost pagat sempre que aquest acte o contracte no li hagi comportat cap efecte lucratiu i
gue reclami la devolucié en el termini de quatre anys des que la resolucié és ferma. S'entén que hi ha
efecte lucratiu quan no es justifica que les persones interessades han de fer les devolucions reciproques a
qué es refereix l'article 1295é del Codi civil. Encara que l'acte o el contracte no hagin produit efectes



lucratius, si la rescissio o la resolucié es declara per incompliment de les obligacions del subjecte passiu
de l'impost no li pertocara cap devolucié.

4. Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants, no s'escau la devolucié
de limpost pagat, i cal considerar-lo com un acte nou sotmeés a tributacié. En aquesta qualitat de mutu
acord, s'ha de considerar l'avinenga en acte de conciliacié i assentiment de la demanda.

5. La qualificacio dels actes o contractes entre els quals s’estableix alguna condici6 s'ha de fer d'acord
amb les prescripcions del Codi civil catala. En cas que sigui suspensiva, I'impost no s‘ha de liquidar fins
que aquesta prescripcié no es compleixi. Si la condicid és resolutoria, I'impost s'exigeix, llevat que, quan la
condicié es compleixi, es faci la devolucié oportuna, segons la regla de I'apartat 3r anterior. Es considera
que la condicié suspensiva s'ha complert quan I'adquirent ha entrat en possessié del terreny.

6. En les adquisicions de terrenys en I'exercici del dret de retracte legal, es considera com a data
inicial la que es va prendre o s’hauria d’haver pres en la transmissié verificada a favor del retractat.

Art. 11e. Gesti6 de I'impost.

1. El subjecte passiu ha de practicar l'autoliquidacié d'acord amb la manera i els efectes establerts en
I'Ordenanca fiscal general, excepte en el suposit que el terreny no tingui determinat el valor cadastral en el
moment de la transmissié. Quan el referit valor cadastral sigui determinat, I'Ajuntament practicara la
liquidacio referint 'esmentat valor al moment de la meritacio.

En cas que I'Administracié no faciliti, en ser-li sol-licitada, la valoraci6 imprescindible per practicar
l'autoliquidacio, el subjecte passiu ha de presentar la declaracio de la transmissié corresponent.

2. S’ha de presentar una autoliquidacié o, si s’escau, una declaracié per a cadascuna de les finques o
drets transferits, fins i tot en el cas que s'hagi formalitzat la transmissié en un sol instrument, fent constar
expressament la referéncia cadastral de cadascun dels béns immobles.

S’ha d’adjuntar a l'autoliquidacié o la declaracié el document que tingui consignats els actes o els
contractes que originin la imposicio, aixi com els justificants dels elements tributaris necessaris per
practicar la liquidacié corresponent i els que acreditin les exempcions i bonificacions que el subjecte
passiu ha sol-licitat.

3. S’ha de practicar l'autoliquidacié o presentar la declaracié en els terminis seglients, a comptar des
de la data en qué tingui lloc la meritaci6 de I'impost:

a) Sies tracta d'actes intervivos, el termini és de trenta dies habils.

b) Si es tracta d'actes mortis causa, el termini és de sis mesos, prorrogables fins a un any, si aixi ho
demana el subjecte passiu.

Aquesta sol-licitud de prorroga s’ha de presentar dins dels primers sis mesos i s’entén concedida si,
transcorregut un mes des de la sol-licitud, no hi ha resolucié expressa. Abans d’esgotar el termini de la
prorroga, el contribuent haura de practicar la corresponent autoliquidacio.

No es concedira la prorroga quan la sol-licitud es presenti després d’haver transcorregut els primers
sis mesos a comptar des de la data de defunci6 de la persona causant.

4. Quan es tracti d'actes mortis causa i es promogui la divisio judicial de I'heréncia s’interrompra el
termini previst a la lletra b) de I'apartat anterior per tal d’autoliquidar el tribut. Aquells que es considerin
amb dret a I'heréncia, o cridats a heretar, hauran de presentar una declaracié comunicant I'existéncia del
procediment judicial a I'Ajuntament.

Comengara a comptar-se de nou el referit termini des del dia seglient a aquell en el que sigui ferma la
resolucié que posi fi al procediment judicial. En aquest moment, aquelles persones que resultin
beneficiaries de I'heréncia vindran obligades a practicar 'oportuna autoliquidacio pel tribut.

5. Les transmissions mortis causa de I'habitatge habitual del causant de la successié que es
produeixin amb anterioritat a I'entrada en vigor de la present Ordenanca es regiran per la vigent en el
moment de la defuncio.

6. Les dades contingudes a les autoliquidacions o declaracions confeccionades per la persona
obligada tributaria amb I'assisténcia de I'’Administracié tributaria municipal no la vinculen en I'exercici de
les competéncies de comprovacio i inspeccid, que puguin desenvolupar-se amb posterioritat. En relacio a
les autoliquidacions practicades, sense perjudici de les facultats de comprovacié dels valors declarats per
interessat o el subjecte passiu als efectes d’alld previst als articles 3.1 i 5.4 d’aquesta ordenancga,
I’Administracid només podra comprovar que s’han efectuat mitjangant I'aplicacié correcta de les normes
reguladores de I'impost, sense que puguin atribuir-se valors, bases o quotes diferents de les resultants en
aquestes normes.

7. En els suposits de no increment de valor del terreny esmentats a I'article 3.1 d’aquesta ordenanga,
la persona obligada haura d’aportar els titols que documentin la transmissié i I'adquisicio, per tal
d’acreditar la referida inexisténcia d’increment de valor dels terrenys, en els mateixos terminis referits a



I'apartat tercer d’aquest article.

Art. 12¢&. Notificacions.

1. LInstitut Municipal d’Hisenda, en els casos que les persones contribuents no hagin pogut efectuar
I'autoliquidacid, ha de practicar les liquidacions de I'impost, que s'han de notificar integrament al subjecte
passiu, indicant-hi els terminis de pagament i els recursos procedents.

El regim de les notificacions és el previst a les normes administratives generals, amb les especialitats
establertes en la Llei general tributaria i a 'Ordenanga fiscal general.

2. Quan hi hagi diverses persones obligades al pagament de I'impost, la liquidacié s'ha de notificar a la
persona a nom de la qual s'hagi presentat la declaraci6. Aquesta persona esta obligada a satisfer-la, i
només hi escaura la divisié de la quota acreditada per un acte o negoci juridic en cas que es presenti una
declaracié per cadascun dels subjectes passius obligats al pagament.

Art. 13e.Comunicacions.

Igualment, estan obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacioé del fet imposable en els mateixos
terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits previstos per la lletra a) de l'article 4rt d'aquesta Ordenancga, sempre que s'hagi
constituit per negoci juridic intervivos, la persona donant o la persona que constitueixi 0 que transmeti el
dret real de qué es tracti.

b) En els suposits previstos per la lletra b) de I'article esmentat, la persona adquirent o la persona a
favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

Art. 14é.Comunicacio de les notaries.

Els notaris/es també estan obligats a trametre a I'Ajuntament, durant la primera quinzena de cada
trimestre, una llista o un index comprensius de tots els documents que han autoritzat que posin en relleu
la realitzacio del fet imposable d'aquest impost, amb l'excepcié dels actes d'Ultima voluntat. També estan
obligats/es a trametre, en el mateix termini, una llista de documents privats que comprenguin els mateixos
fets, actes o negocis juridics que els hagin estat presentats per al coneixement i la legitimacié de firmes.
S'entén que alld que preveu aquest apartat és independent del deure general de col-laboracié establert
per la Llei general tributaria.

Art. 15e. Inscripci6 al Registre de la Propietat.

Sera requisit previ a la inscripcié en el Registre de la Propietat dels fets, actes o negocis juridics, la
presentacio de la corresponent autoliquidacié o la declaracié a que es refereixen els articles 11e i 13é
d’aquesta ordenanga, de conformitat amb l'article 254. 5 de la Llei Hipotecaria, text refés segons decret de
8 de febrer de 1946, en la redaccié donada per la disposicié final quarta de la Llei 16/2012, de 27 de
desembre, per la qual s’adopten diverses mesures tributaries dirigides a la consolidacié de les finances
publiques i a I'impuls de l'activitat econdmica.

Art. 16é.Infraccions i sancions.

En tot alld que fa referéncia a la qualificacié de les infraccions tributaries i a la determinacié de les
sancions que els corresponen en cada cas, s’ha d’aplicar el régim regulat per la Llei general tributaria i les
disposicions que la complementen i la despleguen.

Disposicidé addicional. Les modificacions produides per la Llei de pressupostos generals de I'Estat o
qualsevol altra norma de rang legal que afectin qualsevol element del present impost seran d'aplicacio
automatica dins I'ambit d’aquesta Ordenanga.

Disposicio final. Aquesta Ordenanca, aprovada definitivament pel Plenari del Consell Municipal en
data XX de X de 2022, comencara a regir a partir de la seva publicacio al Butlleti Oficial de la Provincia i
continuara vigent mentre no se n'acordi la modificacié o derogacio.



