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FEDERACIO DE COOPERATIVES
D'HABITATGES DE CATALUNYA

Enfitat: Ajuntament de Barcelona

Assumpte: Tramitaci®é de [I'Avantprojecte d'Ordenanca reguladora dels
equipaments comunitaris d'allotjament dotacional i dels requisits funcionals de les
residencies collectives docents d’allotjament temporal en sol de zona

JORDI GALVEZ FORNIELES, amb DNI nom. ||l tot actuant en representacio
de la FEDERACIO DE COOPERATIVES D'HABITATGES DE CATALUNYA (HABICOOP),
amb CIF G08860116, en la seva qualitat de President de la mateixa, amb domicili al
carrer de Premid, 15, primera planta, 08014 de Barcelona, designant com a correu
electronic a efecte de noftificacions info@habicoop.cat.

l.- Per la present es formulen AL-LEGACIONS DE LA FEDERACIO DE COOPERATIVES
D'HABITATGES DE CATALUNYA A L'Avantprojecte d'Ordenanca reguladora dels
equipaments comunitaris d’'allofjament dotacional i dels requisits funcionals de les
residencies collectives docents d'allotjament temporal en sol de zona

AL 1EGACIO N°1:

ARTICLE 14. Criteris de seleccid de les persones usudries

Respecte a aquest article es sol licita una modificacié i adaptacié de I'article en relacio als
criteris de seleccid de les persones usudries i la compatibilitat del mateix amb els criteris
d'adjudicacié establerts, amb cardacter general per a I'habitatge social promogut per les
cooperatives d'habitatge a la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge i la Llei 12/2015, de
cooperatives de Catalunya.
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Justificacié:

L'article 102 de la Llei de cooperatives estableix un régim especific per a I'adjudicacié dels
habitatges de proteccid especial promoguts per cooperatives d'habitatge. Per mitja de la
regulacié d'aquest precepte es preveuen uns criteris que facin compatible la necessitat de
respecte als principis de transparéncia i publicitat, amb els principis i disposicions de la Llei
de cooperatives (avui Llei 12/2015 de cooperatives de Catalunya). Amb aquesta finalitat,
I'article 102.7 de la LDH preveu la possibilitat de signar un conveni amb I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya amb aquesta finalitat.

Tenint en compte el régim legal especific previst per a les promocions cooperatives
d'habitatge social, considerem necessari reconeixer fambé aquest regim especific en el
marc dels allofjaments dotacionals.

Text proposat per afegir (el subratllat és el text nou i el tatxat es proposa eliminar)

ARTICLE 14. Criteris de seleccio de les persones usudries

I. Els criteris dels processos selectius que esfableix I'Ajuntament per adjudicar les
places dels equipaments d'allotjiament dotacional de titularitat publica també son
d'aplicacio als de fitularitat privada, amb I'excepcio dels allotjaments dotacionals
per raons assistencials o de salut.

Les bases de les convocatories corresponents han d'habilitar, en els processos de
seleccio, indicadors de presencia d'homes i dones, origen de ['ocupant,
acompanyament per a nado o alfres que indiquin desigualtats socials rellevants.

A partir dels criteris de seleccio fixats per I'Ajuntament a les bases corresponents,
el promofor o gestor de [l'allotiament dotacional d'iniciativa privada ha de
comunicar a I'Ajunfament la relacié de persones usudries seleccionades en funcio
de les places de qué disposi I'equipament, aixi com les seleccionades per a cobrir
les baixes que es puguin produir, per a la seva aprovacio.

2. Els criteris de valoracio de les solflicituds, ordenats de major a menor valor en
relacio amb el pes que han de tenir en les corresponents convocatories, son els
seguents:

a) Ser una persona refugiada reconeguda o solilicitant de proteccio
internacional.
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b) Ser una persona amb una discapacitat reconeguda:
i. Discapacitat total o completa

ii. Discapacitat greu

ii. Discapacitat moderada

iv. Discapacitat lleu.

c) La resta de persones solficitants que compleixin els requisits establerts a les
corresponents convocatories.

Les convocatories poden afegir alfres criteris de valoracio sempre i quan es
justifiqui l'interes social i/o public dels mateixos.

3. No obstant, el pla especial urbanistic pot determinar que un maxim del 50% de
les places s'adjudiquin directament pel promotor o gesfor de [I'allotjament
dotacional quan el planejament inclogui I'oferiment d'altfres compromisos que
I'Ajuntament valori d'interés public, de conformitat amb alld que preveu I'Article
17 d'aquesta Ordenanca.

3bis. _Aixi _mateix, en el cas dels allotiaments dotfacionals promogquts per
Cooperatives d’habitatge sobre sol public o sol privat, es podrd signar un Conveni
especific amb I'Ajuntament, per tal de fixar els criteris d'adjudicacio aplicables a
aquestes _promocions, respectant _en fot cas els principis de fransparencia i
publicitat i per tal de fer compatibles els requisits derivats del sol d'allofiament
dotacional amb els principis i disposicions de la Llei 12/2015, de Cooperatives de
Catalunya.

4. El procediment de seleccio de les persones usuaries es framitard en regim de
concurrencia competitiva, mitjiancant I'aprovacio i publicacié de la convocatoria
corresponent al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, al webs municipals j
pels mitjans informatius que determini I'entitat gestora de les places i d'acord amb
els principis de publicitat, transparencia, concurréncia, objectivitat, igualtat,
no-discriminacio, eficacia i eficiencia.

El termini per presentar solflicituds comencard a compfar I'endema de la

publicacio de la convocatoria en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona,
excepte que en la mateixa convocatoria s'indiqui un termini diferent.
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ALLEGACIO N°2:
Article 8. Requisits funcionals generals

Es proposa simplificar I'equipament minim dels allofjaments dotacionals de forma justificada.

Justificacio:

Es considera que els punts minims de coccid, aigleres i aparell refrigerador estan
sobredimensionats pel que fa a la franja de 10-12 persones. Pel que fa a la simultaneitat, a
nivell general, com més persones comparteixen un equipament, més s'optimitza la
infraestructura que s'utilifza. Aquest fet implica que pel doble de persones que utiliizen un
equipament sempre necessitard menys del doble d'equipament. Es per aixd que es
considera que si entre 1-6 persones I'equipament minim sén 4 punts de coccio, 1 aigierai 1
unitat de refrigerador, no és necessari generar dues petites franges entre 7 i 12 persones que
generen un equipament minim sobredimensionat per la franja de 10-12 persones.

Proposem simplificar en una sola franja de 7-12 persones amb un equipament minim de 8
unitats de coccid, 2 aigUeres i 2 unitats de refrigeradors.

Text proposat per afegir (el subratllat és el text nou i el tatxat es proposa eliminar)

ARTICLE 8. Requisits funcionals generals

1. Hs equipaments d'allotjament dotacional i les residéncies coliectives docents
d'allotjament temporal en sol de zona han de complir els requisits d'habitabilitat d'acord
amb la legislacié vigent.

En el present Article i seglients, es determinen les condicions minimes dels diferents espais,
segons s'escaigui, per a cada tipologia edificatoria.

2. La planta baixa de l'immoble j entresolat, quan aquest estigui permés, no es pot
destinar a espais privats i comunitaris. Sempre que el programa funcional ho permeti, la
facana de la planta baixa ha de promoure la comunicacié visual amb l'exterior, amb
fransparéncies quan sigui possible, permetent el control informal tant dels espais de
I'equipament com de l'espai public.

3. EIs espais privats, comunitaris i collectius no poden tenir accés directe al carrer, a
excepcio del vestibul.

4. Els espais comunitaris han de gaudir de ventilacio natural i la seva configuracio ha de
garantir la ventilacié creuada entre facanes de I'edifici.

5. El disseny dels espais comunitaris i collectius ha de promoure els espais de relacio i de
frobada enfre les persones usudries que propiciin I'enforfiment de les xarxes veinals i

Carrer Premia 15, primera planta. Barcelona 08014

abICOOp info@habicoop.cat Tel. 934 882 138

http://habicoop.cat/




/\hablcoop

FEDERACIO DE COOPERATIVES
D'HABITATGES DE CATALUNYA

facilitin la vida

quoftidiana, amb recorreguts clars i estructurats.

6. En el cas que l'espai privat dels allotjaments dotacionals no inclogui cuina, aquesta ha
de situar-se obligatdriament en l'espai comunitari, i ha de ser d'0s compartit per un maxim
de 12 ocupants.

L'equipament minim de la cuina amb punts de coccid, aigUeres i aparell refrigerador ha
de fixar-se en funcié del nombre de persones usudries, segons el quadre segient:

Persones usudries — Punts de coccid Aigiera Refrigeradors
1-6 persones 4 unitats 1 unitat 1 unitat

et et o
ot ot ot

7-12 persones 8 unitats 2 unitats 2 unitats

7. Cada un dels espais privats (habitacions) ha de comptar, per a cada ocupant, amb el
segUent equipament mobiliari minim: llit, taula, cadira i armari rober.

S'ha de preveure una reserva proporcional a les places de cada equipament per a llits
bressol a les habitacions. S'ha de preveure la mateixa reserva de cadires algades per a
nadons i canviadors per instaldar a les habitacions, o en el seu cas, en els espais
comunitaris.

8. Quan els equipaments d'allotjament dotacional o residéncies collectives docents
d'allotjament temporal se situin en edificacions catalogades pel Pla especial del patrimoni
arquitectonic historicoartistic de la ciutat de Barcelona per a les quals es requereixi el
manteniment de l'edificacio, cal adaptar el programa als requeriments de la proteccio.
En aquest cas, es poden ajustar les superficies minimes dels espais regulats en els Arficles
10, 11 i 12 de manera que el nombre de places totals correspongui al que resulti d'aplicar
les superficies minimes determinades en la present ordenanca. Les obres d'adaptacié de
les edificacions protegides a I'Us d'allofjament dotacional no poden implicar obres de
grau diferent al contemplat en cada cas d'acord amb el grau de proteccio.

9. Les memories dels projectes d'edificacidé d'un equipament allotjament dotacional
subjecte a llicéncia urbanistica han d'incloure un apartat en el qual s'identifiquin les unitats
d'allotiament i la seva superficie construida i Util en relacid amb el compliment de les
superficies minimes dels diferents espais establertes en la present ordenanca i alira
normativa aplicable.

10. Dins els espais comunitaris i col fectius s’han de garantir, com a minim, els destinats a:
a) La gestio del cicle de la roba, que inclou el rentat, assecat i plegat.

b) L'emmagaizematge d'elements de mobilitat personal (elements de suport a la
mobilitat, cotxets, patinets, etcétera).

c) L'emmagatzematge de materials i productes de neteja.

11. Amés, dins els espais col lectius s'ha de garantir, com a minim, els destinats a:

a) Un espai de lavabos, ubicat en una situacié propera a l'entrada i de la recepcio,
informacié o atencié al public de I'equipament en cas que n'hi hagi, i en cas contrari, dels
alires espais col lectius.
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b) L'emmagatzematge de materials i productes de neteja independitzat d'un espai
d'armariets adequat per al personal de neteja.

ALLEGACIO N°3:
Article 11. Requisits funcionals i d'habitabilitat especifics dels equipaments d’allotjament
dotacional amb espais comunitaris

Es considera necessaria una reflexio entorn de la superficie minima dels espais privats dels
allotjaments dotacionals.

Justificacio:

Essent conscients que va ser en la regulacid de la MPGM per regular el sistema
d'equipaments d'allotjament dotacional al municipi de Barcelona, en endavant MPGM,
aprovada definitivament el 17 de novembre del 2022 on es va establir la superficie minima
d'espais privats de 30 m?2, volem manifestar que no comprenem perqué I'Ajuntament de
Barcelona al desenvolupar la implementacié del Decret Llei 50/2020 a la ciutat, incrementa
la superficie minima establerta al Decret Llei en 24 m2, que entenem que €s un minim
raonable per alguns allotjaments dotacionals amb una superficie compartida important.

Al respecte, el sector considera necessari establir una reflexio entorn a la reduccié de la
superficie minima prevista a per als espais privats dels allotjaments dotacionals en la MPGM i
|'ordenanca.

Per tot I'exposat,

Carrer Premia 15, primera planta. Barcelona 08014

ab|coop info@habicoop.cat Tel. 934 882 138

http://habicoop.cat/




/\lr_lalmcoop

FEDERACIO DE COOPERATIVES
D'HABITATGES DE CATALUNYA

A voste, SOLLICITO: Que fingui per presentat aquest escrit d'allegacions a
'Avantprojecte  d'Ordenanca reguladora dels equipaments comunitaris
d'allotfjament dotacional i dels requisits funcionals de les residencies collectives
docents d'allofjament temporal en sol de zona, formulada per I'Ajuntament de
Barcelona, els admeti, i que en virtut del seu contingut, procedeixi a incloure el seu
contingut en la versio final de I'ordenanca.

Barcelona, 30 d'abril de 2025

Firmado digitalmente

38145187D  por JORDI
JORDI GALVEZ guuetl
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