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INFORME

TAXA PER A LA UTILITZACIO PRIVATIVA O L’APROFITAMENT ESPECIAL DEL
DOMINI PUBLIC MUNICIPAL PER LA UTILITZACIO DE BICICLETES |
MOTOCICLETES D’US COMPARTIT

I. INTRODUCCIO

I.1. Objecte de I'informe

En els darrers anys s’ha anat implantant a la ciutat diferents sistemes d'us compartit de
bicicletes i de motocicletes per part d’empreses privades que en realitzen una
explotacié econdmica. Aquestes empreses fan servir el domini public municipal per
repartir per tota la ciutat les seves bicicletes o motocicletes per tal que els seus clients
les puguin utilitzar sota aquest sistema ‘d’'us compartit. De manera que es produeix un.
aprofitament especial del domini pulblic local per part d'aguestes empreses que
n'obtenen un rendiment economic. Per tant, cal establir una valoracié economica de la
utilitat derivada d'aquest aprofitament especial del domini public municipal.

1.2. Fonament de la contraprestacio

L’art. 20, apartat 3er del TRLHL, preveu que les entitats locals puguin establir taxes
per qualsevol supdsit d'utilitzacié privativa o aprofitament especial del domini public
local. L’is del domini public municipal per part de les bicicletes i motocicletes d'us
compartit aparcades a la via plblica encaixa dins d’aquest suposit.

I DETERMINACIO DE L’IMPORT DE LA TAXA

1.1 Regla de quantificacio aplicable

L'article 24.1.a) del TRLHL estableix que “L'import de les taxes previstes per la
utilitzacié privativa o I'aprofitament especial del domini pablic local es fixara d'acord
amb les seglients regles: , '

a) Amb caracter general, prenent com a referéncia el valor que tindria en el mercat la
utilitat derivada d'aquesta utilitzacié o aprofitament, si els béns afectats no fossin de
- domini pablic. Per aquest fi, les ordenances fiscals podran assenyalar en cada cas,
atenent a la naturalesa especifica de la utilitzacié privativa o de I'aprofitament especial
que es tracti, els criteris i parametres que permetin definir el valor de mercat de la
utilitat derivada.” ‘

En aplicacié de I'anterior paragraf, la quota tributaria de la taxa estara determinada per
I'aplicacié de la seglent férmula: '

Quoota tributaria=PB xS x T x FCC x FCA
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On PB és la tarifa bééica; S, la superficie en metres quadrats de la utilitzacié o
l'aprofitament; T, el temps en dies de la utilitzacié o de I'aprofitament, FCC, el factor
corrector del carrer; FCA, el factor corrector de la classe d'utilitzacio o d’aprofitament.

La tarifa basica (PB) per metre quadrat o fraccio i dia d'utilitzacié o d’aprofitament és
de 0,4966 €. .

Als efectes d’estimar el valor d'Us de I'aprofitament especial o utilitzacié privativa, en la
hipotesi que els béns afectes no tinguin la condicié de béns de domini public, atés que
els suposits subjectes a taxa sén generalment afectes a I'exercici d'una activitat
lucrativa, és raonable prendre com a referéncia el mercat de locals comercials a la
ciutat, tant de lloguer com de compravenda. Logicament, el valor d'ts de I'aprofitament
o utilitzacié variara amb la superficie afectada, la intensitat de I'aprofitament, la seva
durada o la situacid. Per tant, sembla adient determinar el valor de la utilitat derivada
partint d’'un valor unitari basic, que reflecteixi la situacié del mercat de locals
comercials, i que pugui ésser modulat per aquests factors.

Per a aquesta finalitat es pren com a referéncia les dades sobre els locals comercials
de la ciutat de les principals empreses consultores del mercat immobiliari. Tant en el
cas dels lloguers com dels preus de venda es considera el valor mitja de la zona
prime’, on es concentra la maxima intensitat comercial de la ciutat, fet que es reflecteix
en el nivell de preus.

A. Quan es tracta de lloguers, es pren el preu mitja per metre quadrat i dia, el que
permet tenir en compte la superficie,r la intensitat i la durada, essencials per a
aproximar el valor d's de I'aprofitament especial o utilitzacioé privativa.

B. En el cas de preus de venda, I'aproximacié al valor d’Us es realitza calculant el
valor de capitalitzaci, en base a les dades de percentatges de rendibilitat que
ofereixen les mateixes publicacions especialitzades. La taxa de capitalitzacio
utilitzada és el 5% i es situa entre el valor maxim (5,25%) que ofereix pel
mercat retail en zona prime la consultora Richard Ellis i el minim (4,85%) de

- Cushman Wakefield. La rendibilitat també s'expressa en euros per metre
quadrat i dia, de forma analoga al lloguer i al valor unitari basic que es vol
calcular. :

Finalment, per comparar els valors obtinguts amb el valor unitari basic proposat per
I'ordenanca fiscal, com que els valors calculats corresponen a la zona de més
intensitat comercial, es considera que el valor d'aquesta zona és 5 vegades superior al
valor de les zones amb menor rellevancia comercial, d’acord amb la categoritzacié de
carrers de la propia ordenanca fiscal. Per tant, es comprova que el preu base proposat
no superi la cinquena part dels valors obtinguts per metre quadrat i dia de les
publicacions especialitzades sobre locals comercials.

' S'utilitza el valor mitja de la zona prime perqué les bublicacions de les consultores de major pes al mercat de locals
comercials ofereixen sempre aquesta dada.
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Mercat de locals comercials. Zona Prime 2012

€/m2/mes ; zona A=
Lioguer @  em2dial) " pys
Cushman Wakefield
(712) 265,00 8,8333 1,7667
Jones lang Lasalle ‘
(1/2012) 198,00 6,6000  1,3200
Richard Ellis (2tr2012) - 183,33 6,1111 1,2222
Forcadell (1rS 2012) 130,00 43333 0,8667
: Rendibilitat A=
Compra €/m2 (a) (5%)/m2/dia FEnep/ =
(b) (b)/5
Forcadell ' ’ 29.000,00 40278 0,8056
%
Rendibilitat inversié  Rendibilitat
Cushman Wakefield ;
(7/112) 4.85%
Richard Ellis (2tr2012) 5,25%
Forcadell (1rS 2012) 5,00%

El valor basic per a 2018 es manté en 0,4966€ m2 i dia i resulta inferior als valors
obtinguts de les dades de les publicacions especialitzades, una vegada
homogeneitzades. En cap cas el valor basic supera el 65% dels valors obtinguts com a
referéncia del mercat de locals. comercials. Sobre aquest valor basic caldra aplicar
~ factors expressius de la superficie, la durada, situacié i tipus d'aprofitament.

Per a l'aplicacié del factor superficie (S) es tindra en compte que quan la utilitzacié o
I'aprofitament es faci mitjiangant un vehicle, la superficie sera la de la seva projeccio en
el sol, perd la superficie per a tots els usos o aprofitaments sera com a minim de dos
metres quadrats.

En relacio a la variable temps (T) és el de la durada de la utilitzacio, I'aprofitament o la
prestacié de serveis. Segons el termini, els usos, aprofitaments o prestacions de
serveis poden ser anuals, semestrals o de temporada, trimestrals, mensuals, per a
totes les festes i vigilies durant I'any, per a un nombre determinat de dies consecutius,
per a un nombre de dies no consecutius durant un determinat periode i per a la durada
de les festes o fires autoritzades. : '

Quan la llicéncia o autoritzacié es concedeixi per a mesos, trimestres, festes o vigilies
durant I'any, semestres, temporada o un any, es consideraran per al calcul de la quota,
" respectivament, els mesos de 30 dies, els trimestres de 90 dies, les festes i vigilies de
128 dies, els semestres o temporada de 180 dies i els anys de 360 dies.

El factor corrector del carrer (FCC) és el determinat per a cada categoria de carrer als
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efectes de l'impost sobre activitats economiques, en el quadre segient:

Categoria A B C D E, F i Z industrial
carrer

Factor 5,00 3,00 1,75 1,25 1,00
corrector

En el cas de I'aprofitament especial de la via publica per la utilitzacié de cada bicicleta i
motocicleta d’Us compartit, s’aplicara el factor corrector del carrer 1 (equivalent a les
categories de carrer E,F i Z industrial). Es a dir, tenint en compte que aquests vehicles
poden estar aparcats a la via pulblica en qualsevol carrer de la ciutat, i per tant
s’haurien d’'aplicar diferents coeficients en funcié de la categoria de cada carrer, s’ha
optat per aplicar el coeficient corrector de menor intensitat per tal que la valoracié
economica de la utilitat derivada de I'ocupacié del domini public obtingui un valor
ajustat a la'realitat i no excessiu.

Per a l'aplicacié del factor corrector de la classe d'ocupacié o d’aprofitament, es
defineix un coeficient corrector igual a 0,2.

A partir de I'aplicaci6 de la férmula de calcul per determinar la quota a pagar per una
bicicleta o motocicleta, I'import anual és de 71,5€ que equival a 0,19€ per dia o0 0,09€
per dia i metre quadrat. En aquest sentit, i en termes comparatius, recordar que el
valor de I'espai public municipal es situa entre 0,34€/m2/dia i 4€/m2/dia segons les
diferents categories de carrers (estudi realitzat per la UPC per I'apreuament de les
terrasses en espai public, setembre 2016).
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