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Expedient: 18SDO09/INT

Assumpte:  Modificacié de I'Ordenanga reguladora dels Procediments d'Intervencié Municipal
en les Obres

L’ U d'octubre de 2011 entra en vigor , llevat el régim de col.laboraci6 per a la verificaci6 i el
control, previst a la secci® segona del capitol primer, I'Ordenan¢a reguladora dels
Procediments d’Intervencié Municipal en les Obres -en endavant ORPIMO- aprovada
definitivament pel Plenari del Consell Municipal, en sessié celebrada el 25 de febrer de 2011,
de conformitat amb I'article 114 del Reglament Organic Municipal, i amb ella els diferents
regims d'intervencié administrativa en les obres que es realitzen al terme municipal de
Barcelona i regular llur procediment.

Aquesta Ordenanga preveu tres tipus d'intervencié en les obres dels particulars i del sector
public que varia en funcié de la seva incidéncia en I'edificacié i el tipus d'actuacié. Alhora
estableix la documentacié necessaria per a la seva admissié o concessid. :

En els darrers anys s’ha observat un increment notable de les operacions de rehabilitacié que
tenen origen, no Unicament en el compliment del deure legal de conservacié dels edificis
destinats a usos residencials, sind, que porten causa d'un creixement de les inversions
immobiliaries sobre aquesta classe d'immobles que comporten actuacions de reforma que
alteren la densitat i morfologia dels habitatges que els composen, per la comercialitzacié
posterior.

Tot aixd ha comportat en certs supodsits la practica comprovada d'expulsions dels/les
llogaters/es i/o propietaris/es individuals de finques, amb I'emparament de la realitzacié d’obres
de rehabilitacié que no permeten continuar amb I'Us quotidia de I'nabitatge durant 'execucié de
les obres i impedeixen exercir el dret de retorn.

El legislador estatal en el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que es va aprovar
el Text refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, legislacié que té caracter basic, reconeix
en el seu article 19 el dret a un allotjament provisional i el dret.de retorn quan sigui possible als
arrendataris en casos d'obres de rehabilitaci6 o enderroc que impedeixin I's quotidia dels
habitatges. En termes similars es pronuncia el seu article 18.3 quan estableix que en relacié a
les actuacions edificatories sera sempre exigible el deure de garantir el reallotiament dels
ocupants legals que sigui necessari desallotjar i que constitueix la seva residéncia habitual, i el
dret de retorn en el seu cas.

Per tal de garantir aquest dret de reallotjament i si escau de retorn, sera del tot necessari que el
legislador autonémic desenvolupi les minimes pautes reguladores contingudes en la llei estatal,
limitades practicament a evitar la indefensié formal dels afectats. El legislador catala aixi ho ha
fet a través de la Llei 18/2007, de 28 de desembre de Dret a 'Habitatge que disposa en el seu
article 34.2 que els ocupants legals que tinguin llur residéncia habitual en edificis objecte de
conservacié i rehabilitacié tenen dret de retorn, que va a carrec del propietari o propietaris de
Iimmoble, d'acord amb el que estableix, si escau, la legislacié urbanistica, hipotecaria i
d’arrendaments urbans. ~

A meés abundor, I'avantprojecte de la Llei de Territori, actualment en tramit d’al.legacions, recull
en el seu article 65 ubicat en la seccid que fa referéncia a Actuacions de rehabilitacio
edificatéria en el medi urba, les obligacions de les persones propietaries i entre elles la de
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f) Demolicié d’edificis no inclosos a I'apartat anterior.

| per Ultim, caldra incorporar un nou paragraf a |'article 26 per incorporar una ampliacié de
termini de tramitacié en les llicéncies d’'obres, afectades per I'informe dels serveis d’habitatge.

A partir dels objectius enunciats, la proposta de modificacié en |la redacci6 de I'articulat seria la
seglent:

Article 26.1 d). Procediments en qué ha d'emetre informe preceptiu el servei competent en
matéria d’habitatge: tres mesos.

Article 34 bis. Procediments en que intervenen els serveis competents en matéria d’habitatge.

1. Els projectes inclosos en algunes de les segiients obres, seran objecte d'informe previ i
preceptiu dels serveis competents en matéria d’habitatge:

a) Gran Rehabilitaci6.

b) Increment de volum o sostre edificable sense intervencié global en I'edifici.

c) Consolidacid, reforma o rehabilitacié que comporti una intervencié global en els
fonaments o I'estructura de I'edifici.

d) Reforma o rehabilitacié amb modificacié de I'Gs principal de I'edifici.

e) Demolicié parcial d’edificis catalogats d'interés nacional (A) o d’interés local (B),
demolicié total o parcial d'edificis urbanisticament protegits (C), d'edificis

. urbanisticament considerats de nivell D i d’edificis integrats en conjunts protegits.
f) Demolicié d’edificis no inclosos a I'apartat anterior.

2. L'informe s’haura de lliurar en el termini maxim de trenta dies. L'informe haura d'indicar
necessariament:

a) Si és favorable a la concessié de la llicéncia.
b) Si és favorable amb condicions, amb redaccié expressa del seu contingut.
c) Siés desfavorable, amb els motius de la seva denegacié.

3. Els serveis competents en matéria d'habitatge podra citar a les persones interessades,
als seus técnics i técniques i als propis afectats per a contrastar solucions alternatives,
dins del termini esmentat de trenta dies.

4. Caldra incorporar l'informe previ i preceptiu al projecte.
Article 37.4 Quan es projecten obres de:

a) Gran Rehabilitacié.

b) Increment de volum o sostre edificable sense intervencié global en I'edifici.

¢) Consolidacié, reforma o rehabilitacié que comporti una intervencié global en els
fonaments o I'estructura de I'edifici.

d) Reforma o rehabilitacié6 amb modificacié de I'Us principal de I'edifici.
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2. ldentificacio i descripcio de les caracteristiques de I'entitat de retorn.

3. Data maxima prevista pel retorn.

4. Temps restant fins a la finalitzacié dels contractes de lloguer un cop
retornats, si és el cas.

5. Justificacié de la solucié escollida pel retorn en relaci6 als requisits de 'article
19.2 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el
Text refas de |a Llei del sol i rehabilitacié urbana.

C) Excepcionalment, pel cas que no sigui possible exercitar el dret de retorn:
1. Identificacié dels propietaris i/o ocupants legals amb la indicacié i descripcié
de les caracteristiques de la corresponent entitat que resulten afectats per la
impossibilitat de retorn.

2. Indemnitzacio prevista, forma i termini/s de pagament.
3. Justificacié de la impossibilitat d'exercir el dret de retorn.

2. Pressupost del Pla de reallotjiament.

3. Annexos.

Barcelona, . {17 GEN. 2018

La Directora de Serveis de Llicéncies






