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MODIFICACIO DE L'ORDENANGA REGULADORA DELS PROCEDIMENTS D’'INTERVENCIO
MUNICIPAL EN LES OBRES, PER A GARANTIR EL COMPLIMENT DE LES OBLIGACIONS DE
REALLOTJAMENT | RETORN DELS OCUPANTS LEGALS ALS HABITATGES.

1. PREAMBUL

L’G d’octubre de 2011 entra en vigor, llevat el régim de col-laboracié per a la verificacio
i el control, previst a la seccid segona del capitol primer, I'Ordenanga reguladora dels
Procediments d’Intervencié Municipal en les Obres —en endavant ORPIMO- aprovada de
conformitat amb I'article 114 del Reglament Organic Municipal, i amb ella els diferents
régims d’intervencié administrativa en les obres que es realitzen al terme municipal de
Barcelona i regular llur procediment.

Aquesta Ordenanca preveu tres tipus d’intervencié en les obres dels particulars i del
sector public que varia en funcié de la seva incidéncia en I'edificacié i el tipus d’actuacid.
Alhora estableix la documentacié necessaria per a la seva admissio o concessio.

2. ANTECEDENTS | EXPOSICIO DE MOTIUS

En I'objectiu general de contribuir a garantir i preservar als ciutadans el dret fonamental
a un habitatge digne i adequat, la Llei per al dret a I'habitatge, el Text refés de la Llei del
sol i de rehabilitacié urbana i el Pla per al dret a I’habitatge de Barcelona 2016-2025,
configuren el nostre marc de referéncia, on s’hi contemplen un ampli ventall de mesures
i accions per respondre a les necessitats ciutadanes d’allotjament.

Sota el marc legislatiu, la voluntat municipal és la de desenvolupar i complementar el
citat Pla amb mesures de promocié de nou habitatge i de foment de la rehabilitacié de
I'existent, amb la pertinent proteccié de I'ocupacié que es dona en aquests habitatges,
evitant I'expulsio dels residents, el seu assetjament i la gentrificacio.

En aquest sentit, les oficines d’habitatge municipals han detectat al llarg dels darrers
anys practiques abusives que menystenen els arrendataris i vulneren els seus drets a
conservar els habitatges en condicions dignes.

Es pretén materialitzar un fi legitim i obligat per la millora de les condicions
d’habitabilitat, com és la rehabilitacié de la finca, perd es persegueix amb aquesta
actuacié un canvi del perfil dels residents, una substitucié dels residents, que incrementi
les seves plusvalues i que pot resultar discriminatoria i donar lloc doncs a un resultat
abusiu i fraudulent.
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Davant d’aixo, la voluntat municipal és la d’adoptar totes aquelles mesures de proteccié
dels drets arrendataris que resultin escaients i necessaries sota I'empara general de
I'article 46 de la Llei del Dret a I'Habitatge i a fi i efecte de garantir el compliment de les
obligacions de de reallotjament i retorn dels arrendataris que tenen els propietaris en el
marc de les actuacions sobre el medi urba previstes en els articles 18 i 19 del Reial Decret
| egislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el Text refés de la Llei del sol i de
rehabilitacié urbana, i altra legislacié vigent que els reguli.

En aquest sentit I’Ajuntament, a través de la Regidoria i Geréncia d’habitatge, ha creat
un Grup de treball amb entitats socials i veinals que aborda la tematica sobre les
situacions d’expulsié dels residents, el seu assetjament i la gentrificacié a la ciutat de
Barcelona.

En el treball d’aquest grup, s’han singularitzat mesures concretes de control municipal
sobre el compliment d’aquests drets i obligacions de reallotjament i retorn, en base la
Llei del dret a I'habitatge i el Text Refés de la Llei del sol.

Aixi mateix, s'ha proposat recentment des de la Tinenga d'Ecologia, Urbanisme i
Mobilitat i la Regidoria i Geréncia d'Habitatge una modificacié dels annexes de I'OPRIMO
a fi i efecte d'introduir una nova declaracié responsable (anomenada DRPOB-19) en la
qual els propietaris declarin si les obres comportaran o no el desallotjament dels
ocupants legals i/o propietaris, i en cas afirmatiu, que manifestin expressament el seu
compromis a donar compliment a les obligacions de reallotjament i de retorn d’acord
amb els articles 18.3 i 19.2 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que
aprova el Text refés de la Llei del sol i de rehabilitacié urbana, i altra legislacio vigent que
els reguli.

3. OBIJECTIUS DE LA MODIFICACIO

L'objectiu d’aquesta segona modificacié de I'ORPIMO és introduir la intervencié dels
serveis competents en matéria d'habitatge en determinats procediments d'atorgament
de llicéncies d'obres majors i de comunicat d'obres en que:

1) Aladeclaracié responsable DRPOB-19 presentada s'hagi assenyalat que les obres
comporten el desallotjament dels ocupants legals i/o propietaris dels habitatges
de |'edifici;

2) Es tracti d'actuacions que, atesa l'experiéncia i constatacid de les oficines
d'habitatge en els darrers anys, corresponen a una tipologia d'obres en les quals
s'ha detectat practiques d'expulsid de llogaters i propietaris de finques
individuals emparades en llicéncies o comunicats d'obres. Sén les seglients:

1b1.1) Gran rehabilitacié amb increment de volum o sostre

Obraimajor AEIaNA edificable i canvi de I'is principal de |'edifici.
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Obra major

1b1.2-OMA

1b1.2) Gran rehabilitacié amb increment de volum o sostre
edificable, podent augmentar el n2 d'habitatges o unitats
funcionals.

Obra major

1b1.3-.O0MA

1 b1.3) Gran rehabilitacié sense increment de volum o
sostre edificable amb canvi de I'Us principal de |'edifici.

Obra major

1b1.4-OMA

1 b1.4) Gran rehabilitacié sense increment de volum o
sostre edificable ni canvi de I'Gs principal de I'edifici,
podent augmentar el n2 d'habitatges o unitats funcionals.

Obra major

1b2-OMA

1 b2) Substitucio de I'edifici, encara que es mantingui la
facana o algun element estructural.

Obra major

1c-OMA

1 c¢) Increment de volum o sostre edificable sense
intervencio global en |'edifici.

Obra major

1d-OMA

1 d) Consolidacid, reforma o rehabilitacidé, que comporti
una intervencié global en els fonaments o I'estructura de
I'edifici.

Obra major

le-OMA

1 e) Reforma o rehabilitaci6 amb modificacio de I'Us
principal de |'edifici.

Obra major

1i-OMA

1i) Demolicié parcial d'edificis catalogats d'interes nacional
(A) o d'interes local (B); demolicié total o parcial d'edificis
urbanisticament protegits (C), d'edificis urbanisticament
considerats de nivell (D) i d'edificis integrats en conjunts
protegits.

Comunicat

2¢-0CD

2 ¢) Demolicié d'edificis.

En aquests casos es proposa, per una banda, requerir al sol-licitant de la llicencia o
comunicat d'obres la presentacié d'un pla de reallotjament, i per altra, la emissid
posterior d'un informe preceptiu per part dels serveis d'habitatge que avalui I'adequacid
de les previsions contingudes en aquest pla aixi com la possibilitat de donar audiéncia a
les persones interessades, als seus técnics o técniques i als propis afectats.

4. PROPOSTA DE MODIFICACIO DE L’ARTICULAT

A partir de I'objectiu anunciat es proposen les modificacions de I'ORPIMO que es
concreten a continuacio:

» Incorporar un nou article 34 bis amb el contingut segiient:

Article 34 bis. Procediments en qué intervenen els serveis competents en matéria
d’habitatge.

1. Els projectes inclosos en algunes de les seglients obres, seran objecte d’informe
preceptiu dels serveis competents en mateéria d’habitatge a fi i efecte d’avaluar
I'adequacio del contingut del pla de reallotiament provisional i de retorn de
I'article 37.4 de la present Ordenancga:

a) Gran Rehabilitacio.
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b) Increment de volum o sostre edificable sense intervencié global en
Iedifici.

¢) Consolidacid, reforma o rehabilitacié que comporti una intervencio global
en els fonaments o I'estructura de I'edifici.

d) Reforma o rehabilitacié amb modificacié de I’us principal de Iedifici.

e) Demolicié parcial d’edificis catalogats d’interés nacional (A) o d’interés
local (B), demolicié total o parcial d’edificis urbanisticament protegits (C),
d’edificis urbanisticament considerats de nivell D i d’edificis integrats en
conjunts protegits.

f) Demolicié d’edificis no inclosos a I'apartat anterior.

2. Linforme s’haura de lliurar en el termini maxim de trenta dies. L’informe haura
d’indicar necessariament:

a) Siés favorable a la concessié de la llicéncia.
b) Si és favorable amb condicions, amb redaccio expressa del seu contingut.
c) Siés desfavorable, amb els motius de la seva denegacio.

3. Els serveis competents en matéria d’habitatge podran citar a les persones
interessades, als seus técnics i técniques i els propis afectats per a contrastar
solucions alternatives, dins del termini esmentat de trenta dies.

» Afegir un nou apartat 4 a l'article 37 amb el contingut seglient:

Article 37.4 Quan es projectin obres recollides en I'article 3.2 apartats b), c), d), e} i) o en
I'article 3.3 apartat c) que comportin que els arrendataris i/o propietaris no puguin fer
us dels habitatges, i aquests tinguin dret a un allotjament provisional i al dret de retorn,
d’acord amb els articles 18.3 i 19.2 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre,
que aprova el Text refés de la Llei del sol i de rehabilitacid urbana, i altra legislacid vigent
que els reguli, la persona sol-licitant haura de presentar un Pla de reallotjament
provisional i de retorn. Aquests projectes d’obres, que estan sotmesos a informe dels
serveis competents en matéria d’habitatge, hauran d’incloure la documentacié que
determina I'annex 7.

» Modificar el contingut de I'article 48.5 quedant redactat de la forma segtient:
Article 48.5. Son aplicables al régim de comunicacié les mesures de seguretat que
estableix I'article 37. Les mesures de I'article 37.1 han de ser previstes en la corresponent

resolucié municipal; les assenyalades en I'article 37.3 i 37.4 han de ser incorporades a la
documentacié que presenta la persona interessada.

» Modificar el contingut de l'article 70 lletra d) quedant redactat de la manera seglient:
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Article 70. Infraccions i sancions
d) Lincompliment de les condicions de seguretat establertes a I'article 37.1, 3 i 4.

» Afegir un nou Annex 7 amb el contingut seglient:

Annex 7

Documentacié necessaria per a sol-licitar informe al serveis competents en materia
d’habitatge: Pla de reallotjament provisional i retorn que contingui una memoria,
pressupost del pla i, si s'escau, documents acreditatius annexos.

La memoria haura de contenir com a minim:

A) Pel que fa al dret de reallotjament:

1.

i N

Identificacié dels propietaris i/o ocupants legals amb la indicacid i
descripcié de les caracteristiques de les entitats que han de ser objecte
de reallotjament.

Forma del reallotjament.

Superficie, caracteristiques i ubicacié dels allotjaments provisionals.
Durada prevista de |'allotjament provisional.

Temps restant fins a la finalitzacié dels contractes de lloguer un cop
reallotjats, si és el cas.

Calendari del pla de reallotjiament (data prevista del trasllat a
I'allotjament provisional, data prevista pel retorn, etc.)

Justificacié de la solucio escollida en relacioé a I'allotjament provisional.

B) Pel que fa al dret de retorn:

1.

Identificacié de propietaris i/o ocupants legals amb la indicacio i
descripcié de les caracteristiques de les entitats originals que han de ser
objecte de retorn.

Identificacié i descripcid de les caracteristiques de I'entitat de retorn.
Data maxima prevista pel retorn.

Temps restant fins a la finalitzacié dels contractes de lloguer un cop
retornats, si és el cas.

Justificacié de la solucié escollida pel retorn en relacié amb els requisits
de l'article 19.2 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

C) Excepcionalment, pel cas que no sigui possible exercitar el dret de retorn:

1. Identificacio dels propietaris i/o ocupants legals amb la indicacid i
descripcié de les caracteristiques de la corresponent entitat que
resulten afectats per la impossibilitat de retorn.
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2. Indemnitzacié prevista, forma i termini/s de pagament.
3. lJustificacié de la impossibilitat d'exercir el dret de retorn.

Barcelona, 16 de gener de 2018.

El gerent d’'Habilalge,

Fco. Javier Buron Cuadrado
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